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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. FOr att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-04-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Flagghusen. Féreningens andel i sektion 1 &r 9,34 %.

Samfilligheten forvaltar gemensamma delar av omradet.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten har fastighetsbeteckning Flaggskepparen 1 och ar beldgen i Malmd kommun. Fastigheten bestar av 4
st. flerbostadshus som bebyggdes under 2006-2009 (vardear 2008). Byggnadernas totalyta dr 6582 kvm, varav 5
042 kvm utgor lagenhetsyta.

Fastigheten Flaggskepparen 1 har en tomtareal om 2406 kvm. Marken innehas med dganderatt (frikopt ar 2022).

Foreningens byggnader omfattar totalt 66 lagenheter, med tillhérande férrad. Till byggnaderna hor dven 50
garageplatser och 6 extraférrad som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Lagenhetsfordelning:

50 st. 2 rum och kdk

14 st. 3 rum och kdk

2 st. 4 rum och kok

| byggnaden finns dven en gemensamhetslokal som ar ett oinrett rum i kadllaren.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar Skane. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
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Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Internetuppkoppling ar fiber direkt in i byggnaderna. Internetleverantor ar Telia.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Jeanette Davidson Ordférande
Tobias Senno Styrelseledamot
Peter Wenell Styrelseledamot
Tobias Karlsson Styrelseledamot
Nils-Hakan Algotsson  Styrelseledamot
Emil Sjoqvist Styrelseledamot
Helena Cewers Styrelseledamot
Linus Rdman Styrelsesuppleant

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

REVISORER
Stefan Wallin Auktoriserad revisor  Baker Tilly MLT KB
Johnny Persson  Revisorssuppleant Baker Tilly MLT KB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Trappstadning Ultra Clean

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Teknisk forvaltning Roland Olsson Fastighetsteknik
Fonsterputsning Ultraputs

Bredband och TV Telia

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under 2022 slutfordes frikdpet av tomtratten med tilltrade 2022-05-01. Det var en stor investering for féreningen
och vi ser det langsiktigt mycket positivt att féreningen nu dger marken istallet for att hyra den med tomtratt som
det varit tidigare. Frikopet ar finansierat med lan vilka ligger bundna med flera olika, men relativt langa,
bindningstider. Efter frikdpet har det allménna ranteldget gatt upp men alla lan for frikdpet dr bundna med
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omlaggning mellan 2024 och 2031. Det gor att ett hogre rantelage kommer fasas in 6ver tid forst nar de olika
lanen skall laggas om.

Foreningens lan sen tidigare ar dven alla bundna. De har omlaggning mellan 2023 och 2028 och ett hogre
ranteldge kommer fasas in Over tid dven pa dessa forst nar de olika lanen skall Iaggas om.

| samband med frikopet tillkom dven utgift for lagfart samt nya pantbrev, detta ar inkluderat i anskaffningsvardet
for marken. Flera poster och nyckeltal i arsredovisningen paverkas av frikdpet och kan visa en storre skillnad
jamfort med tidigare ar.

Under aret har féreningen tecknat avtal med Roland Olsson Fastighetsteknik och vi &r glada att hélsa Roland
valkommen att skota den tekniska forvaltningen at foreningen. Roland kan aven hjdlpa medlemmarna, pa egen
bekostnad, med arbete i medlemmarnas lagenheter.

Foreningen har under aret dven paverkats av kostnadsdkningar och inflation dar vi sag stora 6kningar i bland
annat elkostnad under 2022. Infér 2023 har kostnadsdkningarna fortsatt och exempelvis E.ON har hojt priset pa
fjarrvdrme kraftigt. Aven flera andra kostnader g&r upp och féreningen hojde darfér avgiften med 10% fran 1
november 2022.

Styrelsen ser optimistiskt fram emot 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 94 st. Tilkommande medlemmar under aret var 15 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 97 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 9 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5068693 4831112 4587136 4540843
Resultat efter fin. poster -52794 -5742  -199216 -814 384
Soliditet, % 48 64 63 63

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Penneo dokumentnyckel: 8EVN6-QAMKW-8L2E6-4IMLG-02EKI-3V 764



Brf Vindoga
769612-4630

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 150 759 000
Fond, yttre underhall 2783716
Balanserat resultat -59 805 794
Arets resultat -5742
Eget kapital 93 731 180
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-5742
5742

-60 350 966

-52794

-60 403 759

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

678 000

-17 963

-61 063 796

-60 403 759

Disp av
ovriga poster
539430
-539 430
-52794
-52794

2022-12-31
150 759 000
3323146
-60 350 966
-52794

93 678 387

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5068 690
0

5068 690

-2198 725
-202 122
-57 943
-1349 220

-3 808 010

1260679

1369
-1314 842

-1313473

-52794

-52794

2021-01-01 -
2021-12-31

4831112
5712

4 836 824

-2711724
-217 149
-70934
-1349 536

-4 349 343

487 481

0
-493 223
-493 223

-5742

-5742
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

190 588 255
190 588 255

936 813
936 813

191 525 068

72 368
1919792
85294

2077 454

44 645
44 645

2122099

193 647 167

2021-12-31

143 050 801
143 050 801

936 813
936 813

143 987 614

76 740
774 132
432 877

1283 749

1523157
1523157

2 806 905

146 794 519
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

150 759 000
3323146

154 082 146

-60 350 966
-52 794

-60 403 759

93 678 387

80 823 250
20874

80844 124

17 918 250
105 814
7128
25683
1067 781

19 124 656

193 647 167

2021-12-31

150 759 000
2783716

153 542 716

-59 805 794
-5742

-59 811 536

93731180

41 253 250
20874

41274 124

10 853 250
188 057
53251

23 309
671 348

11789 215

146 794 519
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vindoga har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,85 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker overféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Avgift andrahandsuthyrning
Bredbandstillagg
Fonsterputsning
Hyresintdkter forrad
Hyresintdkter garage
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastskotsel/stad tjanster
Flaggskepparen garage
Materialinkop

Stadning
Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele

Fasader
Forsakringsarende/vattenskada
Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Ventilation

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

12

Arsredovisning 2022

2022 2021
8399 5712
181 368 182 556
15 200 11401
36 546 32 600
597 930 559 857
4209 650 4 020 036
19 597 24 662
5068 690 4 836 824
2022 2021
40 242 67 025
117 840 0
0 111 652

0 4954

0 27 539

103 564 113 808
0 7 258

261 646 332 236
2022 2021

14 374 6563
0 4 850

0 27784

0 1911

0 12 550

135 147 6 558
14 813 3761
1375 10 814

0 19 602

165 709 94 393
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NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL

Fasader
Planerade underhall
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Bredband/Kabeltv
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet Flagghusen
Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Tele

Ovriga kostnader
Summa

13
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2022 2021

0 47 000

0 91570

17 963 0
17 963 138 570
2022 2021
256 814 161 399
90 942 88 862
564 469 599 368
182 743 176 251
1094 968 1025 880
2022 2021

0 193151

192 110 0
44 061 42 830
138 314 132 084
46 700 46 700
237 254 705 880
658 439 1120645
2022 2021
9023 5009
86 392 84 032
3663 0
10425 10 425
35000 56 125
6112 5880
51507 55677
202 122 217 149
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, ANDELAR | KONCERNFORETAG
Samfallighetsféreningen Flagghusen 9,34%

Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

12 943 16 034

45 000 54 900

57 943 70934
2022-12-31 2021-12-31
158 358 493 158 358 493
48 886 674 0
207 245 167 158 358 493
-15 307 692 -13 958 156
-1 349 220 -1 349 536
-16 656 912 -15 307 692
190 588 255 143 050 801
48 886 674 0
107 806 000 84 579 000
40 000 000 44 000 000
147 806 000 128 579 000
2022-12-31 2021-12-31
936 813 936 813

936 813 936 813
2022-12-31 2021-12-31
815 350 0
1089 903 766 894

14 539 7 238
1919792 774 132
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Arsredovisning 2022

NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2025-08-20 0,70 % 2 500 000
Nordea Hypotek 2023-08-17 2,81% 10353 250
Nordea Hypotek 2023-08-16 0,65 % 6 775 000
Nordea Hypotek 2024-08-21 0,60 % 7 000 000
Nordea Hypotek 2028-08-31 0,94 % 5728 250
Nordea Hypotek 2025-06-18 0,90 % 19 250 000
Nordea Hypotek 2024-04-29 1,57 % 5000 000
Nordea Hypotek 2028-04-28 2,50 % 5000 000
Nordea Hypotek 2026-04-28 2,15% 7 385 000
Nordea Hypotek 2027-04-28 2,29% 10 000 000
Nordea Hypotek 2029-04-30 2,70% 10 000 000
Nordea Hypotek 2031-04-28 2,84 % 9 750 000
Summa 98 741 500
Varav kortfristig del 17 918 250
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idanen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 99 491 500 60 006 000

Summa 99 491 500 60 006 000

15
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Jeanette Davidson
Ordférande

Nils-Hakan Algotsson
Styrelseledamot

Helena Cewers
Styrelseledamot

Tobias Karlsson
Styrelseledamot

Peter Wenell
Styrelseledamot

Emil Sjoqvist
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Tobias Senno
Styrelseledamot

Stefan Wallin
Auktoriserad revisor

16

Penneo dokumentnyckel: 8EVN6-QAMKW-8L2E6-4IMLG-02EKI-3V 764



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

NILS HAKAN ALGOTSSON Jeanette Davidson

Styrelseledamot Ordférande

Serienummer: 19590127xxxx Serienummer: 19750404xxxx

IP: 62.119.xxx.XXX ' IP: 94.234.xxx.XXX '
2023-05-22 15:20:29 UTC BankID 2023-05-22 17:38:28 UTC BankID
Tobias Karlsson Emil Carl Stefan Sjoqvist

Styrelseledamot Styrelseledamot

Serienummer: 197811 14xxxx Serienummer: 19970904xxxx

IP: 90.233.XxxX.XXX ' IP: 213.66.XxX.XXX '
2023-05-22 18:59:27 UTC BankID 2023-05-22 19:56:38 UTC BankID
PETER SCHLEMLEIN-WENELL Ingrid Helena Cewers

Styrelseledamot Styrelseledamot

Serienummer: 19570422xxxx Serienummer: 19470120xxxx

IP: 213.65.XXX.XXX ' IP: 213.64.XxX.XXX '
2023-05-22 20:19:14 UTC BankID 2023-05-22 20:43:38 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Penneo dokumentnyckel: 8EVN6-QAMKW-8L2E6-4IMLG-02EKI-3V764



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Tobias Sennd
Styrelseledamot

Serienummer: 19791216xxxx
IP: 213.64.xXX.XXX ' !

2023-05-22 21:12:46 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

Claes-Stefan Wallin

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19621209xxxx
IP: 98.128.xxx.xXX ' !

2023-05-23 08:12:26 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: 8EVN6-QAMKW-8L2E6-4IMLG-02EKI-3V764



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Vindoga
Org.nr. 769612-4630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vinddga for
ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vindoga for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
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vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den

Stefan Wallin
Auktoriserad revisor
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