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Objektsbeskrivning
Varvsstaden - Solhojdsgatan 19

Pa Solhéjdsgatan méts tva vérldar, de nybyggda pakostade husen alldeles vid den glittrande kanalen har de stora
industrilokalerna och kranarna fran gamla Kockum som ndrmaste grannar. Det &r en kaxig plats. Pa tredje vaningen i
eftertraktat hérnldge vantar mycket ljus, fin planlésning och tvé balkonger. Industriella influenser préglar de 68
kvadraten som med en mindre ombyggnad blivit en trea. Stadsdelen véxer stdndigt och blir ld&nken mellan Malmé City
och Véstra Hamnen. Spdnnande miljéer med de gamla hégresta byggnaderna som bevaras och far nytt liv
tilsammans med de nya, moderna. Broar, parker samt kajpromenad &r nya inslag i kvarteren. Fina promenadstrak
genom Slottstrddgarden tar dig inat City. Vélkomna till ett kvalitativt boende med fria vidder utanfér.

Pris 3 795 000 kr

Manadsavgift 5012 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2,5

Boarea 68 m?

Visning Soéndag 16/3 kl. 13:00-13:20 « Férhandsvisning. Boka in dig via maklarens hemsida.
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Valkommen.

INTERIOR

Antal rum 2,5

Boarea 68 m?

Areakalla féreningens information

Hall Parkettgolv 1-stav. Ljusa vaggar.

Sovrum Parkettgolv 1-stav. Ljusa vaggar. Walk-in-closet.

Vardagsrum Parkettgolv 1-stav. Ljusa véaggar. Oppen planldsning mot kdket. Utgang till balkong.

Kok Parkettgolv 1-stav. Ljusa vaggar. Exklusiva materialval. Utrustat med vinkyl (Electrolux),
integrerad kyl och frys, spishall, ugn och micro (Siemens).

Halva Parkettgolv 1-stav. Ljusa vaggar. Utgang till en av bostadens tva balkonger.

Badrum Ljus klinker. Kakel i ljus ton. Utrustad med Tvéattmaskin, torktumlare, kommod,
overskap, WC samt duschhorna.

Ovrigt Registrerad som 2 rok enligt foreningens lagenhetsregister. Till bostaden hor ett

kallarforrad. Garderobsinredning fran ELFA ingar ej, hatthylla ingar e;.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Pa Solhojdsgatan mots tva varldar, de nybyggda pakostade husen alldeles vid den
glittrande kanalen har de stora industrilokalerna och kranarna fran gamla Kockum som
narmaste grannar. Det ar en kaxig plats. Pa tredje vaningen i eftertraktat hornlage vantar
mycket ljus, fin planlésning och tva balkonger. Industriella influenser praglar de 68
kvadraten som med en mindre ombyggnad blivit en trea. Integrerat i sallskapsytan finns
ett exklusivt kok fran Marbodal i sobra farger, sandfargad bankskiva i kvartskomposit
tilsammans med klassiska beslag i svart har valts med omsorg. Under dagen vandrar
solen over huset, fran morgon och formiddagssol pa balkongen vid koket till kvallssol pa
den generdsa balkongen vid sovrumsdelen. Vaningens tva sovrum ligger inat den smala
granden, det ena med utganag till balkongen och det andra med stor kladkammare.
Stadsdelen vaxer standigt och blir Ianken mellan Malmé City och Vastra Hamnen.
Spannande miljder med de gamla hogresta byggnaderna som bevaras och far nytt liv
tilsammans med de nya, moderna. Broar, parker samt kajpromenad ar nya inslag i
kvarteren. Fina promenadstradk genom Slottstradgarden tar dig inat City. Valkomna till
ett kvalitativt boende med fria vidder utanfor.

Adress Solhdjdsgatan 19, 21109 MALMO

Lagenhetsnummer B31204
forening

Vaning 3av11
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Balkong/uteplats

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

5 012 kr. Inklusive varme och vatten. Obligatoriskt tillagg pa 169 kr/man for bredband.
1,49639 %
1,78517 %

966 361 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Varvskajen (org.nr 769636-4335)
Adress Solhdjdsgatan 25, 21109 MALMO

Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

Tv & bredband
Gemensamma utrymmen

Renoveringar

Ekonomi

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift

Akta/oidkta forening

MMO01400

56 st

1 st

Gemensamma utrymme sasom planteringar, pergola, sittmobler, grill, cykelparkeringen
och cykelstation finns. Det gar aven som medlem i féreningen att anvanda en
gemensam takterass pa plan 16 i grannféreningen Brf Varvskajen 2.

Parkering via med P-Malma.

Ange medlemskap i Varvskajen och fa en potentiell fortur. Priset for parkering ar 1120
kr/man.

Telia Triple Play ansluts kollektivt och debiteras varje manad med 169 kr/lagenhet.

Tvattmojligheter finns i samtliga Iagenheter. Barnvagnsrum finns i kallaren.

Inga planerade renovationer, endast obligatoriska besiktkningar. Det ar en ny férening
sedan 2022.

Senaste avgiftshojningar:

2024-01-01 hojdes avgiften med 9% for att méta den eventuella rantehdjningen.

En potentiell avgiftshojning kommer att ske 2026 for att moéjliggora dkat sparande i
féreningen.

1 470 kr, betalas av képaren

588 kr

Akta
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Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Nej

ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2022

Fonster 3-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband

Telia Triple Play ansluts kollektivt och debiteras varje manad med 169 kr/lagenhet.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

Utférd 2022-04-25

Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

54 kWh per m? och ar

B

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

MMO01400

El
Samfallighet/GA
Forsakring

400

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 400
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 795 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavgift till forening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 %

569 250 759 000
3225750 3 036 000
6 586 6 199
400 400
5012 5012
11998 11611

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %

948 750
2846 250
5811

400
5012

11 223

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Malmé den 14 mars 2025 Malmé den 14 mars 2025
Signatur med initialer ' Signatur med initialer
KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Mikael Michel

Reg. Fastighetsméklare
M 0738-996699

Mikael@bo-laget.se
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Allrum
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Balkong
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