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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Malméhus nr 50

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intédkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-
12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
GRABJORNEN 9 1983 Malmo

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners.

| férsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1897 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1979

Foéreningen har 8 bostadsratter om totalt 767 kvm och 1lokal om 30 kvm. Totalytan baserad p& kvadratmeter
ar 767 kvm dad lokalen ej ingér i "begreppet kvadratmeter" enligt BFNAR 2023:1.

Styrelsens sammansdéttning

David Gustaf Rasmusson Ordférande

Anders Oscar Holm Styrelseledamot
Erik Magnus Gustafsson Styrelseledamot
Levinia Landin Sorrone Styrelseledamot
Maria Engstréom Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Reparation av portdérr och porttelefon

Byte av dréneringspump pd innergdrden
2022 e Renovering av fonster

2021 e Renovering av muritradgérd
Forbattring grasmatta

Installation fiber - Installation av fiber till samtliga Idgenheter

2020 e Tr&adgdrd - Uppgradering av bevattningssystem, extraordindr beské&rning av trad och murgréna
utférd av arborist.

2019 e Varmvattenledning frdn varmepump i kéllaren - Utférd isolering av blottade delar

2017 e Drdnering

Vdarmesystemet - Installation av nya radiatorventiler, termostater och en ny virmepump samt
injustering av vdrmesystemet.

Planerade underhall

2025 e Malning itrapphus

2024 e Byte glas vaxthus
Stambyte kdllare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC, Sveriges BostadsrdattsCentrum AB

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Tvé avgiftshéjningar har skett under aret. Ett beslut i november 2022 med avgiftshdjning pd 3% frédn och med
1 januari 2023 och ett beslut i juni 2023 med hdjning pd 3% frdn augusti 2023. Tre av féreningens 1&n har
villkorséndrats under dret och i samband med att tvé av féreningens |&n villkorsdndrades den 1 december

gjordes tva stycken engéngsamorteringar om 50 000 kronor per |&n. Féreningen mottog under &ret elstdd om
10 036 kronor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3% och 2023-08-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Féreningens avtal avseende sandning och snérdjning har under dret sagts upp, med verkan frédn och med
vintern 2024. Dartill har styrelsen sagt upp féreningens avtal med Bostadsrdtterna Sverige.
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Ovriga uppgifter

Under dret har det satts in en renstratt i ett av fastighetens stuprér fér att minska risken for fukt- och
vattenskador, och dartill har féreningens elmdtare och vattenmdatare byts ut. Féreningens porttelefon har
ocksd bytts ut. Féreningen har dartill genomfért tvd gardsstddningar under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 13 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 éverldtelse.

[Ey Sida 4 av 18

rkl6a95V40-HJ-6p9gqVED




Brf Malméhus nr 50 /&rsredovisning 2023
716407-0844

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 640 622 605 693 556 679 546153
Resultat efter fin. poster -122 477 -403777 -47 186 -133 820
Soliditet (%) 0 6] 10 1
Yttre fond 10 001 118793 114 918 120 793
Taxeringsvarde 19 166 000 19 166 000 17 212 000 17 212 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 833 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 86 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 4178 4 356 4 404 4 451
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4178 4 356 4 404 4 457
Sparande per kvm totalyta, kr 30 -69 147 46
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 54 66 53
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 165 133 130 15
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 24 32 5
Energikostnad per kvm totalyta, kr 266 21 227 174
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,33 - - -
Rdantekdnslighet (%) 5,02 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingar Gven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har de senaste &ren uppvisat ett negativt resultat. Eget kapital férbrukades under 2022 och ar
fortsatt férbrukat under 2023. Styrelsens beddmning ar att detta huvudsakligen har berott pd generella
kostnadsdkningar kopplade till héjda rdntenivder samt 6kade kostnader for el och uppvarmning. Dartill bidrog
en tidigare vattenskada i fastigheten till att det negativa resultatet for rakenskapsdret 2022 blev sérskilt
stort, d& féreningens kostnader inte fullt ut técktes av den d& gallande fastighetsférsdkringen. Styrelsen gér
beddmningen att féreningens intdkter tdcker dess rérelsekostnader men att dtgdrder behéver vidtas for att
féreningens intdkter ska tdcka de &rliga avskrivningarna pd fastigheten, fér att darigenom kunna generera
positiva resultat framat och dterstdlla det egna kapitalet som férbrukades under 2022.

For att kunna aterstalla det egna kapitalet och generera positiva resultat framdat har styrelsen haft kontakter
med ett antal entreprendrer avseende ombildning av ett eller flera av foreningens gemensamma utrymmen till
en eller fler bostadsratter. De gemensamma utrymmen som avses dr féreningens vindsvéning med férréd
och/eller féreningens tvéattstuga. Till den ordinarie féreningsstdmman i juni 2024 kommer styrelsen att ldgga
fram fér samtliga medlemmar att fatta ett principbeslut om att styrelsen ska gd vidare med detta arbete,
samt majliggéra fér samtliga medlemmar att inkomma med synpunkter och 8nskemdl kring detta arbete.
Syftet med att ombilda del av fastigheten till bostadsratt(er) ar att generera vinst vid en framtida férsaljning
av bostadsré&tt(er) och/eller generera 6kade inkomster till féreningen i form av rsavgifter fran ytterligare
bostadsratter i féreningen.

Utdver ovanndmnd &tgdard utvdrderar styrelsen kontinuerligt behovet av ytterligare hojningar av
medlemmarnas arsavgifter och kan darvid komma att ytterligare hdja &rsavgiftsnivderna, frémst beroende pé
tidplanen fér och utfallet av ovanndmnda ombildningsarbete. Skulle de ovanstdende &tgarderna visa sig vara
otillrackliga fér att framat redovisa positiva resultat och darmed dterstalla eget kapital samt sakra fortsatt
drift kommer styrelsen dvervédga att foresld for féreningens medlemmar att det genomfors kapitaltillskott till
féreningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31

Insatser 167 000 - - 167 000

Upplételseavgifter 15 000 - - 15 000
Fond, yttre

. 18 793 -118 792 10 000 10 001

underhall

Kapitaltillskott 362 269 - - 362 269

Balanserat resultat -295 622 -284 985 -10 000 -590 607

Arets resultat -403 777 403777 <122 477 122 477

Eget kapital -36 337 (o) -122 477 -158 814
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -580 607
Arets resultat =122 477
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -10 000
Totalt -713 084
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas 10 001
Balanseras i ny rdkning -703 083

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v Sida 7 av18
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 640 622 605 693
Ovriga rorelseintdkter 3 102 452 1735832
Summa rérelseintdkter 743 074 2341525
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -493 260 -2 496 052
Ovriga externa kostnader 9 -167 077 -65 638
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -134 778 -134 003
Summa rérelsekostnader -795 114 -2 695 693
RORELSERESULTAT -52 040 -354168
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 5940 2389
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -76 377 -51998
Summa finansiella poster -70 436 -49 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 477 -403 777
ARETS RESULTAT -122 477 -403777
Sida 8 av18
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/&rsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 2752783 2886799

Maskiner och inventarier 12 29 771 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 2782554 2886799

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2782554 2886799

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 181 3992

Ovriga fordringar 13 329 593 426 908

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 72 347 64 400

Summa kortfristiga fordringar 402121 495 299

Kassa och bank

Kassa och bank 227 227

Summa kassa och bank 227 227

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 402 348 495 526

SUMMA TILLGANGAR 3184902 3382325
Sida 2 av 18
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/&rsredovisning 2023

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 182 000 182 000
Fond for yttre underhdll 10 001 118 793
Kapitaltillskott 362 269 362 269
Summa bundet eget kapital 554 270 663 062
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -590 607 -295 622
Arets resultat =122 477 -403777
Summa ansamlad férlust -713 084 -699 399
SUMMA EGET KAPITAL -158 814 -36 337
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1299 412 1309 000
Summa langfristiga skulder 1299 412 1309 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1905 120 2 032 076
Leverantorsskulder 31734 17 472
Skatteskulder 4184 2734
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 103 266 57 380
Summa kortfristiga skulder 2 044 304 2109 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3184 902 3382325
Sida 10 av 18
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/&rsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -52 040 -354 168
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 134 778 134 003

82738 -220 165
Erhéllen rénta 5940 2389
Erlagd rdnta -74 067 -50 065
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 14 611 267 841
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 559 64 618
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 59 288 -45 869
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 66 341 -249 092
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -30 533 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -30 533 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -136 544 -36 544
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -136 544 -36 544
ARETS KASSAFLODE -100 736 -285 636
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 425 427 711063
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 324 690 425 427
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Malmoéhus nr 50 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allménna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,45%

Maskiner & Inventarier 10 %

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgédngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av

fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,30 % av taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock
blir avgiften hogst 1589 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

rk16a95V40-HJ-6p9gVED Sida 12 av 18

I<]




Brf Malmoéhus nr 50
716407-0844

/&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostdder 597 960 573 366
Bredband 40 824 30 618
Pantsattningsavgift 525 1691
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjdmning 0 19
Summa 640 622 605 693
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 89 500 0
Elstod 10 036 0
Ovriga intdkter 2916 937
Forsakringsersattning 0 1734 895
Summa 102 452 1735832
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Hissbesiktning 3038 2 610
Gardkostnader 3932 4 256
Gemensamma utrymmen (0] 284
Sndréjning/sandning 4 688 5091
Serviceavtal 2880 3612
Fordon (0] 102
Férbrukningsmaterial 997 50
Summa 15535 16 005
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 1500
Tvattstuga 0 5434
Trapphus/port/entr 0 8125
Sophantering/&tervinning 2179 831
Dérrar och l&s/porttele 7 516 0
VVS 9 943 0
Varmeanldggning/undercentral (0] 16 063
Ventilation 0 3000
Hissar 8320 1794
Vattenskada (0] 1851333
Skador/klotter/skadegérelse 3736 0
Summa 31694 1888 080
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2023

2023 2022

Tele/TV/bredband/porttelefon 11072 0
Fonster 0 216 875
Summa 11072 216 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 51053 41486
Uppvarmning 126 608 102 252
Vatten 26 424 18 347
Soph&mtning/renhdllning 22 327 14 668
Summa 226 412 176 753
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 13392 16 736
Tomtrattsavgadld 119 350 119 350
Bredband 61433 48 441
Fastighetsskatt 14 372 13 812
Summa 208 547 198 339
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 24
Revisionsarvoden extern revisor 39 991 24 875
Styrelseomkostnader (0] 148
Fritids och trivselkostnader 654 658
Foreningskostnader 1273 450
Férvaltningsarvode enl avtal 31088 30215
Pantsdttningskostnad 1576 0]
Administration 2337 5285
Konsultkostnader (0] 1163
Vidarefakturerade kostnader 89 500 0
Bostadsratterna Sverige (0] 2820
Summa 167 077 65 638
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 76 175 51979
Dréjsmalsranta 202 ]
Ovriga rantekostnader (0] 19
Summa 76 377 51998
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 5 040 505 5 040 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5040 505 5040 505
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 153 706 -2 019 704
Arets avskrivning -134 016 -134 003
Utgdende ackumulerad avskrivning -2287722 -2153 706
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2752783 2886799
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 8166 000 8166 000
Taxeringsvdrde mark 11 000 000 11 000 000
Summa 19 166 000 19166 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 69 401 69 401
Inkdp 30 533 0
Utgdende anskaffningsvérde 99 934 69 401
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -69 401 -69 401
Avskrivningar -762 0
Utgdende avskrivning -70 163 -69 401
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29771 (0]
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/&rsredovisning 2023

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5130 1708
Klientmedel 0 175 608
Transaktionskonto 79 002 0
Borgo rantekonto 245 462 249 591
Summa 329 593 426 908
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 64 400
Forutbet forsdkr premier 6 691 0
Forutbet tomtratt 59 675 0
Forutbet bredband 5981 0
Summa 72 347 64 400
NOT 15, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 1,27 % 1309 000 1323 000
Handelsbanken 2028-12-01 4,01 % 626 896 684 500
Handelsbanken 2024-12-02 471 % 580 676 637776
Handelsbanken 2025-09-30 493 % 687 960 695 800
Summa 3204 532 3341076
Varav kortfristig del 1905 120 2032076

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 881 812 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

/&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 1974 0
Uppl kostn el 4 496 0
Uppl kostnad Vdarme 16 257 0
Uppl kostnad Extern revisor 15 000 0
Uppl kostn réantor 7 073 4763
Uppl kostn vatten 2320 0
Foérutbet hyror/avgifter 56 146 52 617
Summa 103 266 57 380
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4240 000 4240 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetséret har endast |[6pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna darsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

David Gustaf Rasmusson Anders Oscar Holm
Ordférande Styrelseledamot

Erik Magnus Gustafsson Levinia Landin Sorrone
Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Engstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. Erik Magnus Gustafsson 7> Signed 29.05.2024 14:14 elD Swedish BankID (DOB: 1993/01/04)
erik.m.gustafsson@hotmail.com Authenticated 29.05.2024 14:14  Low IP: 155.4.129.42

2. David Gustaf Rasmusson 7> Signed 29.05.2024 14:16 elD Swedish BankID (DOB: 1977/08/11)
david.rasmusson@sr.se Authenticated 29.05.2024 14:14 Low 1P: 134.25.0.133

3. Kerstin Maria Engstrom 7> Signed 29.05.2024 14:51 elD Swedish BankID (DOB: 1981/08/04)
maria.engstrom@vardforbundet.se Authenticated 29.05.2024 14:46  Low 1P: 213.132.104.147

4. Anders Oscar Holm £ Signed 29.05.2024 17:45 elD Swedish BankID (DOB: 1982/08/30)
aholm72@gmail.com Authenticated 29.05.2024 17:44 Low 1P: 94.191.152.148

5. LEVINIA LANDIN SORRONE £ Signed 29.05.2024 21:58 elD Swedish BankID (DOB: 1993/09/09)
levinia.Is@outlook.com Authenticated 29.05.2024 21:46  Low IP: 155.4.129.63

6. BOEL HELENE ELINOR HANSSON £ Signed 30.05.2024 12:00 elD Swedish BankID (DOB: 1966/05/03)
boel.hansson@se.gt.com Authenticated 30.05.2024 11:59 Low 1P: 194.14.78.10
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No custom events related to this document
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Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
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  2024-05-29 17:45:08 CEST
  94.191.152.148
  Anders Oscar
  Holm
  rJWA95VER
  1982-08-30
  Anders Oscar Holm
  198208303910
  


 
  2024-05-30 12:00:10 CEST
  194.14.78.10
  BOEL HELENE ELINOR
  HANSSON
  BkVCqqNVR
  1966-05-03
  BOEL HELENE ELINOR HANSSON
  196605033908
  


 
  2024-05-29 14:16:01 CEST
  192.121.194.149
  David Gustaf
  Rasmusson
  BJe05cNVR
  1977-08-11
  David Gustaf Rasmusson
  197708113936
  


 
  2024-05-29 14:14:44 CEST
  155.4.129.42
  Erik Magnus
  Gustafsson
  B1lWRcq44C
  1993-01-04
  Erik Magnus Gustafsson
  199301043254
  


 
  2024-05-29 14:51:37 CEST
  98.128.180.239
  Kerstin Maria
  Engström
  ryZg0q9V4C
  1981-08-04
  Kerstin Maria Engström
  198108047260
  


 
  2024-05-29 21:58:05 CEST
  155.4.129.63
  LEVINIA
  LANDIN SORRONE
  B1rGCqcVVA
  1993-09-09
  LEVINIA LANDIN SORRONE
  199309094028
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Malméhus nr 50

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intédkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pé en gdng, utan férdelar den dver en ladngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fradn kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malma.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-12-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-
12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
GRABJORNEN 9 1983 Malmo

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners.

| férsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1897 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1979

Foéreningen har 8 bostadsratter om totalt 767 kvm och 1lokal om 30 kvm. Totalytan baserad p& kvadratmeter
ar 767 kvm dad lokalen ej ingér i "begreppet kvadratmeter" enligt BFNAR 2023:1.

Styrelsens sammansdéttning

David Gustaf Rasmusson Ordférande

Anders Oscar Holm Styrelseledamot
Erik Magnus Gustafsson Styrelseledamot
Levinia Landin Sorrone Styrelseledamot
Maria Engstréom Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Reparation av portdérr och porttelefon

Byte av dréneringspump pd innergdrden
2022 e Renovering av fonster

2021 e Renovering av muritradgérd
Forbattring grasmatta

Installation fiber - Installation av fiber till samtliga Idgenheter

2020 e Tr&adgdrd - Uppgradering av bevattningssystem, extraordindr beské&rning av trad och murgréna
utférd av arborist.

2019 e Varmvattenledning frdn varmepump i kéllaren - Utférd isolering av blottade delar

2017 e Drdnering

Vdarmesystemet - Installation av nya radiatorventiler, termostater och en ny virmepump samt
injustering av vdrmesystemet.

Planerade underhall

2025 e Malning itrapphus

2024 e Byte glas vaxthus
Stambyte kdllare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC, Sveriges BostadsrdattsCentrum AB

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Tvé avgiftshéjningar har skett under aret. Ett beslut i november 2022 med avgiftshdjning pd 3% frédn och med
1 januari 2023 och ett beslut i juni 2023 med hdjning pd 3% frdn augusti 2023. Tre av féreningens 1&n har
villkorséndrats under dret och i samband med att tvé av féreningens |&n villkorsdndrades den 1 december

gjordes tva stycken engéngsamorteringar om 50 000 kronor per |&n. Féreningen mottog under &ret elstdd om
10 036 kronor.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 3% och 2023-08-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Féreningens avtal avseende sandning och snérdjning har under dret sagts upp, med verkan frédn och med
vintern 2024. Dartill har styrelsen sagt upp féreningens avtal med Bostadsrdtterna Sverige.
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Ovriga uppgifter

Under dret har det satts in en renstratt i ett av fastighetens stuprér fér att minska risken for fukt- och
vattenskador, och dartill har féreningens elmdtare och vattenmdatare byts ut. Féreningens porttelefon har
ocksd bytts ut. Féreningen har dartill genomfért tvd gardsstddningar under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 13 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 éverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 640 622 605 693 556 679 546153
Resultat efter fin. poster -122 477 -403777 -47 186 -133 820
Soliditet (%) 0 6] 10 1
Yttre fond 10 001 118793 114 918 120 793
Taxeringsvarde 19 166 000 19 166 000 17 212 000 17 212 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 833 ) ) )
kr

Arsovgifternos andel av totala 86 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 4178 4 356 4 404 4 451
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4178 4 356 4 404 4 457
Sparande per kvm totalyta, kr 30 -69 147 46
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 54 66 53
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 165 133 130 15
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 24 32 5
Energikostnad per kvm totalyta, kr 266 21 227 174
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,33 - - -
Rdantekdnslighet (%) 5,02 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingar Gven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningen har de senaste &ren uppvisat ett negativt resultat. Eget kapital férbrukades under 2022 och ar
fortsatt férbrukat under 2023. Styrelsens beddmning ar att detta huvudsakligen har berott pd generella
kostnadsdkningar kopplade till héjda rdntenivder samt 6kade kostnader for el och uppvarmning. Dartill bidrog
en tidigare vattenskada i fastigheten till att det negativa resultatet fér rakenskapsdret 2022 blev sarskilt
stort, d& féreningens kostnader inte fullt ut técktes av den d& gallande fastighetsférsdkringen. Styrelsen gér
beddmningen att féreningens intdkter tdcker dess rérelsekostnader men att dtgdrder behéver vidtas for att
féreningens intdkter ska tdcka de &rliga avskrivningarna pd fastigheten, fér att darigenom kunna generera
positiva resultat framat och dterstdlla det egna kapitalet som férbrukades under 2022.

For att kunna aterstalla det egna kapitalet och generera positiva resultat framdat har styrelsen haft kontakter
med ett antal entreprendrer avseende ombildning av ett eller flera av foreningens gemensamma utrymmen till
en eller fler bostadsratter. De gemensamma utrymmen som avses dr féreningens vindsvéning med férréd
och/eller féreningens tvéattstuga. Till den ordinarie féreningsstdmman i juni 2024 kommer styrelsen att ldgga
fram fér samtliga medlemmar att fatta ett principbeslut om att styrelsen ska gd vidare med detta arbete,
samt majliggéra fér samtliga medlemmar att inkomma med synpunkter och 8nskemdl kring detta arbete.
Syftet med att ombilda del av fastigheten till bostadsratt(er) ar att generera vinst vid en framtida férsaljning
av bostadsré&tt(er) och/eller generera 6kade inkomster till féreningen i form av rsavgifter fran ytterligare
bostadsratter i féreningen.

Utdver ovanndmnd &tgdard utvdrderar styrelsen kontinuerligt behovet av ytterligare hojningar av
medlemmarnas arsavgifter och kan darvid komma att ytterligare hdja &rsavgiftsnivderna, frémst beroende pé
tidplanen fér och utfallet av ovanndmnda ombildningsarbete. Skulle de ovanstdende &tgarderna visa sig vara
otillrackliga fér att framat redovisa positiva resultat och darmed dterstalla eget kapital samt sakra fortsatt
drift kommer styrelsen dvervédga att foresld for féreningens medlemmar att det genomfors kapitaltillskott till
féreningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 167 000 - - 167 000
Upplételseavgifter 15 000 - - 15 000
Fond, yttre
onderhdll 18 793 -118 792 10 000 10 001
Kapitaltillskott 362 269 - - 362 269
Balanserat resultat -295 622 -284 985 -10 000 -590 607
Arets resultat -403 777 403777 <122 477 122 477
Eget kapital -36 337 (o) -122 477 -158 814
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -580 607
Arets resultat =122 477
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -10 000
Totalt -713 084
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas 10 001
Balanseras i ny rdkning -703 083

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 640 622 605 693
Ovriga rorelseintdkter 3 102 452 1735832
Summa rérelseintdkter 743 074 2341525
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -493 260 -2 496 052
Ovriga externa kostnader 9 -167 077 -65 638
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -134 778 -134 003
Summa rérelsekostnader -795 114 -2 695 693
RORELSERESULTAT -52 040 -354168
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 5940 2389
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -76 377 -51998
Summa finansiella poster -70 436 -49 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -122 477 -403 777
ARETS RESULTAT -122 477 -403777
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 2752783 2886799
Maskiner och inventarier 12 29 771 0
Summa materiella anldggningstillgangar 2782554 2886799
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2782554 2886799
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 181 3992
Ovriga fordringar 13 329 593 426 908
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 72 347 64 400
Summa kortfristiga fordringar 402121 495 299
Kassa och bank

Kassa och bank 227 227
Summa kassa och bank 227 227
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 402 348 495 526
SUMMA TILLGANGAR 3184902 3382325
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Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 000 182 000
Fond for yttre underhdll 10 001 118 793
Kapitaltillskott 362 269 362 269
Summa bundet eget kapital 554 270 663 062
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -590 607 -295 622
Arets resultat =122 477 -403777
Summa ansamlad férlust -713 084 -699 399
SUMMA EGET KAPITAL -158 814 -36 337
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1299 412 1309 000
Summa langfristiga skulder 1299 412 1309 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1905 120 2 032 076
Leverantorsskulder 31734 17 472
Skatteskulder 4184 2734
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 103 266 57 380
Summa kortfristiga skulder 2 044 304 2109 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3184 902 3382325
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Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -52 040 -354 168

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 134 778 134 003
82738 -220 165

Erhéllen rénta 5940 2389

Erlagd rdnta -74 067 -50 065

K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 14 611 267 841

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 559 64 618

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 59 288 -45 869

Kassafléde fran den Idpande verksamheten 66 341 -249 092

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -30 533 0

Kassafléde frén investeringsverksamheten -30 533 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -136 544 -36 544

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -136 544 -36 544

ARETS KASSAFLODE -100 736 -285 636

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 425 427 711063

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 324 690 425 427

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Malmoéhus nr 50 har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsnémndens
allménna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intadkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,45%

Maskiner & Inventarier 10 %

Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgédngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av

fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,30 % av taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock
blir avgiften hogst 1589 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
/&rsovgifter bostdder 597 960 573 366
Bredband 40 824 30 618
Pantsattningsavgift 525 1691
Overlatelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjdmning 0 19
Summa 640 622 605 693
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 89 500 0
Elstod 10 036 0
Ovriga intdkter 2916 937
Forsakringsersattning 0 1734 895
Summa 102 452 1735832
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Hissbesiktning 3038 2 610
Gardkostnader 3932 4 256
Gemensamma utrymmen (0] 284
Sndréjning/sandning 4 688 5091
Serviceavtal 2880 3612
Fordon (0] 102
Férbrukningsmaterial 997 50
Summa 15535 16 005
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 1500
Tvattstuga 0 5434
Trapphus/port/entr 0 8125
Sophantering/&tervinning 2179 831
Dérrar och l&s/porttele 7 516 0
VVS 9 943 0
Varmeanldggning/undercentral (0] 16 063
Ventilation 0 3000
Hissar 8320 1794
Vattenskada (0] 1851333
Skador/klotter/skadegérelse 3736 0
Summa 31694 1888 080
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2023

2023 2022
Tele/TV/bredband/porttelefon 11072 0
Fonster 0 216 875
Summa 11072 216 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 51053 41486
Uppvarmning 126 608 102 252
Vatten 26 424 18 347
Soph&mtning/renhdllning 22 327 14 668
Summa 226 412 176 753
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 13392 16 736
Tomtrattsavgdld 119 350 119 350
Bredband 61433 48 441
Fastighetsskatt 14 372 13 812
Summa 208 547 198 339
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 24
Revisionsarvoden extern revisor 39 991 24 875
Styrelseomkostnader (0] 148
Fritids och trivselkostnader 654 658
Foreningskostnader 1273 450
Férvaltningsarvode enl avtal 31088 30215
Pantsdttningskostnad 1576 0]
Administration 2337 5285
Konsultkostnader (0] 1163
Vidarefakturerade kostnader 89 500 0
Bostadsratterna Sverige (0] 2820
Summa 167 077 65 638
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 76 175 51979
Dréjsmalsranta 202 ]
Ovriga rantekostnader (0] 19
Summa 76 377 51998
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 5 040 505 5 040 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5040 505 5040 505
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 153 706 -2 019 704
Arets avskrivning -134 016 -134 003
Utgdende ackumulerad avskrivning -2287722 -2153 706
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2752783 2886799
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 8166 000 8166 000
Taxeringsvdrde mark 11 000 000 11 000 000
Summa 19 166 000 19166 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 69 401 69 401
Inkdp 30 533 0
Utgdende anskaffningsvérde 99 934 69 401
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -69 401 -69 401
Avskrivningar -762 0
Utgdende avskrivning -70 163 -69 401
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29771 (0]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5130 1708
Klientmedel 0 175 608
Transaktionskonto 79 002 0
Borgo rantekonto 245 462 249 591
Summa 329 593 426 908
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 64 400
Forutbet forsdkr premier 6 691 0
Forutbet tomtratt 59 675 0
Forutbet bredband 5981 0
Summa 72 347 64 400
NOT 15, SKULDERTILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-10-30 1,27 % 1309 000 1323 000
Handelsbanken 2028-12-01 4,01 % 626 896 684 500
Handelsbanken 2024-12-02 471 % 580 676 637776
Handelsbanken 2025-09-30 493 % 687 960 695 800
Summa 3204 532 3341076
Varav kortfristig del 1905 120 2032076

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 881 812 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

/&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 1974 0
Uppl kostn el 4 496 0
Uppl kostnad Vdarme 16 257 0
Uppl kostnad Extern revisor 15 000 0
Uppl kostn réantor 7 073 4763
Uppl kostn vatten 2320 0
Foérutbet hyror/avgifter 56 146 52 617
Summa 103 266 57 380
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4240 000 4240 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast |[6pande underhdll utférts.
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Erik Magnus Gustafsson Levinia Landin Sorrone
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Maria Engstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/ryZg0q9V4C
     Maria
     Engström
     213.132.104.147
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T12:51:38.170Z
    HJ-6p9qVE0.9743d6d5-6418-4e4c-93c4-b17607d95931
    
     HJ-6p9qVE0.9743d6d5-6418-4e4c-93c4-b17607d95931
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0/signatures/HJ-6p9qVE0.9743d6d5-6418-4e4c-93c4-b17607d95931
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0
     
      /envelopes/rkl6a95V40/recipients/ryZg0q9V4C
      Kerstin Maria
      Engström
      1981/08/04
      198108047260
    
     signed
     bankid-se
     Kerstin Maria
     Engström
     1981/08/04
     98.128.180.239
     
      HJ-6p9qVE0
      611186f0-3cc9-4b9f-b4a2-84ed0deb8cc1
      true
      2024-05-29T12:51:37.838Z
      
      
       /envelopes/rkl6a95V40/recipients/ryZg0q9V4C
       Kerstin Maria
       Engström
       maria.engstrom@vardforbundet.se
       198108047260
       1981/08/04
       98.128.180.239
     
    
     198108047260
     2024-05-29T12:51:37.838Z
   
    
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/ryZg0q9V4C
     Kerstin Maria
     Engström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T15:44:29.329Z
    rJWA95VER
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) GSA/318.0.636615128 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.152.148
      2024-05-29T15:44:29.312Z
    
     rJWA95VER
     2024-05-29T15:44:29.312Z
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/rJWA95VER
     /envelopes/rkl6a95V40
   
    
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/rJWA95VER
     Anders
     Holm
     94.191.152.148
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T15:45:08.392Z
    HJ-6p9qVE0.3857c59f-aa6c-4cdb-92af-e4461ce1448a
    
     HJ-6p9qVE0.3857c59f-aa6c-4cdb-92af-e4461ce1448a
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0/signatures/HJ-6p9qVE0.3857c59f-aa6c-4cdb-92af-e4461ce1448a
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0
     
      /envelopes/rkl6a95V40/recipients/rJWA95VER
      Anders Oscar
      Holm
      1982/08/30
      198208303910
    
     signed
     bankid-se
     Anders Oscar
     Holm
     1982/08/30
     94.191.152.148
     
      HJ-6p9qVE0
      61dc5b6f-7d50-4195-a394-080cc53caf4b
      true
      2024-05-29T15:45:08.022Z
      
      
       /envelopes/rkl6a95V40/recipients/rJWA95VER
       Anders Oscar
       Holm
       aholm72@gmail.com
       198208303910
       1982/08/30
       94.191.152.148
     
    
     198208303910
     2024-05-29T15:45:08.022Z
   
    
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/rJWA95VER
     Anders Oscar
     Holm
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T19:46:30.844Z
    B1rGCqcVVA
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15
      155.4.129.63
      2024-05-29T19:46:30.827Z
    
     B1rGCqcVVA
     2024-05-29T19:46:30.827Z
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/B1rGCqcVVA
     /envelopes/rkl6a95V40
   
    
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/B1rGCqcVVA
     Levinia
     Landin Sorrone
     155.4.129.63
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T19:58:06.316Z
    HJ-6p9qVE0.5acabf11-243d-433b-a5ab-ba53db017daa
    
     HJ-6p9qVE0.5acabf11-243d-433b-a5ab-ba53db017daa
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0/signatures/HJ-6p9qVE0.5acabf11-243d-433b-a5ab-ba53db017daa
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0
     
      /envelopes/rkl6a95V40/recipients/B1rGCqcVVA
      LEVINIA
      LANDIN SORRONE
      1993/09/09
      199309094028
    
     signed
     bankid-se
     LEVINIA
     LANDIN SORRONE
     1993/09/09
     155.4.129.63
     
      HJ-6p9qVE0
      e163a80d-6a6e-4235-a155-c79413fbcb66
      true
      2024-05-29T19:58:05.890Z
      
      
       /envelopes/rkl6a95V40/recipients/B1rGCqcVVA
       LEVINIA
       LANDIN SORRONE
       levinia.ls@outlook.com
       199309094028
       1993/09/09
       155.4.129.63
     
    
     199309094028
     2024-05-29T19:58:05.890Z
   
    
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/B1rGCqcVVA
     LEVINIA
     LANDIN SORRONE
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-29T19:58:06.536Z
    ByxIRubSVA
    
     ByxIRubSVA
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/BkVCqqNVR
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/BkVCqqNVR/notifications/ByxIRubSVA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     boel.hansson@se.gt.com
     2024-05-29T19:58:06.435Z
     0110018fc5ee6670-b7a1c6d8-864b-42cf-8f65-8af39c3960b1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-30T09:59:39.464Z
    BkVCqqNVR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      194.14.78.10
    
     BkVCqqNVR
     2024-05-30T09:59:39.433Z
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/BkVCqqNVR
     /envelopes/rkl6a95V40
   
    
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/BkVCqqNVR
     Boel
     Hansson
     194.14.78.10
   
  
   
    signature.created
    2024-05-30T10:00:10.679Z
    HJ-6p9qVE0.703c9f54-7123-4f9b-be52-399b5979c97d
    
     HJ-6p9qVE0.703c9f54-7123-4f9b-be52-399b5979c97d
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0/signatures/HJ-6p9qVE0.703c9f54-7123-4f9b-be52-399b5979c97d
     /envelopes/rkl6a95V40/documents/HJ-6p9qVE0
     
      /envelopes/rkl6a95V40/recipients/BkVCqqNVR
      BOEL HELENE ELINOR
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
     1966/05/03
     194.14.78.10
     
      HJ-6p9qVE0
      f8047346-aa99-4648-b321-20be2e3ad607
      true
      2024-05-30T10:00:10.351Z
      
      
       /envelopes/rkl6a95V40/recipients/BkVCqqNVR
       BOEL HELENE ELINOR
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       194.14.78.10
     
    
     196605033908
     2024-05-30T10:00:10.351Z
   
    
     /envelopes/rkl6a95V40/recipients/BkVCqqNVR
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
   
  
 
  4391054
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