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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Ostindiefararen 5, 769612-4440, med sate i Maimd, far hdrmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har p& grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kalias bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-04-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgdr darmed
en akta bostadsréttsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.c.m. féreningsstdmman
Carl-Johan Laurens Qrdférande 2022
Linus Walstedt Ledamot 2022
Karin Axelsson Ledamot 2022
Thomas lvarsson Ledamot 2022
Martin Thdrnkvist Ledamot 2022
Siyreisesuppleant

Andreas Wilnerzon Suppleant 2022
Ordinarie revisor

Dillon AB, Oskar Kantoft Auktoriserad revisor 2022
Revisorssuppleant

Dillon AB, Emma Kantoft Revisorssuppleant 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamédter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Generalens Hage 28 i Malmé stad med darpa uppférd byggnad
med 17 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppfdrd 1934. Fastighetens adress ar
Ostindisfararegatan 5.

Féreningen upplater 17 l1agenheter med bostadsratt, 2 lokaler samt 4 garageplatser med hyresritt.

LAgenhetsitrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 4 3 4
Total tomtarea: 644 kvm

Total bostadsarea: 1151 kvm

Total lokalarea: 90 kvm

Total garagearea: 30 kvm

Eastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-04-18.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad i Lanstdrsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsférsdkring 6r styrelsen samt kollektivi bostadsrattstilldgg fér
medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekonomisk Fdrvalining
Laurens Production Teknisk Forvalining
Tele 2 Kabel-TV

Tele 2 Bredband

Fridhems Stad och Stdd | Malmd Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fiarrvarme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapséaret utfért reparationer fér 6 549 kr och planerat underhall {r
163 529 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras hiarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fijer en underhalisplan som uppratiades 2021-10-30 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 352 000 kr 2021 f0r kemmande ars underhall, detta motsvarar 277
kr per kvm. Under aret 2021 har féreningen bytt fonster pa gathusets fjarde vaning.

Visentliga héandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hailit ordinarie féreningsstdmma den 25 april 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedtmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 1 overlatelser av bostadsréatier skett. Forgaende ar skedde 3 dverlatelser.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 1 st {antal andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 6 st).

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 22 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fireningen 22 mediemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétier &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 d& avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stdlining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakier 1156 1215 1154 1141
Resuitat efter finansiella poster -67 53 -225 175
Fordndring av underhallsfond 188 13 - 52
Resultat etier fondtorandringar, exklusive avskrivningar -91 204 -61 287
Soliditet % 57 57 57 56
Arsavgift for bostadsratter, kr/kvm 754 815 758 751
Driftskostnad, kr/kvm 453 390 399 385
Rénta, kr/kvm 106 120 126 118
Avsatining fill underhallsfond kr/kvm 277 68 41 41
Lan, kr/kvm 7 663 7 685 7708 7878
Snittranta (%) 1,38 1,56 1,64 1.49

Arsavgiftsniva #r bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, ranta i ki/kvm,
avsétining till underhalisiond i kr/kvm samt 1&n ke/kvim har bostads- och iokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

4{14)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 16 935 501 146 130 «3 790 502 53 367
Disposition enligt féreningsstimma 53 367 -53 367
Avséitning fill underhallsfond 352 000 -352 000
lanspraktagande av underhallsfond -163 529 163 529
Arets resultat -66 668
Vid arets slut 16 935 501 334 601 -3 925 606 -66 668
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medei (kr)
Balanserat resuitat -3737 135
Arets resultat fore fondforandring -66 668
Arets avsatining till underhéllsfond enligt stadgar -352 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 163 529
Summa dver/underskot -3 992 274
Styrelsen foreslar fdljande disposition till {dreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -3992 274

Vad betréffar fdreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrikning med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1065 984 1143439

Ovriga rorelseintdkier 3 90 126 71300

Summa rorelseintakter 1156 110 1214739

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -745 299 -704 678

Ovriga externa kostnader 7 -137 799 -96 813

Personalkostnader 8 -40 871 -43 369

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -164 091 -164 091

Summa rireisekostnader -1 088 060 -1 008 951

Rorelseresultat 68 050 205 788

Finansiella poster

QOvriga ranieintdkter och liknande resultatposter 60 33

Réantekostnader och liknande resuliatposter -134 778 -152 454

Summa finansiella poster -134 718 -i52 421

Resultat efter finansiella poster -66 668 53 367

Arets resultat -66 668 53 367
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,17 22 273 458 22 437 549
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 273 458 22 437 549
Summa anliggningstillgangar 22 273 458 22 437 549

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 002 16 659
Qvriga fordringar 11 968 899 924 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 12 13028 12 983
Summa kortfristiga fordringar 997 929 954 3086
Summa omsétiningstillgangar 997 929 954 306
SUMMA TILLGANGAR 23271 387 23 391 855

Dokumentnummer: 62416a81a5d0b- Sida (7 av 17)



769612-4440

Brf Ostindiefararen 5 7(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 935 501 16 935 501
Underhallsfond 334 601 146 130
Summa bundet eget kapital 17270102 17 081 631
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -3 925 606 -3 790 502
Arets resultat -66 668 53 367
Summa fritt eget kapital -3 992 274 -3737135
Summa eget kapital 13 277 828 13 344 496
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 8 983 901 6 188 965
Summa langfristiga skulder 8 983 901 6 188 965
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 13,14 756 314 3578 814
Leverantdrsskulder 53 985 35378
Skatteskulder 1516 41 356
Ovriga skulder 298 955
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 197 545 201 891
Summa kortfristiga skulder 1 008 658 3 858 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 271 387 23 391 855
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 68 050 205788
Avskrivningar 164 092 164 091

232142 369 879

Erhilien ranta 60 33
Erlagd ranta -134 779 -152 454
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 97 423 217 458
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -3 415 -538
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -26 236 -20 327
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 67 772 196 593
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 3 550 000 2 256 437
Amortering av laneskuider -3 577 564 -2 285 251
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -27 564 -28 814
Arets kassaflode 40 208 167 779
Likvida medel vid arets borjan 923 120 755 341
Likvida medel vid arets slut 963 328 923 120

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgadngar exkluderat for likvida medel.

(2) Fareningens rdreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

9(14)

!:\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallstond

Underhall utfért enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |dpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverfring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resuitat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper f6r anliggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungiiga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgéng.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella antdggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 874 428 944 495
Hyror lokaler 143 556 150 944
Hyror garage 48 000 48 000
Summa 1065 984 1143 439
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 32 232 32 232
El 28 050 31 450
Overlatelseavgifter 2373 2 366
Andrahandsuthymingsavgifter 26 508 1792
Ovriga intdkter 962 3 460
Summa 90 126 71300
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma uirymmen 3408 3040
Armaturer, gemensamma utrymmen - 4 406
Dérrar/poriar/las, gemensamma utrymmen - 2 531
VA & sanitet, installationer 3141 -
Varme, installationer - 825
El, installationer - 1758
Huskropp - 8 500
Vattenskador - 110 481
Ovrigt - 3 500
Summa 6 549 135 041
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 73719
Huskropp, tak 18 000 -
Huskropp, fonster 145 529 -
Summa 163 529 73719
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 40 243 39733
Teknisk férvaltning 91 500 46 650
Forbrukningsmaterial 9 959 6 509
El 69 307 75 356
Uppvarmning 230 469 196 093
Vatten och avlopp 44 470 44170
Avtallshantering 30 994 29107
Forsakringar 19 393 19 465
Kabel-TV 14 167 14 115
Bredband 24 720 24 720
Summa 575 221 495918

Dokumentnummer: 62416a81a5d0b- Sida (11 av 17)



Brf Ostindiefararen 5 11(14)
769612-4440

Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tele och post 1198 1443
Forvaltningskostnader 61 274 64 073
Revisicn 20125 23 650
Bankkostnader 743 2133
IT-tjanster 759 2315
Ovriga externa tjanster 53 000 3125
Ovriga externa kostnader 700 75
Summa 137 799 96 813

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 31100 33 000
Summa 31100 33 000
Sociala avgifter 9771 10 369
Summa 40 871 43 369
Not 9 Avskrivnhing av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 164 091 164 091
Summa 164 091 164 091
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan
-Byggnader 16 409 141 16 409 141
-Mark 7 849 318 7 849 318
24 258 459 24 258 459
Utgdende anskaftningsvérden 24 258 459 24 258 459
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -1 820 910 -1 656 819
) -1 820 910 -1 656 819
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -164 091 -164 091
-164 091 -164 091
Utgdende avskrivningar -1 985 001 -1 826 910
Redovisat varde 22273 458 22 437 549
Varav
Byggnader 14 424 140 14 588 231
Mark 7 849 318 7 849 318
Taxeringsvirden
Bostader 28 744 Q00 28 744 00
Totalt taxeringsvirde 28 744 000 28 744 000
Varav byggnader 11 236 000 11 236 000
Not 11 Ovriga fodringar
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Bredablick 963 328 923120
Ovriga fodringar 5571 1544
Summa 968 899 924 664
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 13 028 12 983
Summa 13 028 12 983
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Not 13 Faérfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 756 314 3578 814
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 8 983 901 6 188 965
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 9740 215 9767 779
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 9740 215 9767779
Summa 9740 215 9767779
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 1,14 % 2024-06-30 2 256 437 - - 2256437
Handelsbanken Lést 2021-10-30 2 500 000 - 2500000 -
Handelsbanken 1,81 % 2022-10-30 488 750 - 5 000 483 750
Handelsbanken 1,45 % 2023-06-30 2222592 - 22564 2200028
Handelsbanken 1,40 % 2022-09-01 250 000 - - 250 000
Handelsbanken 1,77 % 2023-09-30 1000 000 - - 1 000 000
Handelsbanken Lé&st 2021-03-30 650 000 - 650 000 -
Handelsbanken Lést 2021-06-01 400 000 - 400 000 -
Handelsbanken 1,33 % 2026-10-30 - 3550000 - 3550000
Summa 9767779 3550000 3577564 9740215

Ovan tabeil visar siutbetatningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid siutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 35878 39426
Upplupna rantekostnader 7738 -
Forutbetalda intakter 77 966 100 077
Upplupna revisionsarvoden 19 500 18 500
Upplupna driftskostnader 56 463 43 888
Summa 197 545 201 891

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning ait det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 17 Stéillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Siillda sdkerheler
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fOr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 10013 Q00 10013 000

Summa stalida sikerheter 10 013 000 10 013 000

Underskrifter

Malmé, 2022- -

Carl-Johan Laurens Linus Walstedt
Styrelseordférande

Karin Axelsson Thomas lvarsson

Martin Thdrnkvist

Var revisionsberattelse har lamnats 2022- -
Dillon AB

QOskar Kantoft
Auktoriserad revisor
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Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for Brf Ostindiefararen 5 {or riikenskapsaret 2021,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden réittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsiagen. Forvaliningsberittelsen dr
firenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststiller resultatriikningen och balansrdkaningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har uifort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enfigt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat Ar tillridckliga och indamflsenliga som grund [6r véra wttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enfigt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer ir nddviindig fr att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formiga att fortskitta verksambeten, De upplyser, nir sd fir
¢illampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksambeten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mdl fir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehitler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdlier vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men fir ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att npptiicka en viisentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegeniligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimitgen kan
forvéntas pverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grond i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professtonellt omddme och har en professionelit skeptisk instéilning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna f§r visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfir granskningsdtgirder bland annat utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och ndaméilsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppsiicka en viisentlig felaktighet til} f55d av oegeniligheter dr higre iin for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga vteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsitglirder som Hr
lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- ntvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivei om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ate det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste
vii revisionsbertittelsen fista uppmdirksamheten p npplysningama i &rsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysntngar
ar otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsbetiittelsen. Dock kan framtida hindeiser eller forhallanden gbra att en fSrening inte lingre kan fortsitta verksambeten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehdliet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om drsredovisningen fterger
de underliggande transaktionerna och hindeiserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattring och inrikining samt tidpunkien for den. Vi miste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden
Utsver var revision av arsredovisningen har vi iiven utftirt en revision av styrelsens firvaltning for Brf Ostindiefararen 5 foor rikkenskapsdret 2021 samt
av forsiaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlige forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrtvs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
frhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimat iir tillrfickliga och #ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdeining tnnefattar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stilier pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att Fortlopande bedbma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigl kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrthet, &r att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéirra om ndgon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyidig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyidighet mot foreningen, eller
- pé nfigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningsiagen eller stadgarna.

Virt mél betréiiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed véart uttalande om detta, 4r att med dmlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen,

Rimiig sikerhet &ren hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppiiicka
Awgiirder eller forsumielser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller ait ett forslag till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige aonvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frlimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfiirs baseras pd vir professionella beddmning med utgiingspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana Atgirder, omridden och forhdlianden som dr viisentliga for verksamhbeten och diir avsteg och
gvertriidelser skulle ha sirskild betydeise {6 fireningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna ftgérder och andra
forhallanden som #r relevanta fir virt vitajande om ansvarsfribet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 2022

Dillon AB

Oskar Kantoft
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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