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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
JUDITH 9
[ORGANISATIONSNUMMER 716438-5085]

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma 4r bostadsrittsforeningen Judith 9. Féreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostader 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt 1 féreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadstittsinnehavare.

Styrelsen har sitt site 1 Malmo.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in 1
ligenheten endast om han har antagits till medlem 1 féreningen. Forvirvate av bostadsritt skall

ans6ka om medlemskap i bostadstrittsféreningen pa sitt styrelsen bestimmet.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergitt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om féreningen
skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt fir vagras medlemskap 1 foreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En 6verlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt 6verlitits till inte antas till medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats och édrsavgift faststills av styrelsen. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en
foreningsstamuma. '

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna per manad fordelas pa bostadsrittsligenheterna enligt féljande:

For de forsta 32 kvadratmeter ligenhetsyta betalas en av styrelsen faststilld basavgift per m2. For
tillkommande ligenhetsyta betalas en tilliggsavgift om 70 % av basavgiften per

kvadratmeter ligenhetsyta. For OPA (Oppenarea, balkong- samt terrassyta) betalas en
tillaggsavgift om 35% av basavgiften per m2.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas si att den kommer att bira sin del av foreningens kostnader,
samt amorteringar och avsittning till fonder. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som
avser ersittning for varje ligenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.



Arsavgifterna skall betalas minadsvis i fétskott. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgér
dréjsmélstinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om crsittning f6r inkassokostnader mm.

Upplételseavgift, ovetlitelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse (dven kallat
andrahands-uthyrning) och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.

Ovetlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
ptisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av forvitvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgiften 6t andrahandsupplatelse fir uppgé till hogst 10 %o av drligen gillande prisbasbelopp.
Upplits en ligenhet under en del av ett 4r fir avgiften tas ut efter det antal kalendermanadet som
upplételsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadstittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadstittsinnehavaren skall p4 egen bekostnad halla, till det inte, ligenheten med tillhérande
ovtiga uttymmen i gott skick. Bostadsrittsinnehavaren har bade underhélls- och
reparationsskyldighet. Féreningen svarar i Svrigt for husets underhall.

Till det inte riknas
- egna installationer

- rummens viggat, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
- glas i fonster och dorrar, ej malning av yttersidorna av dorrar och fonstet
- inredning och uttustning i kok, badrum och 6vtiga rum och uttymmen tillhérande ligenheten

- ledningar och 6vtiga installationer 61 avlopp, vitme, el, vatten och ventilation till de delar
dessa inte ar stamledningar

- golvbrunnar; svagstrtomsanliggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningat;
clledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; dotrar; glas och bégar 1 fonster; dock ej mélning av
yttersidorna av dérrar och fonster.

Bostadsrittsinnehavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till ligenheten
hérande balkong.

For repatationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattsinnehavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av
nagon som hor till hans hushill eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfort arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ligenheten.



I friga om brandskada som bostadsrittsinnehavaren sjilv inte véllat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsotg och tillsyn som han borde ha iakttagit.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for 4tgarder i ligenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittsinnehavare sisom forindringar, reparationet, underhll, installationer eller liknade.

6§
Foreningsstaimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar £or.

7§
Bostadsrittsinnehavaren far foreta forindringar 1 ligenheten. Visentlig férandring fir dock
foretas endast efter tillstand av styrelsen. Styrelsen fir vigra att ge tillstdnd till en atgird endast

om den ir till pataglig skada eller oligenhet f6r foreningen. Ett tillstind fir férenas med villkot.

Som visentlig férdndring riknas alltid forindringar som fordrar bygglov, ingrepp i birande
konstruktion, installation eller 4ndringar 1 befintliga ledningar {61 avlopp, virme, gas ellet vatten,
inglasning av balkong eller uteplats, uppsittning av parabol- och annan antennanordning,
installation eller dndring av anordning for ventilation, eldstad, rokkanal eller annan péverkan pd
brandskyddet, eller annan visentlig forindring av ligenheten. For en ligenhet som hat sirskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomissiga eller konstndrliga virden krivs alltid tillstdnd £6r en
dtgard som innebir att ett sidant virde paverkas.

Bostadsrittsinnehavaren dger ej utnyttja foreningens gemensamma installationer i en sidan
omfattning att det begrinsar annans mojlighet av olika tjinstet.

89

Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér
till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dir utfor arbete f6r hans rikning.

Féremil som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra far inte fOras in i ligenheten.

9§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar f6r eller har ritt att utféra. Nir
bostadsritten skall siljas genom tvingsforsiljning, 4r bostadsrittsinnehavaren skyldig att lita visa

ligenheten pi limplig tid.

Om bostadsrittsinnehavaren inte limnar f6reningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ans6ka om handrickning.

10§
En bostadsrittsinnehavare far uppléita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittsinnehavare som 6nskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen



bestimmer ansdka om samtycke till upplitelsen.

1§

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadstittslagens bestimmelser f6rverkas bland annat om

1) bostadsrittsinnehavaren drojer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
2) lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsrittsinnehavaren intymmer utomstiende personer till men {61 f6rening eller medlem,
4) lagenheten anvinds for annat indamil 4n det avsedda,

5) bostadsrittsinnehavaten eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet ir véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal undertitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidtar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som f6reningen meddelar,

7) bostadsrittsinnehavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

8) bostadsrittsinnehavaren inte fullgot annan skyldighet och det méste anses vara av synnetlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) Iigenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

10) om bostadsrittsinnehavatren utan beho6vligt tillstdind utfor en 4tgird som anges 1 § 7.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last 4r av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittsinnehavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten.
Sker rattelse kan bostadstattsinnehavaten inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om foreningen siger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada.
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15§

Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten till f8ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som
bostadstittsinnehavaren svarar for blivit dtgardade.

STYRELSEN

16 § ,
Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamoéter med minst noll och hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs arligen f6r tiden fram till slutet av nista ordinarie

foreningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Dock inte under samma petiod.

Valbar dr endast den som ér bosatt 1 féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
férutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

17§

Vid styrelsens sammantriden skall det f6ras protokoll, som justeras av ordféranden och den
yttetligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska f6tvaras pa betryggande sitt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ir tillgingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

18 §

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rOstetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut
nir for beslutsférhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

19§ |
Styrelsen eller fitmatecknare fir inte utan freningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnadsitgirder av sidan egendom. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att
medlems ligenhet férindras ska medlemmens samtycke inhimtas. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet 4ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
pa stimman har gitt med pé beslutet och det dessutom godkints av hyresnimnden.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsrittsinnehavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet och att pa begiran ta del av
medlemsforteckning.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinatie



foreningsstimman skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt drsredovisningslagen.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvi med minst en och hégst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleantet viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie féreningsstimma fram
till slutet av nésta ordinarie foreningsstimrma.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

24§
Styrelsens arstedovisning och revisionsberattelse skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst
tvd veckor fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

25§

Otdinatie foteningsstimma skall héllas drligen senast fore juni ménads utging.

26 §
Medlem som onskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast 1 februati eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra féreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostbetittigade sktiftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.

28§

P3 ordinatie foreningsstimma skall behandlas:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmootdférandens val av protokollférare
5) Val av tvd justeringsmin tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststallande av rostlingd

8) Fotedragning av styrelsens arstedovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om atvoden 4t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14) Val av stytrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och tevisorssuppleant

16) Val av valberedning om stimiman s beslutar.

17) Av stytelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

P4 extra stimma ska utover punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilka stimman blivit
utlyst.
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29 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen. Kallelse till
ordinarie och extra foreningsstimma skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore foreningsstimman, dock tidigast sex
veckor fore stamman.

30§
Vid féreningsstdmma har vatje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en t6st.

31§

Medlem fir utdva sin rOstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte
foretrida mer 4n tva medlemmar. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett 4r fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade. Bitrdde har yttranderitt.
Foreningsstdmman har ritt att besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa
annat sitt f6lja foérhandlingarna vid stimman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det beslutas
av samtliga rstberittigade som dr nirvarande vid foreningsstamman.

32§

Foreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rGsterna
eller vid lika rOstetal den mening som ordféranden bitrider. Blankrost 4r inte en avgiven rést. Vid
val anses den vald som har fatt flest rOster. Vid lika rOstetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stdimman innan valet fSrrittas. Stimmoordférande eller foreningsstimma kan
besluta att sluten omrostning ska genomféras. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid
genomfOras pd begiran av rostberittigad.

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud r6sta 1 fraga om 1) talan mot sig sjilv, 2) befiielse
frin skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen, 3) talan eller befrielse som
avses 1 1 eller 2 avseende annan, om medlemmen iftga har ett vasentligt intresse som kan strida
mot féreningens intresse.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

33§
Valberedning utses f6r tiden intill dess nista ordinatie foreningsstimma hallits, om sa ordinarie
foreningsstaimma viljer att ha en valberedning.

349

I friga om protokollets innehall giller att 1) r6stlingden skall tas in eller bildggas protokollet, 2)
att stimmans beslut ska foras in i protokollet, 3) att om omréstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet. Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning, eller genom
e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.

FONDER

36§

Inom foreningen skall bildas féljande fond:
® Fond {6t yttre underhall

e Dispositionsfond

Till fond £6t yttre underhall skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. De 6verskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet ska avsittas
till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas andelstal.

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i fothallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.

STADGEANDRING

38§

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade dr ense om det. Beslutet 4r dven
giltigt om det fattas av tvé pa varandra f6ljande foreningsstaimmor Den forsta stimmans beslut
utgdts av den mening som har fitt mer 4n hilften av de avgivna rOsterna eller, vid lika rostetal,
den mening som ordfdranden bitrdder. P4 den andra stimman krivs att minst tva tredjedelar av
de rostande har gitt med pé beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav. Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriknas
fordras att minst tre fjirdedelat av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
Om foreningsstimman ska ta stillning till ett beslut om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga f6tslaget hallas tillgingligt hos foreningen frin tidpunkten frin kallelsen fram till
foéreningsstaimman.



