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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Panlus 1 Malmé. Styrelsen har sin
site 1 Skine lin, Malmé stad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsioreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
[éreningens hus uppliata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillpodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och rillganglichet med ankoyining till boendet.
Bostadsrittsioreningen ska i all verksambet vima om miljdn genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsciitt dr den rétt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsioreningen ska vara medlem i en IISB-farening, i det foljande kallad ITSB. I1I5B ska vara
medlem i bostadseitsforeningen.

BostadsréitisBrenigens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSRB.

BostadsrétisBrenmgen kan genom el sirskill tecknat avial uppdra 41 HSB att bitriida
bostadsritsBrenimgen 1 [Grvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Elt avial om dverlitelse av bostadsriill genom kép ska uppriittas skrifilizgen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgilier om den lgenhet som éverlatelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byie och gava.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som fr medlem 1 ITSB, med IISB avses den [1SB-
[Grening som bostadsritsféreningen fir medlem 1, och

1, kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse | hostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrattsiGreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte dr medlem i IISB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen har
godta firvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser aft bosatta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsrinsforeningen i enlighet med bostadsriattforeningens
dndamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvar bostadsedt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem 1 hostadsriitisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fiir att genom overlatelse forvirva bostadseit till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd tor fritidsindamal. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrirt i bostaden eller vid forvirv som pdrs av en kommun eller en
TEEION.

§ 6 Andelsforvarv

Den som firviirval andel 1 bostadsriitt iill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien elier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérsidende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

On en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsritsfireningen uppmana forvirvaren aft inom sex
manader fran vppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen har
farvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
mvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsrat Gvergitt till nv innehavare, far denne utdva hostadseitten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrilsGreningen.

Eit déidsbo elicr en avliden bostadsritishavare [r uiéva bostadsrilien rols att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsritsBreningen. Tre dr efier didsfallet fr bostadsriitts{Greningen uppmana disdsboet
all inom sex méanader [Tin uppmaningen visa all bostadsréitien har ingéll 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som inle fr nekas medlemskap 1 bostadsrilisBreningen, har [Brviirval bostadsriitien och siki
medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs, fEr bostadsriillen tvangs(Brsiljas [or didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har paniriill 1 bostadsriitlen och (orviirvet sketl genom tvangs[Brsiljning cller
vid exekutiv fGrsiljning, kan tre dr efler fBrviirvel uppmanas all inom sex minader visa all ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsriins{Greningen, har [Brviirval bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittstoreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrinsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingstorsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna 1 forhillande Gl ligenheternas andelstal.
Arsavgiflen ska faststillas si att fireningens ekonomi dr langsiktigt hillbar. Arsavgifien ska ticka
hostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsfBreningens fastighet kan ske enligt uppriitiad underhéllsplan.

Insats fér bostadsei kan ske genom basinsats. For varje bostadsedtt kan dven erligpas en valfri
extrainsats. Insats och andelstal for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfdr dndring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimman. Beslutet
blir giltigr om minst tva tredjedelar av de rdstande pa fireningsstimman gatt med pa besluter.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltipt beslut anges i
bostadsrattslagen.

Lt andelstal (kapitaldel) faststills som underlag fér berdkningen av [ arsavgiften ingdende kapiraldel.
Med kapitaldel avses bruttordntekostnader och amorteringar, vilka beldper pa lan, som vid tidpunkten foér
[asistiillande av andelstalet lagils upp [Gr [inansicring av [Greningens hus, minskal med [Breningens
riinteintiikler. Med brullorinickostnader avses rintor ulan beakiande av eventuella statliga
rintesubventioner.

Fértindringen av andelstalen [Gr kapitaldelen sker genom vallm extrainsals och kan endast ske 1 samband
med all [Hreningens lanebild [Brindras. Styrelsen avgdr vilka lin som ska Sppnas [6r medlemmarna.

Andelstalet (or kapitaldelen avviigs med hiinsyn Gl varje bostadsriils basinsals och exirainsals.

Elt annal andelstal (drilisdel) fastsiélls som underlag [or berikningen av 1 arsavgilien ingaende Gvriga
kostnader inklusive avsitining ull fonder. Andelstalet [or dvriga kostnader (asistilles av relationen mellan
varje hosladsriills basinsats.

Giillande andelstal redovisas arligen 1 ansluining till fGreningens verksamhetsheriilelse.
Rintckosinaderna [or nyupplagna lin och amorieringar som ¢ berdirts vid fasistillelse av andelstalet fr
kapitaldelen fbrdelas enligl andelstal (Gr (Hreningens Gvriga kostnader.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgifen betalas 1 ritt tid utgar
drdjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker

saml paminnelseavaill och inkassoavgill enligt lag om ersiitining i inkassokostnader mm.

[ arsavgifien ingdende ersiitining for viirme, kall- och varmvatien, elekiricitet eller renhdllning kan
berfiknas efter forbrukning. For informationstverfiring kan ersitining bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.
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§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavpift, dverlitelseaveift och pantsirtningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadseinshavaren med hogst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadstittishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestams enligt socialférskringsballken och faststills fiir dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsaveift vid underritielse om pantsitining.

Avpift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av stvrelsen. Bostadsrinsfireningen far ta ut
aveitt for andrabandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per dr.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, berflnas den higsta tilldtna aveifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalendermdnad.

Bostadsriitisftrenigen {ar 1 dvrigt inte 1a ut sirskilda avgifier (6r dtgiirder som
bostadsrittsféreningen ska vidia med anledning av lag eller fBriatining.

(O avgilierna 1 denna paragral inte betalas 1 riif tid uigédr drijsmalsrinia enligl vinlelagen pa den
obetalda avgifien frin firfallodagen il dess full betalning sker samit paminnelscavgifi och
inkassoavgill enligl lag om erséilining (or inkassokostnader mom.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bosladsriitis(Greningens riikenskapsar om{altar tiden 1 seplember 31 augusti.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning,

Denna bestir av forvaltningsberirelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmirkningar i

revisionsheriittelsen ska hallas tillgdngliza fir medlemmarna minst tva veckor fire den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsrattsfareningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Lxtra fireningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberattigade.
Begiiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Féreningsstiimman [ir besluta all den som inte dr medlem ska ha riitt atl niirvara eller pa annat siil
[6lja [Brhandlingama vid Breningsstimman. Ei sddant beslut dr giltigl endast om det bitriids av
samiliga réstberittigade som dr néirvarande vid [Breningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant [vr HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunkiionérer har
alltid el att nérvara vid [Greningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet 1l styrelsen five oktober minads ulging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,
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Kallelse rill foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far uifirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa lmplig plats inom bostadsritsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind fir bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstiamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fareningsstimmans dppnande
val av stimmoordférande
anmidlan av stimmoordférandens val av protokollfarare
eodldinnande av rostlingd
friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
eodiiinnande av dagordning
val av va juslerare
wal av minst (va ristriknare
friga om kallelse skett i behéinig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
. genomging av revisorernas berdillelse
. beslut om laststillande av resuliairikning och balansriikning
. beslut 1 anledning av bostadsriisGreningens vinst eller [Grlust enligl den lasistéllda
balansriikningen
14, beslut om ansvars(rihet [Er styrelsens ledamdéler
15, beslut om arvoden och prineiper [6r andra ckonomiska ersiitiningar [br styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra (Griroendevalda som valls av [Breningsstimman
16. beslut om antal siyrelseledamiter och suppleanter
17. wal av styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19, beslut om antal revisorer och suppleant
20. wal av revisor/cr och suppleant
21. beslut om antal ledaméiter 1 valberedningen
22, wal av valberedning, en ledamot vtses till valberedningens ordférande
23, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter | IISB
24, av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen
25. foreningssiimmans avslutande.

PO =ldh A e e e

SEE®
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fbreningsstiimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem tlera hostadsriitter 1 bostadsrittstoreningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte hetalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt,




En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ir
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara téretrida en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitriide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har far mer An hilfren av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden hitrdider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal aveidrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Far vissa beslut keiivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omréstning inte avlidmnar rostsedel eller avlamnar réstsedel utan
rosiningsuppeifl (s4 kallad blank sedel) ska personen iltaga inte anses ha ristal.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Orditranden vid [Breningsstimman ska se till atl det fbrs protokoll.

I [raga om protokollets innchall géller ait;
. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [ldreningsstimmans beslul ska [fras in 1 protokollel, samit
3. om rdstning har skeil ska resuliatel anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordidranden, om
denne inte har fart protokollet. och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligr hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska [Grvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hégst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant tor denne av styrelsen for IISB.
Fareningsstimman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt oy styrelse viljs
av toreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid ndda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordlGrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom bostadsritisféreningen.
Bostadsriittsforeningens [irma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hivgst fyra personer, varav minst
v styrelseledamiter, att tva tllsammans teckna bostadsrinsforeningens firma.
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§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler dn hilfren av hela antalet styrelseledamdter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta riéstande forenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrider. Nar minsta antal styrelseledamoter for beslutsforher dr
nirvarande keivs enhillighet for piltigr beslut.

En styrelseledamot som ir jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

WVid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordfdranden {or sammaniriidet, om denne inte har fGrt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har rit att {5 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritl ati 1a del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [Hras 1 nummerldljd och [Brvaras pa ett betryggande sélL

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av [ISB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstimman, Mandattiden dr ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
téreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberitelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden dr et r. Valberedningen ska besta av ligst tva ledamdter. En ledamot utses av
tareningsstimman till ordférande i valberedningen.
‘alberedningen bereder och fareslar personer till de fortroendeuppdrag som fareningsstimman ska
Lillsdila.
Valberedningen ska Gl [Breningsstimman limma (Brslag pa arvode och [Gresla principer [Gr andra
ckonomiska ersiitiningar [6r styrelsens ledaméier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsriitisforeningen ska ha fond [6r yitre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriitiad underhéllsplan reservera respekiive ta 1 ansprik medel [Gr yitre
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
|. uppritta en underhallsplan t6r genomférande av underhall av bostadsriattstéreningens
fastighet,
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2. arligen budgetera for att sikerstilla att tilleickliga medel finns for underhall av
hostadsrittsfireningens fastighet,

3. seall art bostadsrittsforeningens egendom besiktigas [ lmplig omfattning och i enlighet med
bostadsritsforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny riikning.

Om verksamhelens resultat innebiir en forlust ska bostadsriittsfGreningen ocksa limna en upplysning
om vad [drlusten innebiir fér bostadsritsféreningens méjlighet att inansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att £a utdrag vr ligenhetsfarteckningen betriffande sin bostadsein, Urdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, heligenhet, mumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av hostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

Sk b

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriilishavaren ska pa cgen bekosinad hélla ligenheten 1 gotl skick. Det inmebér att
bostadsrilishavaren ansvarar [Br ail sivil underhélla som reparera ligenheten och ail bekosta
atgirderna. Detlla giller dven mark, frrad, garage eller andra ligenheiskomplement som ingér
bostadsritisupplilelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna (Grsiikring som omlaltar bostadsriitishavarens underhélls- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréitlsHreningen tecknat en
molsvarande (Brsikring tll Brmin (e bostadsritishavaren svarar bostadsriitishavaren 1 Brekommande
[all fr sjilvrisk och kosinaden for dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig au [Glja de anvisningar som bostadsriitis{oreningen lmnar. For vissa
atgirder 1 ldgenheten kriivs siyrelsens tillstand enligt § 37. De dtgiirder bostadsréitishavaren vidiar 1
ligenheten ska alltid wifiras fackméssigl.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt paA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskiktet pa eft fackmdssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa tor
stuckatur samt fultisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke bdrande innerviggar

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen fillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl'trys och tviittmaskin. Bostadsrattshavaren
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9.

10
11.
12,

13,
14,
15,
16.

svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tAmningslister.

Insida av yiterdder samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lis och nyelkdar.
Glas i fonster och dérrar samt sprisjs pa fonster och isolerplaskassett.

Till fanster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning,
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fr malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstéverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den akniella ligenheten.

Armatarer for vatten (blandare, duschmunstyeke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Kalkstlakt, kolfilterflikr spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstind. Bostadseatshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Clradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

Malning av vattenburna radialorer och viirmeledningar.

Brandvarmnare.

Om ldgenhelen dr utrusiad med balkong, allan eller uieplats svarar bostadsriilishavaren [6r renhéllning,
sniskoltning och borllagning av i1s. Fér balkong/lerrass/altan svarar bostadsriiishavaren {Gr
miling/yihchandling av insida av balkongronticrrassront/alianfront och av golv. Malning ulltirs
enligl bostadsriilsGreningens instruktioner. Om lHgenheten dr utrusiad med taklerrass ska
bostadsrilishavaren se till atl avrinning [6r dagvatien inie hindras.

Bostadsriitishavaren ir skyldig all nian drijsmal ull bostadsriitsGreningen anmiila (el och brister 1
sadan ligenhelsulrusining som bostadsritis(Breningen svarar [Gr enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattstdreningen svarar for att huset och bostadsrdttstdreningens fasta egendom, med undantag
tor hostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsrittstireningen svarar vidare fér underhill och reparationer av filjande:

1.

Ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller hirande vigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
viarmeledningar i ligenheten som bostadsrittstoreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fir malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rokgangar (g rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samft dven for spiskapa/kokstlikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterdirr

Brevlada och postbox.




§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatiing i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen {ar utféra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara {or. Ett sadant beslut ska [attas av fireningsstimma och far
endast avse atgiird som [dretas 1 samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som beriir bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som [atlats pa [Greningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att [ériindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- cller tllbygegnad ska bostadsriitishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bosiadsriitishavaren inle
ger sill samiycke Gl Briindringen, blir beslutet findi giltigl om minst iva redjedelar av de ridstande har
gill med pa det och heshulet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfdr en atgird i strid med

§ 37, sa att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfartande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen s snart som majliet, far
bostadsrinsforeningen avhjilpa bristen pa hostadsrirshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriilishavaren [Er inte ulan styrelsens tllstind wiltra en dlgéird 1 ligenhelen som innelattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning [Gr ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig torindring av ligenheten.

bt b

Fér en ligenhel som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljmissiga eller konsinfirliga viirden
kriivs alltid ullstind (Gr en digird som imnebiir att el sadant viirde paverkas.

Styrelsen far vigra aft ge tillstind till en atgird endast om den dr fill pataglig skada eller oldgenher fir
bostadsritsfbreningen. Fit tllstand fir fGrenas med villkor. Om bostadsriiishavaren fr missnijd med
siyrelsens beslul far bostadsriitishavaren begiira all hyresniimnden privvar [rigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligenheten ska hostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitts
[6r stémingar som 1 sidan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars [orsfimra deras bostadsmiljé an
de inte skiiligen bor talas. Bostadsriitishavaren ska fven 1 Gvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakiia
allt som fordras fiir att bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som giist, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som péa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete 1
ligenheten.
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Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittstireningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittstoreningen ge bostadsritishavaren
tillsidgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphir. Det giller inte om bostadsrdttshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna dr sdeskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriattshavaren vet eller har anledning att misstinka att eft foremal dr behiittat med ohyra far
derta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretradare for bostadsrittsforeningen har v art £3 komma in i ligenheten ndr det behéwvs 16r tillsyn
eller fir att utfora arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller fiir att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nir bostadsriattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska rvangsforsiljas ar
bosiadsritishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsritts{oreningen ska se tll au
bosiadsritishavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsriitis{Breningen har rétt all komma in 1 ligenheten och utfira nidviindiga atgiirder {or ait
uirota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsriitishavaren inte lEmnar tllidide nédr bostadsriits Greningen har v Gll det kan
bostadsritisféreningen ansika om sfrskild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare [Ar uppléta sin Egenhet 1 andra hand 1ill ndgon annan (G sjilvstéindigl brukande
endasl om slyrelsen ger sl skrifiliga samiycke. Siyrelsens samlycke bir begrinsas tll viss tid och ska
limmas om bostadsrillshavaren har skl [Br upplilelsen och bostadsriitts{Sreningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtveke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda upplata sin
ligenhet | andra hand om hyresnimnden limoar sift tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenher kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samfycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exelutiv forsaljning eller tvangstorsaljning enlipt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i bostadsratsforeningen, eller
2. om ldgenheten ir avsedd fir permanenthoende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte hehdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren [&r inte inrymma uiomstiende personer 1 ligenheten, om det kan med{Gra men [or
bostadsrittsfdreningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrittsfGrenmgen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal fin det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse [or

bostadsritisféreningen eller ndgon medlem 1 bostadsriittsforeningen.
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§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsrinen tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina forplikielser som bostadscinshavare. Avsigelsen ska poras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrinsforeningen vid det manadsskifie som intriffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillerdtts dr forverkad och
bostadsrinsforeningen har vitt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt faljande;

1. Driijsmil med insats eller upplatelseavgifi

om bostadsritishavaren driijer med att betala insats eller upplatelseavgili utéver tva veckor fran det
att bostadsritts[Greningen efter firfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med arsavgill eller avgilt fir andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijjer med att betala arsavgifi eller avgifi fr andrahandsupplatelse, niir det
aiiller en bosiadsligenhet, mer fin en vecka eller fGrfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer fin
tvi vardagar efier (Griallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritshavaren wtan nddvindipt samrycke eller tillstind upplarer ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ldgenhelen anviinds [Gr annat dndamél dn del avsedda,

5. Inrymma wiomstiende
om bostadsrilishavaren inmymmer ulomstaende personer Ul men [Gr bostadsritsBreningen eller
anman medlem,

6. (Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits il 1 andra hand, genom vardsléshet fir
villlande ull all det finns ohyra i ldgenhelen eller om bostadsréilishavaren genom all inte ulan
oskiligl drijsmal underriita siyrelsen om all det [inns ohyra i ligenheten bidrar ull ait ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsrilien dr uppliten ill 1 andra hand wisiitler boende 1 omgivningen (Br stérmingar, inte iakllar
sundhel, ordning och goit skick eller inte [Bljer bostadsritls[Breningens ordningsregler,

8. Viigral tilliride
om bostadsritishavaren inte Fimnar tillidide Gll Egenhelen nir bostadsriits(Greningen har vt il
tilliriide och bostadsriitishavaren inte kan visa en giliig ursiiki (Gr detla,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér uiéver det han ska gira enligl
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt [or bostadscinsféreningen ai
skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands fir sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller diir brotisligt frfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvinds for ullfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller
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11. Olovliga atgiirder
om bostadsritshavaren uwtan behdvligt tillstind utfér en digird som anges 1 § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
berydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadseittshavaren efter
tillsfigelse si snart som méjligt vidiar réittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsratishavaren vidtar rittelse innan bostadscinsforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining. Detta giller inte om aytijanderdtten dr forverkad pa grund
av sdrskilr allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsranstoreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tll avilytining inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsioreningen fick reda pa ett farhallande som avses.

Tunkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsaveift eller avgift
tér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren Gl avlylining, [Gr denne pa grund av driyjsmalet inte skiljas frin lgenheten

1. om avgiften — ndr det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underritielse om majligheten att £a tillbaka lagenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden | den kommun dir lgenheten dr beldgen.

2. om avgilien  niir det dr (riga om en lokal  betalas mom v veckor [ran det al
bostadsrittishavaren har delgetts underritielse om majligheten att £a tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fr en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenhelen om
bostadsritishavaren har varit [Brhindrad ail betala avgilien inom den td som anges 1 [irsta styekel 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och avgilien har betalais sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Wad som sdgs i forsta stycker giller inte om hostadsrittshavaren, genom att vid vpprepade tillfillen infe
betala avgiften, har asidosatt sina firpliktelser i sa hog grad aft bostadsrittshavaren skiligen inte bir fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tdigast tredje vardagen efler ulgingen av den tid som anges 1
[Brsta siveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsréittshavaren far heller inte siigas upp enligl punkt 3, om det dr friga om en

bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriitishavaren sd snart som méjligl ansiker om tillstind
hos hyresnimnden och fEr ansékan beviljad.
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Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia riittelse, Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tva manader fran den
dag di bostadsritistoreningen fick reda pa ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sidrskilt allvarliga stérningar | boendet giller vad som ségs 1 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta vitelse, Tillsigelse om rdmelse ska alliid ske om bostadsritten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enlipt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sirskile allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

TPunkt 10

LEn bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrdttshavaren till avilytining inom tva manader fran det att bostadsritsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotsliga forfarandet har angetts till ital eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrdttstoreningen dock kevar sin vit till uppsdgning intill dess att tva
manader har gart frin det att domen i brotimalet har vunnit laga keaft eller det ransliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligh nedan har skickais [rén bostadsrétis{Breningen 1 rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsrils{Greningen gjort vad som kriivs av den;

Lllsfigelse om stimingar 1 boendet

Lillsfigelse all avhjilpa brist

uppmaning atl belala insals eller upplatelscavgili

lillsfigelse all vidia riticlse

meddelande Gl socialniimmden

underriittelse tll panthavare angaende obelalda avgilier 1l bostadsriitsGreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angaende nekat medlemskap.

Mok —

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fiéreningens
tastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan téreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Stvrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomitrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av [Bljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att dverldta bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriii,
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2. beslut om dndring av bostadsrinsforeningens stadgar.

Fiir giltigheten av filljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksfarbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. hbeslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte fverensstimmer med av HSB
Riksférbund beslutade normalstadgar for hostadsriittsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisfireningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
{altas pad tva pa varandra filjande (Greningsstiimmor och pa den senare fireningsstimman bitriitts av
minst tva redjedelar av de réstande.

Vid utirfide ur HSB ska hostadsriittsféreningens stadgar och {Bretagsnamn findras ulan Gllimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

O bostadscattsforeningen uppldses ska aterstaende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande ull
bostadsrattsligenheternas insatser.
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M5B - didr médligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF PAULUS | MALMOS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Paulus 1 Malmé att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassningar i féljande

paragrafer:

§3,§11,§17,§21,§22,§ 27 och § 31

Elin Sénnerdahl

for HSB Riksforbunds och HSB Malmés rikning med stod av bifogad fullmalkt
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Fullmakt fér godkdnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Elin Sénnerdahl fullmakt att for HSB Malmo godkanna
beslut av HSB BostadsrattsfGreningar om andring av stadgar, om stadgarna
dverensstammer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrattsférening med av HSB Riksforbund godkédnda anpassningar.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Malmé 2017-10 -23
HSB MALMOEK FOR

G i

Claes Caroli Michael Carlsson




2017-08-26

HE = i il beary beor

HSEBE Malmd

Att: Elin S6nnerdahl
Turning Torso

211 15 Malmd

Fulimakt fér godké@nnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek fir Elin S8nnerdahl pa HSB Malmé som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksfarbunds rakning godkanna stadgar fér
bostadsrattsféreningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf). Fullmakten
omfattar de bestdmmelser som anges pa intranatet vid tidpunkten fér godkdnnandet.

Fullmakten géller till dess den aterkallas eller till dess att anstéliningen upphér.

Stockholm som ovan

HSB Riksforbund ek fér

Charlotte Carlsson Sofie Kjellin




