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Objektsbeskrivning
City/Gagatan - Brogatan 11A

Vélkommen till Brogatan 11A och en fin sekelskiftesvaning hégt upp pa vaning fyra. Genom Centralpalatsets pampiga
entré nar vi Centralpassagen, en lugn och privat oas mitt i city dar vackra historiska fasader reser sig mot himlen,
smyckade med sméckra smidesbalkonger. Redan i trapphuset méts du av tidstypiska detaljer och en glittrande
kristallkrona innan du tar dig upp till denna eleganta vaning pa 130 kvadratmeter. Detta &r ett unikt, kontinentalt
boende fér dig som s6ker absolut hégsta klass, karaktar och stadens léage.

Pris 5995 000 kr

Manadsavgift 8 928 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 130 m?

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

ENTRE/HALL

KOK

SALLSKAPSRUM /

MATSAL

RUM 1

RUM 2

RUM 3

BADRUM

GAST-WC

4
130 m?
féreningens information

Bostadsratten ar registrerad som 5 rok.
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Méorkt golv i tré med ljusa slata vaggar i entréhallen. Genomgéende ljust golv i tra i
innerhallen. Fdrvaring i kldadkammare intill entrén.

Morkt golv i trd med ljusa slata vaggar. Ljus koksinredning med gott om bade arbetsytor
samt férvaring. Naturligt ljusinslapp fran stora fonster ut mot Brogatan.

Utrustning: Induktionshall, koksflakt, varmluftsugn, mikrovagsugn, integrerad kyl/frys
samt integrerad diskmaskin.

Ljust golv i trd med ljusa slata vaggar. Stort och generdst rum som innan var uppdelad i
tva med gott om utrymme foér saval sallskapsytor som stérre matplats. Naturligt
ljusinslapp fran fonster i tva riktningar samt utgang till hérnbalkong.

Ljust golv i trd med ljusa slata vaggar. Rummet anvands idag som hemmakontor men
passar utmarkt som sovrum.

Ljust golv i trd med ljusa slata vaggar. Plats fér dubbelséngen samt goda
forvaringsmojligheter i kladkammare. Naturligt ljusinslapp fran fénster samt dubbla
balkongddrrar som leder ut till IAgenhetens andra balkong.

Ljust golv i tréd med ljusa slata vaggar. Naturligt ljusinslapp fran fonster. Forvaring i
kldadkammare utanfor i hallen.

Helkaklat badrum med vaggar i vitt kakel samt golv i ménstrad klinker.
Utrustning: Handfat med kommod, wc, dusch i hérn med duschvaggar i glas,
tvattmaskin samt férvaring.

Helkaklat badrum med vaggar i vitt kakel samt golv i mérk klinker.
Utrustning: WC samt handfat med kommod, férvaring.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AS791

Valkommen till Brogatan 11A och en fin sekelskiftesvaning hogt upp pa vaning fyra.
Genom Centralpalatsets pampiga entré nar vi Centralpassagen, en lugn och privat oas
mitt i city dar vackra historiska fasader reser sig mot himlen, smyckade med smackra
smidesbalkonger. Redan i trapphuset moéts du av tidstypiska detaljer och en glittrande
kristallkrona innan du tar dig upp till denna eleganta vaning pa 130 kvadratmeter.
Lagenheten fordelar sig pa fyra rum och kok och praglas rakt igenom av en
internationell, kontinental atmosfar. Den generdsa takhdjden, de ljusa vaggarna, de hdga
spegeldérrarna och de lena tragolven satter en exklusiv ton i samtliga rum. Hjartat i
hemmet ar det magnifika hérnrummet, dar den héga balkongdérren och stora, generdsa
fonsterpartier skapar ett magiskt ljusinslapp som for tankarna till en paradvaning i Paris.
Harifran 6ppnar du upp mot balkongen som blickar ut éver den tysta passagen nedanfér.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Sallskapsrummet ligger i social anslutning till det valutrustade koket, som imponerar
med sin graa interior och generdsa kdkso. Koket lockar till matlagning med sina stora
arbetsytor och goda férvaringsmajligheter. En privat, sober korridor leder dig vidare till
vaningens rofyllda sovrumsdel. De tva storsta sovrummen ligger in mot passagen,
medan det mindre sovrummet vetter mot den helt tysta innergarden. Vaningens tva
badrum ar dessutom smakfullt utformade fér att harmonisera med husets
sekelskiftesanda. Detta ar ett unikt, kontinentalt boende for dig som soker absolut
hogsta klass, karaktar och stadens basta lage.

Brogatan 11A, 211 44 MALMO

3461

1401

4avh

Balkong finns. Bostaden har 2 st balkonger varav ena ar hdrnbalkong.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséttning

8 928 kr. varme, vatten och kabel-TV (basutbud).
Obl. tillagg for bredband om 197 kr/man.

3,85 %
3,85 %

874 867 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Salmo (org.nr 769609-7356)
Hemsida www.brfsalmo.com

Adress Brogatan 11 B, 21144 MALMO

Allméant om féreningen

AS791

Brf Salmo registrerades 2003 och fastigheterna Laxen 26 och 27 férvarvades ar 2004.
Foreningen upplater 37 st bostadsratter, en hyresratt samt 2 st lokaler som idag hyrs
ut. Fastigheten uppférdes 1911 och omfattar adresserna Brogatan 9-11 (A-B). Den
ekonomiska férvaltningen skots av Bredablick.

2026-01-01 hojde féreningen avgiften med 4%.

For mer information ga in pa féreningens hemsida: www.brfsalmo.com.

Sida3av7

Bolaget Fastighetsférmedling AB
Sdédra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100
Info@bo-laget.se
bo-laget.se

Org.nr: 556436-7539
Sate: Malmo
Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

et

Adresser i foreningen

Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Renoveringar

AS791

Vid fragor, kontakta féreningen direkt via deras email: brfsalmo@gmail.com

Arsredovisning, stadgar samt energideklaration finns att ladda ner fran annonsen pa
www.bo-laget.se.

Information om féreningen ar inhamtad fran senaste arsredovisning, féreningens hemsida
samt kontakt med

styrelsen. Avvikelser kan férekomma, slutlig kdpare uppmanas darfor att kontrollera
information som ar avgérande for kop med féreningens styrelse Innan avtal ingas.

Brogatan 9, 211 44 MALMO
Brogatan 10, 211 44 MALMO
Brogatan 11A, 211 44 MALMO
Brogatan 11B, 211 44 MALMO

Laxen 26

38 st, varav 1 hyresratter

2 st

Foreningen har en mycket fin innergard for féreningens medlemmar.
Boendeparkering rader i omradet.

» Kabel-TV via Telenor.
* Bredband via Ownit.

* Cykelparkering finns pa garden.
* Foreningen har totalt 2 st tvattstugor (Brogatan 9 och 11).

GENOMFORT:

1980 - Byte av rorstammar, elstammar, fonster samt installation av hiss.

2007 - Foénsterrenovering.

2009 - Takflakt.

2011 - Omlaggning av tak (nr 9), dagvattenledning, omputsning av fasad (innergardar).
2013 - Bytte portar, vindslagenheter klara (11A & 11B).

2014 - Balkonger byggdes (20 st).

2015 - Renovering av fyra hissar.

2016 - Dranering.

2017 - Tillaggsisolering pa vind.

2018 - Renovering av trappuppgangar.

2019 - Installation av torkskap och utebelysning.

2020 - Underhall av hiss och intallationer av varme.

2021 - Ny tvattmaskin, underhall av dérrar och golvvarme, drénering och tatning (ut mot
Brogatan), byte av stupror samt takflakt (11A).

2022 - LED och rérelsedetektorer i armaturer i gemensamma utrymmen, OVK, byte av
varmevaxlare samt byte av rokluckor (9A och 9B).

2024 - Energioptimering.

2025 - Montering av barnvagnsramp.

2025 - Spolning av stammar.

PLANERADE:
» Malning av kallarutrymmen.
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Forsakring Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Trygg Hansa dar bla.a ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 592 kr

Akta/oikta forening Akta

Andrahands- Kraver styrelsens samtycke. Ansdkan skall géras skriftligen. Fér mer information ga in

uthyrningspolicy pa foreningens hemsida.

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1911

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk (franluft / fran- och tilluft)
Hiss Hiss finns.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Nuvarande innehavare av bostadsratten disponerar éver ett vindsforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2018-10-15

Energiprestanda 137 kWh per m? och ar
primérenergital

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Malmds stadskarna domineras av manga vackra, gamla byggnader som pa senare ar
kompletterats av en del nyare bebyggelse. Stortorget, Lilla Torg och Gustav Adolfs Torg
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ligger som stadens absoluta stadskarna, kvarteren runtomkring forbinds via stadens
gagata dar merparten av Malmds butiker ligger. Flera utsokta restauranger, café, teatrar,
biografer och sevardheter finns i omradet. Narhet till stadens vackra parker och havet ett
par minuter bort ger city alla kvaliteter som finns att erbjuda. Har bor man med narhet till
allt det basta av Malmé!

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

:

- Alexander Szits

- Reg fastighetsméklare
0735-70 90 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.

AS791 Sida6av7
Bolaget Fastighetsférmedling AB Telefon: 040-101100 Org.nr: 556436-7539

Sdédra Tullgatan 1 Info@bo-laget.se Sate: Malmo

211 40 Malmo bo-laget.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Sallskapsrum/Matsal

Balkong

Awvikelser kan forekomma. Ritningens skalenlighet kan inte garanteras.

B
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