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Objektsbeskrivning
Rorsjostaden - Kommendorsgatan S5A

Sommaren har lagt sig som ett grént tak 6ver Kungsgatans allé, dar de utbredda trddkronorna skapar ett svalkande
och vackert ljusspel éver den grusade gangen. Vi viker av till Kommenddrsgatan, en lugn och vilsam tvérgata mitt i
stadens hjérta. Fyra trappor upp védlkomnar en magnifik sekelskiftesvaning om 88 kvadratmeter. L&dget h6gt upp i
huset &r helt genomgaende, vilket later det klara sommarljuset strémma fritt frén tva véderstreck och fyller hemmet
med en hérlig luftighet. H4r méts du av en vélbevarad arkitektur som gifter sig perfekt med en personlig, eklektisk
inredning - ett hem dér historiska attribut méter modiga konst- och férgval. Varmt vdlkommen till ett tidlést hem dér
sekelskiftets elegans méter ett oslagbart ljus och ldge.

Pris 4 595 000 kr

Manadsavgift 7 153 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3,5

Boarea 88 m?
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INTERIOR

Antal rum 3,5

Boarea 88 m?

Areakalla faktisk uppmatn norm SS 021054:2020
Biarea hanvisar till mindre tillhérande "tvattrum" beldgen utanfor Iagenheten.

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

HALL Golv i stavparkett med ljusa slata vaggar. Plats for bade avhangning och sittbank.

KOK Genomgaende golv i fiskbensparkett, vaggar i ljus farg, stuckaturer samt generos
takhdjd. Koksinredning med ljus bankskiva och stankskydd. Utrustning: Kyl/frys,
integrerad varmiuftsugn, integrerad diskmaskin, undermonterad singelvask, storre
induktionshall samt koksflakt. Rummet ar generést med gott om plats fér exempelvis
stor matplats.

SALLSKAPSRUM Genomgaende golv i fiskbensparkett, ljusa slata vaggar, stuckaturer samt harlig takhjd.
Naturligt ljusinslapp fran tva stora fonster med utsikt 6ver Kommenddrsgatan.

RUM Genomgaende golv i fiskbensparkett, ljusa slata vaggar, stuckaturer samt harlig takhjd.
Naturligt ljusinslapp fran fonster med utsikt 6ver Kommendoérsgatan. Genom dubbla
spegelddrrar nar man sallskapsrummet.

RUM Golv i stavparkett med ljusa slata vaggar dar ena vaggen har tapet fran William Morris.
Naturligt ljusinslapp fran fonster mot garden. Utgang till "pigtrappa”.

HALVA Golv i stavparkett med slata ljusa vaggar samt forvaring i garderobsvagg. Harifran nas
aven lagenhetens charmiga balkong som vetter in mot garden.

BADRUM Helkaklat ljust badrum med golv i mérkare klinker, tak med inbyggd punkt-belysning
samt duschvagg i glasblock. Utrustning: WC, Handfat, kommod med utdragbara l&dor,
badrumsspegel, handdukstork samt dusch.

TVATT Utanfor lagenhetens andra utganag till "pigtrappan” finns ett eget privat "tvattrum”. Har

finns saval tvattmaskin samt torktumlare installerat men ocksa mdjlighet till férvaring.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

AS02004

Sommaren har lagt sig som ett gront tak 6ver Kungsgatans allé, dar de utbredda
tradkronorna skapar ett svalkande och vackert ljusspel 6ver den grusade gangen. Vi
viker av till Kommenddrsgatan, en lugn och vilsam tvargata mitt i stadens hjarta. Fyra
trappor upp valkomnar en magnifik sekelskiftesvaning om 88 kvadratmeter. Laget hogt
upp i huset ar helt genomgaende, vilket later det klara sommarljuset strémma fritt fran
tva vaderstreck och fyller hemmet med en harlig luftighet. Har méts du av en valbevarad
arkitektur som gifter sig perfekt med en personlig, eklektisk inredning - ett hem dar
historiska attribut méter modiga konst- och fargval. Hoga fonsterpartier med djupa
nischer star garna pa glant mot sommarbrisen, och statliga dubbelddérrar 6ppnar upp
mellan rummen i fil mot gatan dar snirkliga stuckaturer pryder taket. Det spatidsa kdket

Sida 2 av 22

Bolaget Fastighetsférmedling AB
Sdédra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100 Org.nr: 556436-7539
Info@bo-laget.se Sate: Malmé
bo-laget.se Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

et

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Vaning

Balkong/uteplats

utgor vaningens hjarta. Den stalgra koksinredningen och den ljusa bankskivan méter
den klassiska fiskbensparketten i en perfekt balans mellan modern funktion och
historisk charm. Fran koket nar du den harliga balkongen — en privat plats i hogt lage in
mot den lugna, lummiga innergarden. De tva salongerna i fil mot gatan ger disponibel
planlésning och valfri funktion av rummen, och langst in i vaningen ligger det sjalvklara
sovrummet. P4 Kommendorsgatan bor du pa en tyst gata, med sommaréppna
uteserveringar, trendiga caféer, grona promenadstrak och gagatan bara nagra minuter
bort. Varmt valkommen till ett tidlést hem dar sekelskiftets elegans méter ett oslagbart
ljus och lage.

Kommend®érsgatan 5A, 211 50 MALMO

1

4avd

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Pantséttning

7 153 kr. Inkl. Varme, Vatten, Kabel-TV och bostadsrattstillagg.
8,2425 %
9,33095 %

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Viggen (org.nr 769614-5759)
Adress Kommenddrsgatan 5A, 21150 MALMO

Allméant om féreningen

AS02004

Den slutgiltige koparen ombedes sjalv att bekrafta nedanstaende information med
foreningens styrelse.

Brf Viggen bildades 2006 och forvarvade fastigheten Flora 3 i oktober 2009. Féreningen
omfattar 16 lagenheter och en lokal med adresserna Kommendoérsgatan 5A och B.
Foreningens byggnad ar uppférd 1898. Riksbyggen skoter den ekonomiska
forvaltningen.

UTFORDA RENOVERINGAR/UNDERHALL

2025 - Malning av trapphus.

2025- Dranering.

2023 - Ny tvattmaskin.

2022 - Spolning av stammarna.

2022 - Delar av elnatet byttes.

2020 - Rensning av ventilation, forstarkning/malning port, OVK genomfort.

2019 - Ny tvattmaskin, ny el i kdllare samt utrustat fastighet med brandslackare.

Sida 3 av 22

Bolaget Fastighetsférmedling AB
Sdédra Tullgatan 1
211 40 Malmé

Telefon: 040-101100
Info@bo-laget.se
bo-laget.se

Org.nr: 556436-7539
Sate: Malmo
Godkand fér F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

et

Adresser i foreningen

Antal lagenheter
Antal lokaler

Gardsplats

Parkering

Tv & bredband

Gemensamma utrymmen

Ekonomi
Forsakring
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

2018 - Installation av ny hydrotork i torkrummet samt tryckstyrd takflakt i gathuset.
Samtliga avlopps- och dagvattenrér har spolats och filmats. Franluftsventilationen har
rensats och stuproér spolats.

2017 - Byte stamventiler.

2015 - Utvandigt platarbete pa huskropp samt renovering varmevéaxlare.

2014 - Installationer, flakt fér krypgrund.

2009 - Fasadputsning och takrenovering.

Omfattande renoveringar har skett pa 1950-talet och en pa 1970-talet.

1975 byttes avlopps- samt vattenstammarna.

Ovrigt: Féreningen genomfér gemensamma staddagar 2 ggr/ar.
Senaste tillgangliga arsredovisning finns att ladda ner pa www.bo-laget.se

e Kommenddrsgatan 5A, 211 50 MALMO
e Kommenddrsgatan 5B, 211 50 MALMO

16 st

1 st

Lummig innergard med sittplatser och odlingslador for medlemmar med gréna fingrar.
Har finns aven grill - mysig plats for den som vill anordna en sommartillstalining eller
liknande.

Boendeparkering rader i omradet. Kontakta Malmé Stad fér mer information.

Foreningen ar ansluten till TV och bredband via Tele2 vilket tecknas separat av
medlemmen.

| féreningen finns en gemensam tvattstuga med 2 tvattmaskiner, 1 torkrum samt 1
mangel.

Det finns aven ett miljorum for sopsortering samt cykelparkering.

Foreningen hojde manadsavgifterna med 10% 2026-01-01

| foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.
1 480 kr, betalas av kdparen

592 kr

Akta

Nej

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD
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Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1898

Fonster 3-glas

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Mekanisk (endast franluft)
Hiss Hiss saknas.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Nuvarande innehavare av bostadsratten disponerar éver ett vindsforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-02-19

Energiprestanda 144 kWh per m? och ar
primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El Vatten/aviopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 0
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Hela Rorsjostaden var anda fram till slutet pa 1870-talet en grund sjo, som dikades ur
for att expandera Malmo. Omradet ar uppbyggt kring Kungsgatans grénskande allé och
for tankarna till Paris. De aldsta delarna av Rérsjostaden ligger narmst centrum och
innefattar Lojtnantsgatan, Kommenddrsgatan och Kornettsgatan. Rérsjostaden
karaktariseras av en varierande arkitektur med inslag fran bade nationalromantik, jugend
och nordisk klassicism. Omradet ar vackert, ligger nara centrum och har fina
Rorsjoparken som sin lunga. Mysiga krogar och bagerier kantar gatorna — har finns det
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mestal

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Alexander Szlts

| Reg fastighetsméklare
0735-7090 20

alexander@bo-laget.se

Med o6ver 15 ars erfarenheter inom férsaljning vet jag hur
man nar en framgangsrik affar utan att kompromissa pa
service eller kvalitet.

Min ambition ar alltid att na toppresultat och overtraffa
mina kunders férvantningar med noggrannhet och

precision.
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Alexander Szuts
« Reg. fastighetsmadklare
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Balkong

Kék/Matplats

Sélskapsrum

kan f6 Ritningens i kan inte
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