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§ 1. Företagsnamn

Fö ren ingens förtta gsn a m n ä r Bo rtads råttsf ö ren i nge n T h ora.

§ Z. Verk*amhet

§3.

Föreningen ska främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplåta
bostadilågenheter och lokaler till nyttjande ifärerring*nr hus, rltän tidsbegränsning. Upplåtelmn
får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningeni hu5. om marken ska anvåndas som

komplernent tilt bostadslågenhet eller lokal.

Bostadsrätt år den rätt i föreningen söm en medlem har genom upplätelsen, En medlem som har

en bostadsrätt kallas bostadsråttshavare.

§äte

Styrelsen ska ha sitt säte i Malmö kommun, Skåne lån.

MEOTEMSXAT OCH AVGIFTEB

s4. Medlemrftap

lnträde i förening kan beviljas fosisk person sorn uppfyller villkoren enligt stadgarna och sorn

f örvärvat bostadsrått genom upplåtelse eller Överlåtelse,

Ansökan om intråde i föreningen ska ske rkriftligen till Styrelsen. Ansökan om mcdlemskap

behöver inte bevittnas-

Den som förvärvat en bostadsrätt får inte vågras medlemskap i föreningen, om de villkor för
medlemskap som föreskrivs enligt stadgarna är upBfyllda och föreningen skäligen bör godta

person€n som medlem-

Fråga orn medlemskap avgörs av styrelsen. Styrelsen är skyldig ätt pröva frågan om medlemskap

inom {yra ueckor f rån ätt *kriftlig ansökan 0m medlemskap inkommit till föreningen.

Anr"nälan om utträde ur bostadsrätisföreningen ska vara skriftlig. Anmålan om utträde ur
bsstädsrättsfö reningen beh äver i nte bev ittna s,

ss. Ärsavgift och endelstal

Styr€lsen fastståller årsavgiften för uarje lägenhet, Årsavgitten ska fastställas så art färeningens
ekonomi är långsiktigt hållbar, Årsavgifterna ska fördelas på föreningens bostadsrätter i

förhållande titl lågenheternås ändelstä1.

Styrelsen kan besluta att årsavgiften kan beräknas efter förbrukning, area eller per lägenhet. Det
gäller ersättning för varie lägenhets vårme, vätteRn el, renhållning sophämtning, tv, bredband,

lelcfonl, samt andra rörliga kostnader.

BostadErättshavaren ska hetala årsavgiften iförskott månadsvis senaste den sista vardagen

föregäende månad,
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§6. Andra avgifter

Föreningen kän ta ut följande avgifter:

Upplåtelseavgitt år en särskild avgift som förenin6en kan ta ut tlllsammans med insatsen när

bostadsråtten upplåts första gången, Avgiften hestäms av styrelsen.

Föreningen får ta ut en öuerlåtelseaugift av bostadsrättshavaren för arbete när en bostadsrätt

övergår till någon annan. Avgiften får högst uara 2,5 96 av prisbasbeloppet enliEt ? kap. 6 oeh 7 §S

soci alförsäkri ngs ba I ken {2 0 l-0: I- 10 l. Avgifte n he§tä m s av styre I sen.

F6reningen fårta ut en pånt$åttningsaugift au bostadsrättshåvaren f6r arbete vid pantsåttning av

en bostadsrätt. Avgiften får vara högst I % av prisbasbelopBet enllgt 2 kap. 6 och 7 §§ social-

försäkrin gsbalken {2010; I 10}, Avgiften bestäms av styrelsen,

En avgift för andrahandsupplåtelse får tal ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska fÖr en lägenhet

årligen uppgå till högst 10 % av gällande prisbashelopp enligt 2 kap. 6 och 7 $§ social-

försäkringsbalkan (20L0lLl"0l. Om en lågenhet upplåts i andra hand under en del au ett år,

beräkna* avgiften efter det antal månader som lägenheten år uthyrd. Uthyrning under del av en

månad råknas som en hel månad" Avgiften betalas av den bo*tad+rättlhavare som hyr ut

Iägenheten.

Föreningen får ta ut avgifter för installation av fibernät i fastigheten samt för ahonnemang av

bredband. ,*,vgifterna betalas med lika belopp för varje Iägenhet och skall betatas isamband med

betalningen av månadsavgiften.

Föreningen får inte tä ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ikä göra med anledning av

bostadsrättslagen eller annan ftirfattning.

§7. Utebliven årsavgift

Om årsavgiften inte betalas i utsatt tid, ut6år dröjsmålsränta enligt räntelagen {1975:6351,

swRE L§E, B EVtgORt R, U N DERHÅL§FLAN OCH ÅRSneOOVtsUt lrlo

§ 8. §tYrelse

Styrelsen ska hestå av lägst tre och högst fem styrelseledamöter med lägst i och hÖgst 2

styrelsesuppfeanter. Styrelseledamot och suppleant kan välias om.

Styrelseledamöter och styrelsesuppleanter våljs av föreningsstämman för tiden fr.am till slutet av

nästa crdi narie fÖreningsstämma.

Till styrelseledamot kan den som är medlem i bostadsrättsföreningen välias. Detsamma gåtler för
supBleanter.

Styrelsen är beslutsför när anta{et nårvarande ledamöter vid samrnanträdet överstiger hälften av

samtliga ledarnöter, Som styrelsent beslut gäller den mening sm vilken de flesta röstande förenar

tig och vid lika röstetal den mening som bitråds av ordföranden. Når för beslutsf$rhet rninsta

öntal ledamöter är närvarande fordras dock för giltigt beslut att sämtliga närvarande ledamÖter

ståller sig bakom beslutet.

Ordforande ach kassor väljs av styrelsen" Ordförande och kassör våljs ut styretsen-
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ss.

§ r0.

§ ln.

§ 12.

§ 11.

§ 14.

§ 15.

Styrelsens ansvär

Styrelsen får inte utän föreningsstämmäns bemyndigande avhända föreningen dess fasta

egendom eller tomträtt och inte hcller riva eller bygga om sädan egendom. S§relsen får besluta

om inteckning eller annan inskrivning i föreningenr fasta egendom eller tomträtt.

Om revisorerna gjort särskilda anmärkningar i revisionsheråttelse ska styrelsen lärnna skriftlig

förktaring över anmärkningärnä til I d*n ordinarie fÖren i ngsstämmän'

Revi*orer

Föreningen ska ha som lägst en och som högst två revisor, §ämt högst tvä revisorssuppleanter. Vid

val av endäst en revisor, ska en revisorssuppleant utses.

&evisor/-er och i fbrekomrnande fall suppleant/-er väljs för tiden från ordinarie föreningsstärnma

intilldess nästå förenlngsståmma ägt rum,

Bäken*kaprår

Bostadsrättsföreningens räkenskapsår omfattar perioden l januari " 31 december,

Årsredovisning

Styrelsen ska lämna årsredovisning€n till revisorerna senast sex veckor före den ordinarie
förenings-stämmän. Årsredovisningen ska bestå av resultäträkning, halansräkning och

förvalt ningsberättel se,

Vinst eller förlust

Den vansl eller forlust som uppstår ska bala*seras i ny råkning,

Underhållsplan

Styrelsen ska årligen upprätta en budget för att kunna fatta heslut om årsavgiftens storlek och

såkerstålla att det finns medel för att trYggä underhållet av föreningens hus,

Styrelsen ska upprätta en underhållsplan för grnomförande av underhåll av föreningens hus.

Styrelsrns skall uppdatera underhållsplanen regelbundet. Dessutom ska styrelsen ombesÖrja ätt
fcireningens egendom besilrtigäs i låmplig omfattning,

Förenlngenr fonder

lnom föreningen ska följande fonder finnas:

r tond för yttre underhåll, och

c' Dispositionsfond.

Det överskott som kan uppstå på föreningens verksamhet ska avsättar till dispositionsfonden.

pöneurrussniurue

$ f6. Färeningsståmma

Ordinarie föreningsstämma ska hållas inom sex månader från räkenskapsårets utgång.

Det ska genomföra rninst en {öreningsstärnma per räkenskapsår.
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§ 17.

§ 18.

§ 19.

§ 20.

$ el.

Ärenden Bå förenlngrstämma

Medlem som önskar visst ärende hehandlat på föreningsståmrnä *ka skriftligen anmäla årendet

till styrelsen i sådan tid att ärend€t kån tås upp i kallclscn till ståmman.

Ärenden pä ordinarie fiireningsstämma

På den ordinarie föreningsstämma ska fti,ljande ärenden behandlas

t. Val av ordfdrande vid stämmärl och stämmoordförandens val av protokollförare

Z. tlpprättande och godkånnande av r6stlängd

3. Val av en eller två fusterare
4. Frövande av om ståmman blivit behörigen sarnmäfikallåd

5. Godkännande av dagordning

6. Framläggandeavårsredovisnlngenochrevislonsberåttelsen
7. Beslut om faststållande av resultatråkningen och balansräkningen samt disposition av

vinsten eller förlusten en ligt den fastställda balansråkningen

B. Beslut om ansvaEfrihet åt styrelseledamöterna
L Fråga om aruodcn till styrelreledamöter^na och revlsorerna

t-ö. Eeslut om antalet styrel*eled*möter och styrelsesuppleanter mm ska våljas

f1. Val av styrelse sch dess suppleanter
12, Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13- Val av valberedning
14. Annat örende som ska tas upp på stämman enligt lag eller föreningens stadgar

Extra föreningsståmma

På extra föreningsstämma ska utsver ärenden enligt § 18 punkt 1 tlll 5 endast förekornma de

ärenden för vilken stämman är utlyst och vilka angetts i kallelsen för stämman"

Kallelse

Styrelsen kaliar till förenin6sstämma. Kallelsen ska innehålla de ärenden som ska färekomma på

ståmman. Kallelsen ska utfärdas tidigast sex v€ckor före uch senilst fyra veckor före stämman.

Kallelsr till föreningsstämmå utfcrmas genom personlig kallelse till samtliga medlernmar g€nom

utdelning till alla medlemslSgenheter. Även medlemmar som har sin lägenhet uthyrd ska kallas till
§tåmman.

Bostädsrättshavare sorn upplåtit sin lägenhet, än§\raFilr själv för att kallelssn når medlemmen

efter atl kallelsen delats ut till alla medlemslågenheter,

Medlems röst

På föreningsstärytmän har uarje medlem en röst. Om flera rnedlemmar har en hostadsrått

§ernpnsämt, har de dock tillsammans endast eil rö§t. Om en rnedlem har flera bostadsrätter i

bostadsrätts-föreningen har medlemm€n en röst.

En medlems rätt på föreningsståmma utövas av medlemmen personligen eller den som år

medlemmens ställföreträdare enligl lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp €n skriftlig,

daterad fullmakt. Fullmakten gäller högst ett år från ätt den utfärdades, Ett ombud får högst

företråda en medlem,
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s 22. Ombud och blträde vld ståmman

En medlern får ta med högst ett baträd€ på föreningsstämman- För en fysisk person gäller att
endast dersa får vara bitråde eller ombud: en ånnän m*dlem, medlemmens mäke, registrerad
partner, samho, föräldrar, syskon, eller barn.

ANSVARSFöRBf THIITIG

§ 2S. Eostadsrättshava re ns en$uar

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålla lägenheten igott skick. Med ansvaret följer
både underhålls- och reparatiönsskyldighet. Bostadsrättshavarens anivar omfattar äverr

tillhörande övri6a utrymmen och mark, om sådan lngår i upplåtelsen, D€tta innefattar åven

evenruell balkong ach/eller takt€rass. Eoltadsråttshavaren är också skyldig att fölia föreningtns
regler oeh beslut som rör skötseln av marken. F6reningen ansvärar i övrigt för husets underhåll.

Till bostadsråttshavarens ansvar räknas:

ir rummens våggar, golv och tak, samt underliggande fuhtisolerande skikt
i: inredninC i kök, badrum och övriga utrymrnen som hör till lägenheten

c glas ifönster och dörrar
+ lägenhetens ytter- och innerdörrar,

Bostadsrättshavaren aflsvårar för målning av

r innersidor av fönstrens bågar och karmar

r: radiatoter
n vettenärrnäturer
r de anordningar för aulopp, värm*, gas, elektricitet, ventilation och vatten som färeningen

försefi lägenheten med,

Bostadsrättshavaren ansvärär inte för
I målnirrg äv utifrån *ynliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfönster
r: reparatisn€r av de ledningar för avlopp, värme, gas, elekilicitet. vatten och v*ntilation

som föreningen försett lägenheten med oth som tjänar rner än en lägenhet.

Bostadsrättshavaren ansvarar endast för reparationer på grund au brand, vattenledningsskada

och ohyra om skadan uppkommit genörr

r: eget vållande
r-. vårdslöshet eller försummelse av någon som hör till hushållet eller av den som gästar

hushållet, eller av någon som utför arbete i lägenhrten för bsstadsråttshavarens räkning,

om bostadrrättshauaren hrustit i den omsorg och tlllsyn som hen horde iaktlagit,

Bostådsrättsföreningen får utföra underhållsåtgårder som bostadsrättshavaren ansvarar för.
Beslut orn dptta ska fattas på en föreningsstämma. Ätgärderna får endast utföras i samband med

omfattande underhåll eller omhyggnad av föreningens hul.

Är bostadsrätten förtedd med en balkong, terass eller tomtytå åligger det bostadsrättshavaren att
suara för renhållning och snöskottning av deEsa.
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§ 24.

§ 1§"

§ 2ä"

*2r.

övnler

§ 28.

§ re.

Förändring i lägenhet

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelserrt tillstånd Böra
* ingrepp i bärande konstruktion
* ändring i hefintliga [edningar för avlopp, värme, gas eller vatten
ö ännan väsentlig förändring av fägenheten

':, åtgärd som kräver byEganmälan eller bygglov erfordras alltid styrelsens lillstånd, Det

åligger bostadsråttshavare att ansöka om bygglov eller att göra bygganmälan.

Styrelsen får inte vägra att ge tillstånd orn förändringen inte är till skada cller nackdel för"

föreningen.

Försummelse av bostad

Om bostadsrättshavaren försurnmar $itt ånsvar för lägenhetens skick i sådan utsträckning att
ännans säkerhet äventyras ef ler det finns risk för omfattande skador på annans egendom och inte
efter uppmaning avhjålper bristen i lägerrhetens skick så snart som möjligt, fårfdreningen
avhj ä I pa hristen på bosta ds råtts hava re n s h e kost nad,

Bostadsrått$innehavarens ansvar fär tidigare åtgärUer

Bostadsrättshavaren svarar för'sådana åtgärder som vidtagits av tidigare innehäväre av

bostadrrätten, sårom reparationer, underhåll och installatiönor som denne udört,

Försäkring

Sostadsråttsförenin6en ånsvarär för törsäkring av alla medlemslägenheter gensm ett tecknande
av en fastighetsförsäkrirr8 och en kollektiu försåikring.

lnfornration till bostadsrättsföreningcni ilredlemmar

Medd*landen till medlemmärna anslås på lämplig plats inorn f6reningens fastighet eller delas ut

sorn brev till fågenheten.

Andrahandsuthyrning

En hostadsrättshavare får upplåta sin lågenhet i andra hend till någon annan for själuständigt

brukancle cnda"Et om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke,

Styrelsen ska lämna tillstånd för upplåtelse i andra hand om det finns skål för uthyrningen och
föreningen ints har någon befogad anledning att vägra samtycke.

Andrahandsuthyrning får endast ske till fysisk person.

Ett tillstånd för upplåtelse är begränsat till ett år. När tillständet gått ut har styrelsen ingen

ikyldighet att förtänga tillståndet. Ett tillstånd till upplåtelse i andra hand kan förenas rned villkor
från sryrelsen,

Bostädsrättshavaren är ansvarig för att de plikter som åligger medlemmen fullföljs enligl
rtadgarna.
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SOSTÄD$RÄTT§FöRTHII{GEHS UPPIö5NIH6

* 30. Upplösning

Om f*reningen upplöser ska eventuella tillgångar titlfatla medlemmarna iförhållande till
fägenheternas a ndelstal.

äYriet

För frågor som inte regleras i dessa starigar gäller bostadsråttslagen, lagen am ekonomiska

förenlngar samt övriga tillåmpliga fÖrfattniogar,

Ovanstående stadgar har enhälligt artagits au BRF Thoras samtliga röstberåttigade medlemmar

uid de n ordina rie föreningsståmman 20?4-06-16"

Styrelsen BRF Thora

4-i€'b
Th*rese Åse PiltzDejan Kosutic Thomas Ehrstedt


