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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRF THORA
QOrganisationsnummer: 746000-2244

§1.

§2.

§3.

Foretagsnamn

Féreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Thora.

Verksamhet

Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplételsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 8r den ritt | foreningen som en medlem har genom upplatelsen, En medlem som har
en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.
Sdte

Styrelsen ska ha sitt site i Malma kommun, Skane |&n.

MEDLEMSKAP OCH AVGIFTER

§4.

§5.

Medlemskap

Intride i férening kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och som
forvirvat bostadsritt genom upplételse eller dverlatelse.

Anstkan om intride i foreningen ska ske skriftligen till Styrelsen. Ansékan om medlemskap
behdver inte bevittnas.

Den som forvirvat en bostadsritt far inte vigras medlemskap i féreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs enligt stadgarna &r uppfylida och foreningen skiligen bér godta
personen som medlem.

Fraga om medlemskap avgtrs av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att prova frdgan om medlemskap
inom fyra veckor fran att skriftlig ansékan om medlemskap inkommit till féreningen.

Anmaélan om uttrdde ur bostadsriattsfdreningen ska vara skriftlig. Anmalan om uttride ur
bostadsrattsféreningen behover inte bevittnas.

Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller drsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas si att féreningens
ekonomi 3r |angsiktigt h&libar. Arsavgifterna ska férdelas pa foreningens bostadsritter i
forhallande till I3genheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beraknas efter férbrukning, area eller per lagenhet. Det
galler ersattning for varje lagenhets viarme, vatten, el, renhalining, sophamtning, tv, bredband,
telefoni, samt andra rorliga kostnader.

Bostadsrittshavaren ska betala drsavgiften i férskott manadsvis senaste den sista vardagen
foregdende mdnad.



§6.

§7.

Andra avgifter
Féreningen kan ta ut féljande avgifter:

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats firsta gdngen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete ndr en bostadsratt
dvergar till ndgon annan. Avgiften far hisgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 5§
socialférsakringsbalken {2010:110). Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantsattning av
en bostadsritt. Avgiften far vara htigst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
férsakringsbalken {2010:110). Avgiften bastams av styrelsen,

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lagenhet
arligen uppga till higst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
férsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats | andra hand under en del av ett ar,
beraknas avgiften efter det antal manader som ligenheten ar uthyrd. Uthyrning under del av en
manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare som hyr ut
lagenheten.

Féreningen far ta ut avgifter for installation av fibernat i fastigheten samt fér abonnemang av
bredband. Avgifterna betalas med lika belopp for varje lagenhet och skall betalas i samband med
betalningen av manadsavgiften.

Féreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som féreningen ska gira med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

Utebliven arsavgift

Om &arsavgiften inte betalas i utsatt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635).

STYRELSE, REVISORER, UNDERHALLSPLAN OCH ARSREDOVISNING

§8.

Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hégst fem styrelseledam&ter med |dgst 1 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om.

Styrelseledamater och styrelsesuppleanter viljs av fareningsstamman for tiden fram till siutet av
nista ordinarie foreningsstamma.

Till styrelseledamot kan den som &r medlem i bostadsrittsféreningen valjas. Detsamma galler for
suppleanter.

Styrelsen ar beslutsfér nar antalet narvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta rostande férenar
sig och vid lika ristetal den mening som bitrads av ordfdranden. Nar for beslutsforhet minsta
antal ledamater ar narvarande fordras dock f6r giitigt beslut att samtliga ndrvarande ledamdéter
stiller sig bakam beslutet.

Ordférande och kassdr viljs av styrelsen. Ordféirande och kassor viljs ur styrelsen.



§9. Styrelsens ansvar
Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta
om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.
Om revisorerna gjort sarskilda anmirkningar i revisionsherattelse ska styrelsen lamna skriftlig
forklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman,
§10. Revisorer
Foreningen ska ha som ligst en och som hdgst tva revisor, samt hdgst tva revisorssuppleanter. Vid
val av endast en revisor, ska en revisorssuppleant utses.
Revisor/-er och i férekommande fall suppleant/-er véljs fér tiden fran ordinarie foreningsstaimma
intill dess ndsta féreningsstamma agt rum,
§11. Rikenskapsar
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar perioden 1 januari - 31 december,
§12.  Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
forenings-stamman. Arsredovisningen ska best3 av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberdttelse.
§13. Vinst eller fériust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rékning.
§ 14, Underhallsplan
Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek ach
sakerstilla att det finns medel fér att trygga underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhall av féreningens hus.
Styrelsens skall uppdatera underhalisplanen regelbundet. Dessutom ska styrelsen ombesdrja att
foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning.
§15. Féreningens fonder
Inom féreningen ska foljande fonder finnas:
o  Fond fér yttre underhall, och
o Dispositionsfond.
Det dverskott som kan uppst3 pa féreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.
FORENINGSTAMMA
§ 16. Féreningsstdmma

Ordinarie fireningsstimma ska hallas inom sex manader fran rékenskapsérets utgang.

Det ska genomfiira minst en foreningsstdmma per rikenskapsar.



§17.

§ 18.

§19.

§ 20.

§21.

Arenden pa foreningsstimma

Medlem som 8nskar visst drende behandlat pa foreningsstamma ska skriftligen anmala drendet
till styrelsen i sadan tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Arenden pd ordinarie féreningsstimma

P3 den ordinarie féreningsstamma ska foljande drenden behandlas:
1. Val av ordférande vid stimman och stammoordférandens val av protokollférare
Upprittande och godkénnande av réstldngd
Val av en eller tva justerare
Prévande av om stamman blivit behdrigen sammankallad
Godkénnande av dagordning
Framliggande av arsredovisningen och revisionsberdttelsen
Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen samt dispesition av
vinsten eller foriusten enligt den faststdllda balansrdkningen
Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna
9,  Frdga om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna
10. Beslut om antalet styrelseledambter och styrelsesuppleanter som ska valjas
11. Val av styrelse och dess suppleanter
12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. Val av valberedning
14. Annat drende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller foreningens stadgar
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Extra féreningsstdmma

Pa extra foreningsstdmma ska utéver drenden enligt § 18 punkt 1 till 5 endast férekomma de
#renden fiér vilken stimman 3r utlyst och vilka angetts i kalleisen fér stdmman.

Kallelse
Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelsen ska innehdlla de drenden som ska férekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor fére stamman.

Kallelse till féreningsstimma utformas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning till alla medlemsligenheter, Aven medlemmar som har sin lagenhet uthyrd ska kallas till
stamman.

Bostadsrattshavare som upplatit sin ldgenhet, ansvarar sjalv for att kallelsen nar medlemmen
efter att kallelsen delats ut till alla medlemsiagenheter.

Medlems rist

P4 foreningsstamman har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost, Om en medlem har flera bostadsritter i
bostadsratts-foreningen har medlemmen en rijst.

En medlems rétt pa foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéliforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hégst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrada en medlem.



§22. Ombud och bitréde vid stdmman
En medlem far ta med hagst ett bitrade pa féreningsstimman. Fér en fysisk person géller att
endast dessa far vara bitride eller ombud: en annan medlem, medlemmens make, registrerad
partner, sambo, fordldrar, syskon, eller barn.

ANSVARSFORDELNING

§ 23. Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Med ansvaret féljer
bade underhalis- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven
tillhérande dvriga utrymmen och mark, om s3dan ingar i upplatelsen. Detta innefattar dven
eventuell balkong och/eller takterass. Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att félja foreningens
regler och beslut som rdr skéitseln av marken, Féreningen ansvarar i dvrigt for husets underhall.

Till bostadsrittshavarens ansvar riknas:

o rummens vaggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerande skikt
inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hor till lagenheten
glas i fénster och ddrrar
ldgenhetens ytter- ach innerdérrar.

[

o0

Bostadsrattshavaren ansvarar fér malning av

o innersidor av fénstrens bagar och karmar
o radiatorer

o vattenarmaturer

L]

de anordningar for aviopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte far
o malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster
o reparationer av de ledningar for avlapp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen férsett |ldgenheten med och som tjdnar mer @n en lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer p8 grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom
o egetvallande
o vardslgshet eller forsummelse av ndgan som hér till hushallet eller av den som gastar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rakning,
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far utféra underhdlisitgirder som bostadsrattshavaren ansvarar for,
Beslut om detta ska fattas p3 en féreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus.

Ar bostadsritten forsedd med en balkong, terass eller tomtyta dligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhalining och snaskottning av dessa.



§24.

§ 25.

§ 26.

§27.

OVRIGT

§28.

§ 29,

Férindring i l3genhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd géra
o ingrepp i bdrande konstruktion
o andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
o annan vasentlig férdndring av Idgenheten
o  atgdrd som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstand. Det
aligger bostadsrattshavare att anstika om bygglov eller att géra bygganmalan.

Styrelsen fir inte végra att ge tillstand om férdndringen inte dr till skada eller nackdel fér
foreningen.

Férsummelse av bostad

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick 58 snart som méjligt, far féreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsréittsinnehavarens ansvar far tidigare dtgérder

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgdrder som vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, sasom reparationer, underhall ach installationer som denne utfort.

Forsakring

Bostadsrattsforeningen ansvarar for forsakring av alla medlemslagenheter genom ett tecknande
av en fastighetsférsdkring och en kollektiv férsdkring.

Information till bostadsrittsforeningens medlemmar

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom fdreningens fastighet eller delas ut
som brey till figenheten.

Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan fér sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Styrelsen ska lamna tillstind fér upplatelse i andra hand om det finns skal for uthyrningen och
féreningen inte har n3gon befogad anledning att vagra samtycke.

Andrahandsuthyrning far endast ske till fysisk person.

Ett tillstand fér upplatelse dr begransat till ett r. Nar tillstindet gatt ut har styrelsen ingen
skyldighet att féridnga tillstandet. Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor
fran styrelsen.

Bostadsrittshavaren &r ansvarig féir att de plikter som aligger medlemmen fullféljs enligt
stadgarna.



BOSTADSRATTSFORENINGENS UPPLOSNING

§ 30.

Ovrigt

Uppldsning

Om fareningen uppldses ska eventuella tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar,

Ovanstdende stadgar har enhélligt antagits av BRF Thoras samtliga rostberattigade medlemmar
vid den ordinarie féreningsstdmman 2024-06-16.

Styrelsen BRF Thora
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