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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Lunds Sodra 2
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

ryuAMPiRWI-ByZuCMwsAZx Sida 1 av 16

I<]




Brf Lunds Sédra 2 /S\rsredovisning 2025
769629-7816

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sate i Lund.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har édsatts vardear 2016.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2032 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen ar édgare till fastigheten Lunds Sédra 2 i Lunds kommun. Pa féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sju
vaningar med totalt 74 bostadsrattsligenheter, total boarea ca. 5 692 m” Foreningen disponerar éver 55 parkeringsplatser varav 49 i
garage. Av dessa p-platser dr 15 férsedda med laddstolpar for elbilar. Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vdlfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.
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Styrelsens sammansdttning

Peter Andersson Ordférande
Istvan Macsari Kassor
Christina Grossmann Styrelseledamot
Pernilla Lindgvist Styrelseledamot
Peter Stalseger Styrelseledamot

Anders Douglas Méller  Suppleant

Elisabet Malder Suppleant
Niclas Pedersen Suppleant
Saso Petkovski Suppleant
Valberedning

Anette Stalseger Sammankallande

Anne Kammenhed

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Erik Hakansson Revisor HLB Revisorsgruppen

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstaimma holls 2025-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall
2024 e Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Forvaltning  JM@Home

Parkeringsforvaltning Aimo-Park AB

Teknisk Forvaltning JM AB

Teknisk Forvaltning Stddexperten Fastighetsservice AB
Teknisk Forvaltning Hiss i Skane AB

Medlem i samfdllighet
Foreningen dr medlem i Lunds Sédra Samfillighetsférening, med en andel pa 33%.

Samfilligheten férvaltar gemensamhetsanlaggning som omfattar garage med tillhorande tekniska anordningar, brandgasventilation,
elrum, infartsgata med parkering, underjordiskt sopsystem samt andra fér féreningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut: utrymmesservitut avseende rdtt att anvanda utrymme for forrad belastande Brf Lunds Sédra 1.
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten &dr nybyggd finns inget underhdll planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea for féreningens
hus.

Genomfdrda atgarder
Stamspolning med férebyggande syfte var utfort i mars 2024.
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran

debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2025 har érsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter férbrukning) varit

oférandrade.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har fastighetslanen férdelade i tre delar, ett lan omférhandlades i mars 2025. De tva andra lanen som omférhandlades
under september 2024 var oférandrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 118 st. Tilkommande medlemmar under éret var 2 och avgdende medlemmar

under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 115 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 3 &verlatelser.
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Arsredovisning 2025

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4 685 267 4700 023 4709 075 4 639 391
Resultat efter fin. poster -445 821 -930 902 -471 094 570 015
Soliditet (%) 82 82 81 81
Yttre fond 1366 080 1195320 1024 560 853 800
Arsavgift / kvm upplten bostadsritt, kr 730% 735% 732 732
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,6 89,0 85,9 90
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 8419 8 586 8715 8 950
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8419 8 586 8715 8 950
Sparande / kvm totalyta, kr 216 135 192 369
Elkostnad / kvm totalyta, kr 86 80 76 63
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 42 37 63 63
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 29 25 19
Energikostnad / kvm totalyta, kr 162 146 165 142
Réntekanslighet (%) 11,44 11,67 11,90 12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 241 462 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

* Minskningen beror pa att individuell debitering av varmvatten ingar i berdkningen av avgifter och att forbrukningen 2025 var lagre.

/Z\rsavgifter for bostadsrétter och debiterat pris for varmvatten har varit oférandrade sedan inflytt.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt

kassafléde. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon péaverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhéllsplanen baseras avséttningen pa de atgirder som kravs inom en 30 érs period vilket

ar i linje med dagens avskrivningar. Féreningen kommer Over tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna forvéntas att hojas i takt

med en 6kad inflation.

I<]

ryuAMPiRWI-ByZuCMwsAZx

Sida 5 av 16



Brf Lunds Sédra 2
769629-7816

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

;\rsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 122 540 000 - - 122 540 000
Upplatelseavgifter 95 010 000 - - 95 010 000
Fond, yttre underhall 1195320 - 170 760 1366 080
Balanserat resultat 3226143 -930 902 -170 760 2 124 481
Avrets resultat -930 902 930 902 -445 821 -445 821
Eget kapital 221 040 561 0 -445 821 220 594 740
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 124 481
Arets resultat -445 821
Totalt 1678 660
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 170 760
Balanseras i ny rakning 1507 900
1 678 660

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4 685 267 4700 023
Ovriga rorelseintakter 3 999 1752
Summa rorelseintikter 4 686 266 4701775
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1 942 790 -1 930 621
Ovriga externa kostnader 8 -204 165 -159 949
Personalkostnader 9 -151 278 -147 293
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 576 212 -1576 212
Summa rorelsekostnader -3 874 445 -3 814 074
RORELSERESULTAT 811 821 887 700
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 11225 19 966
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 268 867 -1 838 568
Summa finansiella poster -1 257 642 -1 818 602
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -445 821 -930 902
ARETS RESULTAT -445 821 -930 902
Sida 7 av 16
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 267 760 789 269 273 245

Maskiner och inventarier 11 49 835 113 591

Summa materiella anlaggningstillgangar 267 810 624 269 386 836

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 267 810 624 269 386 836

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 766 17 489

Ovriga fordringar 12 841 346 656 393

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 129 884 131 989

Summa kortfristiga fordringar 988 996 805 871

Kassa och bank

Kassa och bank 517 227 533 541

Summa kassa och bank 517 227 533 541

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1506 223 1339412

SUMMA TILLGANGAR 269 316 847 270 726 248
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 217 550 000 217 550 000
Fond for yttre underhall 1366 080 1195320
Summa bundet eget kapital 218 916 080 218 745 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 124 481 3226143
Arets resultat -445 821 -930 902
Summa fritt eget kapital 1678 660 2 295 241
SUMMA EGET KAPITAL 220 594 740 221 040 561
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 16 460 000 32925 000
Summa langfristiga skulder 16 460 000 32 925 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 31 460 000 15 945 000
Leverantorsskulder 122 249 149 467
Skatteskulder 136 000 136 000
Ovriga kortfristiga skulder 34 558 32203
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 509 299 498 017
Summa kortfristiga skulder 32 262 106 16 760 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 316 847 270 726 248
Sida 9 av 16

I<]

ryuAMPiRWI-ByZuCMwsAZx




Brf Lunds Sédra 2
769629-7816

/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 811 821 887 700
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1576 212 1576 212
2 388 033 2463 912
Erhallen ranta 11 225 19 966
Erlagd ranta -1 268 867 -1 838 568
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1130 391 645 310
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 024 62 563
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 580 -34 976
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1105 787 672 897
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -950 000 -735 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -950 000 -735 000
ARETS KASSAFLODE 155 787 -62 103
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1117 973 1180 076
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1273760 1117 973
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lunds Sédra 2 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3752076 3752076
Intakter p-plats och garage 527 590 496 321
Hyresintakter forrad 5400 10 800
Intékter internet 195 360 195 360
Varmvatten periodisering -9 265 0
Varmvatten, moms 57 076 51792
El -27 432 0
El, moms 184 386 187 507
Dréjsmalsranta 76 35
Andrahandsuthyrning 0 6132
Summa 4 685 267 4700 023
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 999 1752
Summa 999 1752
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 153 180 153 539
Fastighetssk&tsel utdver avtal 6 400 2938
Stadning 5133 0
Besiktning och service 134 617 125 695
Tradgardsarbete 40 695 73 868
Snoskottning 6719 10779
Summa 346 742 366 819
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovriga reparationer och underhall 5375 56 963
Lépande rep och underhall ventilation 67 188 0
Lopande rep och underhall hissar 28 703 119 343
Lopande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 0 2745
Lépande rep och underhall skadegérelse 0 9315
Summa 101 266 188 366
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 491 457 454 958
Uppvarmning 242 260 211238
Vatten 188 791 164 675
Sophdmtning 80 934 76 414
Summa 1003 442 907 285
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 64 065 61452
Kabel-TV 24 844 35 400
Bredband 201 900 170 746
Samfallighet 132 530 132553
Beraknad fastighetsskatt 68 000 68 000
Summa 491 339 468 151
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 31370 20 833
Forbrukningsmaterial 34998 7116
Revisionsarvoden 24 750 22 500
Ekonomisk férvaltning 108 048 104 500
Konsultkostnader 5000 5000
Summa 204 165 159 949
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 114 600
Sociala avgifter 33678 32693
Summa 151 278 147 293
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 281 000 000 281 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 281 000 000 281 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -11 726 755 -10 214 299
Arets avskrivning -1 512 456 -1 512 456
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 239 211 -11 726 755
Utgaende restvirde enligt plan 267 760 789 269 273 245
Taxeringsvdrde byggnader 162 800 000 144 800 000
Taxeringsvdarde mark 71 000 000 81 000 000
233 800 000 225 800 000
Bokfort varde byggnader 168 255 789 169 768 245
Bokfort varde mark 99 505 000 99 505 000
267 760 789 269 273 245
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 249 375 249 375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 249 375 249 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -135 784 -72 028
Arets avskrivning -63 756 -63 756
Utgaende ackumulerad avskrivning -199 540 -135 784
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 835 113 591
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 70 955 71 961
Skattefordringar 13 858 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 592 533 584 432
Réantebarande klientmedelskonto 164 000 0
Summa 841 346 656 393
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

;\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 904 52 379
Forsdkringspremier 49 827 47 457
Bredband 32153 32153
Summa 129 884 131 989
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-09-28 2,54 % 16 300 000 16 500 000
SEB 2027-09-28 253 % 16 660 000 16 860 000
SEB 2026-03-28 2,75 % 14 960 000 15 510 000
Summa 47 920 000 48 870 000
Varav kortfristig del 31460 000 15 945 000

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 420 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 56 061 54 426
Uppvarmning 29 321 28 160
Utgiftsrantor 6 927 4912
Vatten 19 755 15 049
Uppl kostn renhallningsavg 7282 6 967
Forutbetalda avgifter/hyror 373 953 373 503
Berdknat revisionsarvode 16 000 15 000
Summa 509 299 498 017
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 450 000 63 450 000
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades 2026-05-06.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lund

Arsredovisning 2025

Peter Andersson
Ordférande

Istvan Macsari
Kassor

Christina Grossmann

Styrelseledamot

Pernilla Lindqvist
Styrelseledamot

Peter Stalseger
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

HLB Revisorsgruppen

Erik Hakansson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lunds Sodra 2
Org.nr. 769629-7816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lunds Sodra 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lunds Sodra 2 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Revisorsgruppen i Malmo AB

Erik Hakansson

Auktoriserad revisor
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