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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Rdnneholm, 746000-1675, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsrait kallas bostadsratishavare. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som kompiement till bostader eiter lokal.

Bostadsratisféreningen registrerades 1936-10-15. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1939-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2008-04-22 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsidretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uigdr darmed
en dkta bostadsrétisforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o0.m. féreningsstdmman
Anna Léfgren Ordfdrande 2022
Ellen Nilsson Ledamot 2022
Jerker Johansson Ledamot 2022
Ida Bengisson Ledamot 2023
Lars-Erik Nilsson lLedamot 2023
Anna Bjernde!l Ledamot 2023
Sofie Thérnblad Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Carl Antonsan Suppleant 2022
Mikael Nerlund Suppleant 2022
Frida Nilsson Supplearnt 2022
QOrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Ragnvald Lakholm-Alvestad

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

2(14)

Féreningen ager fastigheten Malmd Nyhem 7 i Malmé stad med darpa uppfdrda byggnader med 215
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1938. Fastighetens adresser &r Edward
Lindahlsgatan 12-24, Vastra Ronneholmsvagen 53-55, Tomskarsgatan 2 samt Fagelbacksgatan 8-10.

Féreningen uppiater 215 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsidrdelning
1 rok 2 rok
35 158

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Lokalidrteckning

Hyresgéast

Madeleine Ljung, Frisérsalong
Maja Ternstrém, Guidsmed
Tant Klorofyils Véxtservice AB
Café Knus AB

Brf-Lokal

Brf-Lokal

Fastighetsinformation

3 rok
20

10 413 kvm
10 859 kvm
382 kv

4 rok
2

Yia

55 kvm
27 kvm
28 kvm
60 kvm
185 kvm
27 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-08-20.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad | Nordeuropa férsakring.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Orehus Fastighetsférvaltning

Tomelilla Tradgardstjanst
Orehus Fastighetstdrvaltning
Tele2

Bredband 2 & Tele2

Luled Energi & E.on

Sustend

Bengtssons tvattmaskinservice
Anticimex

Malmberg Borrning

Teknisk férvaltning

Tradgardsskdtsel

Stadning

Kabel-TV

Bredband

Elavtal avseende volym

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavial tvattmaskiner

Serviceavtal skadedjur

Serviceavial varmesystem
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Underhali och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfrt reparationer fér 1 941 621 kr och planerat underhall fér
3 340 301 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrakningen.

Underhallspian och kommande &rs underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2021-02-19 av gb3 projekt. Enligt av styrelsen
avséatts det 985 000 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 175 kr per kvm. |
kommande pericders underhdll ingar bland annat relining av spillvattenstammar.

Tidigare utfdrt underhall Ar
Renovering takterrasser 2021
Spolning och filmning av bottenaviopp 2021

Ny cykelparkering 2020

Byte av sand i sandlador 2020
Tvattstugeutrustning 2020
Utemiljé 2019
Installation geo-central 2018-2019
Relining 2017
Installation av gemensam el 2017
Tvéttning av balkonger 2018
Trapane! miljdhus 2015
Uppgradering av varmesystem 2011
Ombyggnad av gard och nytt kabel-TV nat 2010
Maining av lokaler och trapphustak 2009
Renovering av piskbalkonger 2007-2009
Pannrum byggdes om till gemensamhetsbastu 2004
Installation av bredbandsnat 2003
Renovering av tvattstugor 2002
Fasad, tak, fénster, balkonger, elstambyte i offentliga omraden 1990-2000

och byte av tappvattenstammarna

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Alimant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 19 april 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde méanga fdretag en minskad efterfragan.
Fareningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2021 soim en folid av detta.

Medlemsinformation

Overltelser

Under 2021 har 34 dverlatelser av bostadsritter skett (fg ar skedde 31 Overlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 10 st.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 287 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 285 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skail noteras aft vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foéreningen har beslutat att hija arsavgifterna fran den 1 januari 2022 med 1,5 %.
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Flerarsdversikt

Resuitat och stilining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakier 6 900 6 911 6 895 6 844
Resultat efter finansiella poster -4 542 722 582 -206
Férandring av underhalisfond -2 355 723 869 502
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -1 116 1084 642 -5
Soliditet (%) -3 13 11 9
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 555 407 358 358
Arsavgift for lokal, kr / kvm 833 493 493 493
Driftskostnad, kr / kvm 376 330 372 4
Rénta, kr / kvm 13 17 17 16
Avsatining till underhallsfond kr / kvm 88 98 98 98
Lan, kr / kvm 2185 2062 2 062 2 062
Snittranta (%) 0,58 0,82 0,81 0,77

Arsavgiftsniva tr bostadsritter i kr/kvmn har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskosinad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhéllsfond i ki/kvm samt lén kifkvim har bostads- och iokaiarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medfems- Underhalis- Balanserat Arets

insatser fond resuitat resuitat

Vid arets bérjan 460 654 4 570 981 -2 041 675 722 034

Disposition eniigt féreningsstdmma 722 034 -722 034
Avsattning till underhallsfond 985 000 -985 000
lanspréktagande av underhallsfond -3 340 300 3 340 300

Arets resultat -4 542 246

Vid arets slut 460 654 2215681 1 035 659 -4 542 246

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 319 641
ﬁ:\rets resuliat fore fondférandring -4 542 246
Arets avsdtining till underhalisfond enligt underhalisplan -985 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond _ 3 340 300
Summa dver/underskott -3 506 587

Styrelsen féreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:

Ait balansera i ny rikning  -3506 587

Vad betraffar féreningens resuitat och stélining i dvrigt, hanvisas till eftertdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-61-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 6 548 736 4 871 633
Ovriga rorelseinidkier 3 369 783 2039 199
Summa rérefseintikter 6918 519 6910 832
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -9512 459 -4 409 375
Ovriga externa kostnader 7 -518 163 -332 963
Personalkostnader 8 -217 827 -186 €04
Av- och nedskrivningar av materiella anl&dggningstillgangar 9 -1 070 576 -1 070 573
Summa réreisekostnader -11 318 825 -5998 915
Rérelseresultat -4 400 306 911 917
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 508 315
Réntekostnader och liknande resultaiposter -142 4438 -190 198
Summa finansiella poster -141 940 -189 883
Resultat efter finansiella poster -4 542 2486 722 034
Arets resultat -4 542 248 722 034
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 18 588 261 19 658 857
Summa materiella anidggningstillgangar 18 588 281 19 658 857
Finansiella anildggningstiligangar

Andelar i koncernfdretag 2 455 000 2455 000
Summa finansigila anlaggningstiligangar 2455 000 2 455 000
Summa anliggningstiligangar 21 043 281 22 113 857

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 306 26 235
Ovriga fordringar 148 377 165 361
Férutbetalda kostnader och uppiupna intdkter 11 453 315 199 693
Summa kortfristiga fordringar 601 998 391 289
Kassa och bank 12 3861 937 5322 766
Summa omsétiningstillgangar 4 463 935 5714 055
SUMMA TILLGANGAR 25 507 216 27 827 912
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 460 654 460 654
Underhallsfond 2 215 681 4 570 981
Summa bundet eget kapital 2 676 335 5 031 635
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 035 659 -2 041 675
Arets resultat -4 542 246 722 034
Summa fritt eget kapital -3 508 587 -1 319 641
Summa eget kapital -830 252 3711994
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 24 565 991 23 133 983
Leverantdrsskulder 544 254 254 740
Skatteskulder 42 439 62 720
Ovriga skulder 6016 20 537
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 15 1178 768 643 938
Summa korifristiga skulder 26 337 468 24 115918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25507 216 27 827 912
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den |dpande verksamheten
Rérelserasultat -4 400 306 911 917
Avskrivningar 1070 576 1070 573

-3329 730 1 982 490

Erhallen rénta 508 315
Erlagd ranta -142 448 -190 198
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -3 471 670 1792 607
fore foréndringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -210 709 -56 682
Okning(+)/Minskning (-} av rirelseskulder (2) 789 542 -277 902
Kassafldde fran den iGpande verksamheten -2 892 837 1458 023
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 5544 126 -
Amortering av laneskuider 4112118 -6 109
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten 1432 008 -6 109
Arets kassaflode -1 460 829 1451914
Likvida medel vid arets bdrjan 5322766 3 870 852
Likvida medel vid arets slut 3 861 937 5 322 766

(1) Foreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medsl.

(2) Fareningens roreiseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovishing | mindre féretag (K2).

Foreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstdd avseende iAmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som dvrig intékt enligt BFNs allménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande {ér genomfdrda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa toreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anldggningstifigangar:

Byggnader 15-100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter bostader 6 021 338 4 410 503
Arsavgifter lokaler 176 662 104 4986
Hyror lokaler 331 680 330 756
Qvriga objekt 19 056 25 878

Summa 6548 736 4 871 633
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Not 3 Ovriga rérelseintiakter

10(14)

2021-01-01- 2020-G1-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 1 800 563 037
El 332772 301 271
Uppvarmning - 1093 026
Overlatelseavgifter 33 271 42 328
Ovriga intikter 1940 66 940
Forsékringsersattningar - 759
Summa 369 783 2 067 361
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 7 515 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 22 536 37 524
Armaturer, gemensamma utrymmen 10122 894
Dérrar/portar/ids, gemensamma utrymmen 16 658 39 601
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3000 -
VA & sanitet, installationer 44 525 22 511
Varme, installationer 85 581 101 396
Ventilation, installationer 4 562 -
E!, installationer 21 893 4084
Ovriga installationer - 14 325
Huskropp - 8201
Markytor 7120 -
Vattenskador 1712 502 96 499
Kiottersanering 5 807 5 468
Summa 1941 621 330 502
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 24 000 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 167 017
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 31 216 -
VA & saniiet, installationer 100 542 -
Huskropp, 1ak 33 251 -
Huskropp, balkonger 2976 604 67 814
Huskropp, dvrigt 174 688 -
Markytor - 142 150
Summa 3 340 301 376 981
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Not 6 Driftskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 355 525 349 075
Teknisk férvalining 674 932 796 629
Besiktnhingskostnader 3500 100 412
Bevakningskostnader 4 440 4 882
Sndrdjning 24 318 5085
Serviceavial 109 5186 128 314
Forbrukningsinventarier - 11 875
Forbrukningsmaterial 27 084 18 158
Ovriga utgifter 1dr kdpta tjanster 30 246 2016
El 1781533 1177 328
Uppvérmning 56 666 925
Vatien och aviopp 493 019 494 370
Avfallshantering 238 006 208 041
Forsakringar 104 972 119 915
Systematiskt brandskyddsarbete 49 698 33 750
Kabe!-TV 20 762 20 495
Bredband 256 320 229 621
Summa 4 230 537 3701 892
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 198 975 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 222
Tele och post 9158 12 210
Férvaltningskostnader 194 542 201 073
Revision 17 300 15 875
Jurist- och advokatkostnader 561 10 467
Bankkostnader 3576 3816
Stédmpelskatt 24 457 -
IT-fj&nster 5909 5434
Ovriga externa tjanster 47 715 45 317
Serviceavgiiter till branschorganisationer 10 330 10 110
Ovriga exierna kostnader 5640 28 440
Summa 518 163 332 963

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséltningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 166 600 146 411
Valberedning 2 000 -
Summa 168 600 146 411
Sociala avgifter 49 027 39 593
Summa 217 627 186 004
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 948 253 948 250
Markanlaggningar 122 323 122 323
Summa 1070 576 1070 573
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 39697 112 39697 112
-Mark 982 751 982 751
-Markanl&ggningar 2 446 462 2 446 462
Utgdende anskaffningsvérden 43126 325 43 126 325
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -22 121 914 -21 173 664
-Markanl&ggningar -1 345 554 -1 223 231
] -23 467 468 -22 396 895
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -948 253 -948 250
-Arets avskrivning pa markanlaggning -122 323 -122 323
-1 070 576 -1 070 573
Utgaende avskrivningar -24 538 044 -23 467 468
Redovisat virde 18 588 281 19 658 857
Varav
Byggnader 16 626 945 17 575198
Mark 982 751 982 751
Markanlaggningar 978 585 1100 908
Taxeringsvirden
Bostader 209 000 000 209 000 000
Lokaler 4184000 4 184 000
Totalt taxeringsvirde 213 184 000 213 184 000
Varav byggnader 104 293 000 104 293 000
Not 11 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 453 315 199 693
Summa 453 315 199 693
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Not 12 Kassa och bank
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2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3 861 937 5322 766
Summa 3 861 937 5 322 766
Not 13 Férfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 24 5865 991 23 133 283
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 24 565 991 23133983
Not 14 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 24 565 991 23 133 983
Summa 24 565 991 23133983
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank” 0.21% 2022-08-28 - 5544 126 - 5544 126
Stadshypotek  0,65%  2022-01-31 3187 216 - 23904 3163 312
Stadshypotek 0,69 % 2022-07-29 2 437 641 - 24 436 2413 205
Stadshypotek Lan I6st  Lan lést 1 584 000 - 1 584 000 -
Stadshypotek 0,65% 2022-12-05 1965 000 - 19 652 1945 348
Stadshypotek Lanlést Lan lst 24860126 - 2460126 -
Swedbank” 0.22% 2022-09-28 i1 500 000 - - 11 500 000
Summa 23133983 5544126 4112118 24 565 991

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réantan féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Cvan tabell visar siutbetainingsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid stutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna 16ner och arvoden samt sociala avgifter 50 796 -
Upplupna rantekostnader 833 12 928
Forutbetalda intakter 671 243 449 608
Upplupna revisionsarvoden 16 800 16 000
Upplupna driftskostnader 431 598 165 402
Summa 1178 768 643 938

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Govid-19 utbrottet under 2021 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effeki pa

féreningens resultat.
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Not 17 Stalida sakerheter

Stillda sdkerheler
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar tilf sdkerhet fGr fastighelsfan

Fastighetsinteckningar 24636000 = 23603092
Summa stilida sidkerheter 24 636 000 23 608 092
Underskrifter

Malmg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anna Lofgren Ellen Nilsson
Styrelseordférande

Jerker Johansson Ida Bengtsson
Lars-Erik Nilsson Anna Bjerndell
Sofie Thirnblad

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Elin Fredriksson skickade dokumentet till deltagarna

Anna Léfgren granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263383/6231fee2a4343

Anna Léfgren signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982

Sofie Thérnbald granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263384/6231fee48753f

Sofie Thérnbald signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982

Ellen Nilsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263385/6231fee6579¢0

Ellen Nilsson signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 57.7065 Long 11.967

Jerker Johansson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263386/6231fee83fc5b

Jerker Johansson signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982

Lars-Erik Nilsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263387/6231feea217c0

Lars-Erik Nilsson signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 55.4193 Long 12,9445

Anna Bjerndell granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263388/6231feecb017a

Anna Bjerndell signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982

Ida Bengtsson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263389/6231feeeb6775

Ida Bengtsson signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 55.6078 Long 12.9982

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263390/6231fef0a376d

Erik Mauritzson signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 59.3625 Long 17.9566

Dokumentet har signerats
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Denna verifikation har uppréattats av Simple Sign. Dokumentet har nr:

6231fc59bd17d har

undertecknats. Simple Sign har verifierat handelserna mellan respektive part i signeringsprocessen

enligt detta verifikat.




Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ronnehalm, org. nr 746000-1675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ronneholm fér &r 2021,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat och
kassafldde f6r Aret enligt Arsredavisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att féreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen f&r fGreningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r cberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh8mdtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredeovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nbdvandig or att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
pbeddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpiigt, om férhdilanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter elier pd
fel, och att {dmna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdq grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed © Sverige alitid kommer atf upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av ocegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
pdverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision eniigt 1SA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skepiisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra
en grund f&r véra uttalanden. Risken f&r att inte uppticka
en vasentlig felaktighet &ill filjd av oegentiigheter &r higre
an for en vasentiig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den dei av féreningens inter-
na kontrell som har betydelse £8r v8r revision f6r att ut-
forma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn
till emstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

= drar viensiutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionshevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
halianden som kan leda till betydande tvivel om fbre-
ningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn elier, om s&dana upplysningar &r otili-
rackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eiler férhaiianden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar vi den bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
pianerade omiatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontreollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Rénnehcim f6r &r 2021 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar foérlusten enligt
forslaget | forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet f&r rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhdmiat ar tiliréckliga och
dndamalseniiga som grund for vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forsiaget till disposi-
tioner betraffande freningens vinst eiler forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en heddmning av om
utgelningen ar férsvartig med hansyn tili de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa stor-
feken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditef och stalining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for fBreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma fHreningens ekonomiska
situation och att tiiise att féreningens organisation &r utfermad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Viért mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f5r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagan
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

= fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till ndgon
férsummelse som kan féranieda ersdttningsskyidighet mot
foreningen

« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner
av foreningens vinst elier férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fir-
slaget ar f&renligt med bostadsrattsiagen.

Rimiig sdkerhet &r en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige
aiitid kommer att upptacka atgérder eller férsummeiser som
kan firanieda ersdtiningsskyldighet mot féreningen, elier att
ett férslag till dispositicner av foreningens vinst eller f&riust
inte ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositicner av fdreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fir verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skuile ha sarskild betydelse f5r foreningens situation. Vi gér
igenam och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhailanden som dr relevanta for vart
uttalande omn ansvarsfrihet. Som underlag for vari uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller fdriust har vi granskat om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Registrerade handelser
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Elin Fredriksson skickade dokumentet till deltagarna

Erik Mauritzson granskade dokumentet:
https://esign.simplesign.io/document/view/1263408/62320017074df

Erik Mauritzson signerade dokumentet online
GPS koordinater: Lat 59.3625 Long 17.9566

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
37.247.30.164

IP ADDRESS
165.225.192.84

IP-ADRESS
165.225.192.84

SIMPLESIGN
VERIFIKAT

Denna verifikation har uppréattats av Simple Sign. Dokumentet har nr. 6231ffc444e39 har
undertecknats. Simple Sign har verifierat hdndelserna mellan respektive part i signeringsprocessen
enligt detta verifikat.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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