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Objektsbeskrivning
Rorsjostaden - Andréegatan 6

Ett latt duggregn svalkar Rérsjéstadens vackra gator. | grébnskande kvarter pad Andréegatan finner vi en bedarande
vaning hégst upp, dryga 72 kvadrat disponeras pa tva och ett halvt rum och kék. En ljuvlig atmosfér skapas av vit
laserade plankgolv tillsammans med djupa rum i fil, fénster med handblast glas och dekorativa valv. Fargstark
lekfullhet tillsammans med stillsam elegans préglar kvadraten, man kan inte annat dn &lska detta hem! Fargglad
konst, mjuka farger pa vdggar och en sinnlig kdnsla fér detaljer férhéjer redan underbara kvadrat i en hérlig del av
Malmé. Varmt vélkomna!

Pris 3 595 000 kr

Manadsavgift 4 425 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2,5

Boarea 72,5 m?
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INTERIOR

Antal rum 2,5

Boarea 72,5 m?

Areakalla saljarens information utifran dennes kdpehandlingar. 69,7 kvm enligt féreningens register

HALL Pa golvet ligger ett ménstrat klinker som langre in i hallen évergar i bradgolv. Ljusa
vaggar. Avhangning till hdger samt garderober till vénster. Hallen gar utmarkt att
anvandas som en "halva" fér den som onskar att ha ett skrivbord eller mindre
moéblemang har.

KOK Modernt kdk som gar i en grénbla ton med en bankskiva i Carrara marmor. Bradgolv och
ljusa vaggar, fonster mot innergarden. Har finns kyl och frys, diskmaskin, ugn, gasspis,
flakt samt gott om férvaring. Plats fér matbord och stolar.

VARDAGSRUM Bradgolv och malade vaggar i en dampad rodrosa farg. Ett harligt rum med karaktar och
fint ljusinslapp. Har finns plats fér matbord och stolar samt soffgrupp. Ligger i fil med
dubbeldorrar till sovrummet.

SOVRUM Bradgolv och malade vaggar i blatt. Har finns garderober samt plats fér dubbelsang.
Harligt ljusinslapp fran féonstren ut mot innergarden. Ingen direkt insyn frdn nagon annan
lagenhet. | anslutning finns badrummet.

BADRUM Golv och vaggar i marmor samt malade vaggar runt tvattpelaren. Har finns dusch med
glassddrr samt tvattmaskin och torktumlare.

wcC Golv i marmor och vaggar till halften marmor och halften malade. Har finns wc och

handfat med kommod.

ALLMANT OM ANDELSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
forening

AH01059

Ett 1att duggregn svalkar Rorsjostadens vackra gator. | gronskande kvarter pa
Andréegatan finner vi en bedarande vaning hégst upp, dryga 72 kvadrat disponeras pa
tva och ett halvt rum och kok. En ljuvlig atmosfar skapas av vit laserade plankgolv
tillsammans med djupa rum i fil, fonster med handblast glas och dekorativa valv.
Fargstark lekfullhet tilsammans med stillsam elegans praglar kvadraten, man kan inte
annat an alska detta hem! Fargglad konst, mjuka farger pa vaggar och en sinnlig kansla
for detaljer forhojer redan underbara kvadrat i en harlig del av Malmé. Sallskapsytan har
bursprak och fin plats for bade soffgrupp samt matplats. Dubbeldérrar méalade i askbla
ton delar av in till sovrummet. Ett charmigt kok gar i grénbla ton, har sitter man ner vid
frukostbordet och kikar ner dver den lummiga innergarden. Lyxig svart Carrara marmor
praglar bade kok och badrum. Rérsjostadens gronska ar pa sin topp, parkerna omger
gatan har pa Andréegatan. Vackra fastigheter fran sekelskiftet aviéper varandra langs
gatorna och i hérnen vantar charmiga fik och restauranger. En kort promenad genom
allén pa Kungsgatan tar dig in till gagatan. Varmt valkomna!

Andréegatan 6, 21149 Malmo

1046

Sida2av5
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Lagenhetsnummer 1303
adressregister

Vaning 4av4
EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

4 425 kr. varme, vatten, kabel-TV och bostadsrattstillagg. Det tillkommer ett
obligatoriskt tillagg om

115 kr/ménad géllande bredband.

2,76623 %

2,76623 %

238 980 kr

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn

Allméant om féreningen

AH01059

Bf Andréegarden u.p.a (org.nr 7460000982)

Den slutgiltige kdparen ombedes sjalv att bekrafta informationen med féreningens
styrelse innan kontrakt.

Bostadsforeningen Andréegarden ar en akta férening och bestar av 32 andelsratter som
registrerades 1927, samma ar som huset byggdes. Féreningen ar valdigt valskott samt
ager marken. Féreningen omfattar adresserna Kunsgatan 38A+B samt Andréegatan 4
och 6.

Bf Andréegarden ar en bostadsférening vilket ar en aldre boendeféreningsform som
existerade innan bostadrattslagen introducerades 1930. Féreningen lyder under
féreningslagen och dess stadgar, men inte automatiskt under bostadsrattslagen, om
inte delar av lagen finns medtagna i dess stadgar.

Ekonomisk férvaltare ar SBC.

Utférda renoveringar och underhall:2005 renovering av innergarden
2007 relining av avloppsstammarna

2007 nya tvattmaskiner installerades

2009 byte av tappvattenstammar

2010 underhall av fonster

2011 installation av nya varmevaxlare och byte av torktumlare i tvattstugan
2015 byte av elstigare

2019 malning av fonster

2019 renovering av innergarden

2020 installation av fiber

2020 renovering av utemobler, gardsbelysning

2021 restaurering av ornament pa fasaden

2021 omlaggning av tak

Sida3av5b
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Antal lagenheter
Gardsplats
Parkering

Gemensamma utrymmen

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen

juridisk person som
kopare?

2022 ny torktumlare
2023 dranering av fasaden pa innegarden

32 st

Vacker innergard med lekplats, sittgrupper och grill. samt ett soldack.

| omradet rader boendeparkering.

Foreningen har en gemensam tvattstuga i kallaren dar det finns 3 st tvattmaskiner, 2
torktumlare, 1 mangel och 1 torkrum. Det finns cykelforrad. Det finns aven ett

hobbyrum.

1 470 kr, betalas av kdparen
588 kr

Akta

Nej

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 1929

Fonster 2-glas
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband

Kabel-TV via Comhem och bredband via Ownit

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

AH01059

Utférd 2022-03-15

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

163 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushéllet:

Uppvarmning El

Renhallning Samfallighet/GA
Sotning Forsakring
Ovrigt

Kommentar Schabloniserat pa en person

350

150

Vatten/avlopp
Vagavgift/sno
Underhall

Summa
manadskostnad 500

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Hela Rorsjostaden var anda fram till slutet pa 1870-talet en grund sj6, som dikades ur

for att expandera Malmo. Omradet ar uppbyggt kring Kungsgatans grénskande allé och
for tankarna till Paris. De aldsta delarna av Rorsjostaden ligger narmst centrum och
innefattar Lojtnantsgatan, Kommendorsgatan och Kornettsgatan. Rorsjostaden
karaktariseras av en varierande arkitektur med inslag fran bade nationalromantik, jugend
och nordisk klassicism. Omradet ar vackert, ligger nara centrum och har fina
Rorsjoparken som sin lunga. Mysiga krogar och bagerier kantar gatorna — har finns det

mestal

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Andreas Holmberg

Reg. Fastighetsméklare
+46709658126

andreas@bo-laget.se

AH01059

Sida5av5
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