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Vadlkommen till arsredovisningen for Brf Lunds S6dra 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid rékenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger kassaflédesanalysen mer @n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och balansréakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken

ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har
pagrund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-07-06.

Sdte

Foéreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprencren till marknadsvarde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2021.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter viardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar
fullfastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgdr fran och med vérdedr. Fastighetsskatt for garage utgar fran och med vérdedr.

Foreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Lunds Sédra 3. Foreningen har 90 bostadsrétter om totalt 6617 kvm. Féreningen
disponerardver 56 parkeringsplatser varav 51 i garage, varav 1 mc-plats. Resterande 5 platser féreningen disponerar éver dr dppna

parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakringen ingar dven sarskilt bostadsrittstilldgg for alla
medlemmar.
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Svanenmdrkning

Entreprencren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miljdmarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljckrav.

Trygg BRF-mdirkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrédttsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstalla en rattssiker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsikring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsférrad. Det finns dven extra lagenhetsférrdd for uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen deltar i:

Lunds Soédra GA:1 avseende infartsgator, markparkering, avfallskassuner, garage, cykelférrad, ventilation och el. Andelstalet for
LundsSddra 3 ar 57 (av 166).

Lunds Sodra GA:3 avseende dagvattenhantering. Andelstalet for Lunds Sédra 3 ar 1 (av 2). Gemensamhetsanldggningarna forvaltas
genom en samfillighetsférening.

Vésentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut avseende utrymmen till forman fér Lunds Sédra GA:2.

Fastigheten belastas och har férman av servitut avseende utrymning fran garage till forman for och belastande fastigheterna Lunds
Sédra 1 och Lunds Sédra 2. Fastigheten har férmén av ett servitut for kabel, elrér och kabelgrop som belastar Lunds Sédra 1 och
Lunds Sodra 2. Fastigheten belastas av servitut avseende ledningar.

Styrelsens sammansdttning

Margareta Lindahl Davidsson Ordférande
Annika Sigvardsdotter Wahlgren  Styrelseledamot
Moa Ejdrén Styrelseledamot
Stefan Svantesson Styrelseledamot
Ulf Christer Lindberg Styrelseledamot
Christer Andersson Suppleant

Lars Olof Mansson Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Ove Svensson Sammankallande
Vasil Nokrin

Katarina Bjorling
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Revisors suppleant EY

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Utférda historiska underhall

Tva stycken gastparkeringsplatser har ordnats.

Staket runt tva rabatter samt nya vixter har planterats ut mot Revingegatan.

Skyltar med gatunamn och trapp nummer har monterats upp pa fasaden ut mot Revingegatan.
Ventilationsfilter har inférskaffats och utdelats till boende.

Tradgardssoffa har inférskaffats till var innergard.

Ny dorr i garaget har monterats i garaget till forraden i trappa 6C efter inbrottsférsok.

Planerade underhall

2024 e Oljning av entreddrrar och bord pa tradgarden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@home AB
Fastighetsskotsel Bredablick Foérvaltning i Sverige AB
Fastighetsjour Orestads Industribevakning AB

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Installation av 27 stycken laddplatser for el-bil.

Avloppslacka i férrad i trappa 11 (6C) som krévde témning och sanering av alla forrad.
Ny plantering av en del vaxter i rabatten i &stligt lige mot Revingelyckan.
2-drsbesiktining genomférd.

Under aret har féreningen erhallit 268 641 kr i elstod.

Ekonomi

Under ar 2023 har arsavgifterna varit oférandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 72,45 kr/m3 och el 2,25 kr/kWh
inkl moms.
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Fordndringar i avtal

Nya avtal klara eftersom Bredablick sdgs upp fran 2024-02-29 gallande fastighetsskétsel.

HuMas tar 6ver avtal gillande stadning av fastighet fran 2024-03-01.

Tradgardstjanst tar over avtal gillande trddgardsskétsel fran 2024-03-01.
JM tar over avtal gillande fastighetsunderhall fran 2024-03-01.

Brunata avtal géllande underhall pa laddboxarna till el-bilar.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 166 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgidende medlemmar

under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 167 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 verlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-07-06.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5629 131 5510478 3013 637
Resultat efter fin. poster 51 666 459 474 555433
Soliditet, % 79 79 78
Yttre fond 198 510 72 334 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 655 655 327
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 12 039 12 219 12 577
Sparande per kvm 303 831 846
Energikostnad per kvm 181 172 85
Réntekanslighet, % 15,98 16,63 3421

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar diarmed i berakningen av

nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet
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Fordndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 183 736 000 - - 183 736 000
Upplatelseavgifter 122 484 000 - - 122 484 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 72 334 - 198 510 270 844
Balanserat resultat 483 099 459 474 -198 510 744 063
Arets resultat 459 474 -459 474 51 666 51 666
Eget kapital 307 234 907 (1] 51 666 307 286 574
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 744 063
Arets resultat 51 666
Totalt 795730
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhill 198 510
Balanseras i ny rékning 597 220
795 730

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ (K4 l B1125kaBpa‘HyRqJTr6 T




Brf Lunds Sédra 3 Arsredovisning 2023
769636-4574

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter 2

Nettoomsittning 5629 131 5510438
Ovriga rorelseintikter 293 131 40
Summa rorelseintikter 5922 262 5510 478
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -2 152 502 -2 025 946
Ovriga externa kostnader 7 -201 215 -265 250
Personalkostnader 8 -133 385 -126 186
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 959 746 -1 940 220
Summa rorelsekostnader -4 446 848 -4 357 601
RORELSERESULTAT 1475 414 1152876
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 17 371 937
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1441 118 -694 339
Summa finansiella poster -1 423 747 -693 402
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51 666 459 474
ARETS RESULTAT 51 666 459 474
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 385 049 450 386 989 670
Maskiner och inventarier 11 566 274 0
Summa materiella anldggningstillgangar 385 615 724 386 989 670
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 385 615 724 386 989 670
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 574 26 810
Ovriga fordringar 12 1370936 2 743 602
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 204 420 250 572
Summa kortfristiga fordringar 1589 930 3 020 984
Kassa och bank

Kassa och bank 826 924 0
Summa kassa och bank 826 924 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 416 853 3 020 984
SUMMA TILLGANGAR 388 032 577 390 010 654
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 306 220 000 306 220 000
Fond foér yttre underhall 270 844 72 334
Summa bundet eget kapital 306 490 844 306 292 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 744 063 483 099
Avrets resultat 51 666 459 474
Summa fritt eget kapital 795 730 942 573
SUMMA EGET KAPITAL 307 286 574 307 234 907
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 78 712 500 53925 000
Summa langfristiga skulder 78 712 500 53 925 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 950 000 26 925 000
Leverantorsskulder 212 045 448 560
Skatteskulder 97 730 662 730
Ovriga kortfristiga skulder 1989 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 771 740 814 457
Summa kortfristiga skulder 2 033 504 28 850 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 388 032 577 390 010 654
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Resultat efter finansiella poster 51 666 459 474
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1959 746 1940 220
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 2011 412 2 399 694
Kassafléde fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 661 864 -95 892
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -842 243 -150 326
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 1831034 2 153 476
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -585 800

Kassafl6de fran investeringar -585 800 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Forandringar av skulder till kreditinstitut -1 187 500 -2 375 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 187 500 -2 375 000
ARETS KASSAFLODE 57 734 -221 524
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1935117 2 156 642
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1992 850 1935117
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lunds Sédra 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livsldingden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Installationer 54ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

| kassaflédesanalysen klassificeras klientmedelskontot som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostéader 4 332 384 4 332 338
Hyresintakter, p-platser 628 690 627 000
Hyresintakter, férrad 3 600 3000
Telia triple play 237 600 237 600
Varmvatten 110 100 51539
El 304 198 240 169
Ovriga intikter 30 4341
Andrahandsuthyrning 12 528 14 490
Erhéllna statliga bidrag 268 641 0
Forsakringsersattningar 24 491 0
Summa 5922 262 5510478
| arsavgiften ingdr avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten

som debiteras efter faktiskt férbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 254762 233 206
Ovrigt 5529 11156
Serviceavtal 44 374 42 432
Summa 304 665 286 794
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhéll gemensamma utrymmen 39270 6 097
Lépande rep ventilation 48 921 0
Ovriga reparationer och underhall 2 557 11 469
Summa 90 748 17 566
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 792 809 691238
Uppvarmning 256 250 315250
Vatten 139 284 132997
Sophdmtning 76 534 86 289
Summa 1264 877 1225774
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 65 492 57 457
Kabel-TV 238 284 236 238
Gemensamhetsanlaggning 139 437 153 386
Fastighetsskatt 49 000 48 730
Summa 492 213 495 811
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 14 479 35697
Forbrukningsmaterial 16 486 72 303
Revisionsarvoden 22 875 15 250
Ekonomisk forvaltning 147 375 142 000
Summa 201 215 265 250
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 101 500 96 018
Sociala avgifter 31885 30 168
Summa 133 385 126 186
NOT 9, RANTAKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader fastighetslan 1441118 692 208
Droéjsmalsranta 0 2131
Summa 1441 118 694 339
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 389 900 000 389 900 000

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 389 900 000 389 900 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2910 330 -970 110

Arets avskrivning -1940 220 -1 940 220

Utgaende ackumulerad avskrivning -4 850 550 -2910 330

Utgaende restvirde enligt plan 385 049 450 386 989 670

| utgdende restvdrde ingdr mark med 157 074 238 157 074 238

Bokfort varde byggnad 227 975 212 229 915 432

Bokfort varde mark 157 074 238 157 074 238
385 049 450 386 989 670

Taxeringsvirde byggnad 178 873 000 178 873 000

Taxeringsvarde mark 69 000 000 69 000 000
247 873 000 247 873 000

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Inkép 585 800

Utgaende anskaffningsvarde 585 800 0

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0

Avskrivningar -19 526

Utgaende avskrivning -19 526 0

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 566 274 0

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 198 513 808 485

Momsfordran 6 496 0

Transaktionskonto 1165 927 1935117

Summa 1370936 2743 602
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 880 250 572
Forsdkringspremier 84 061 0
Kabel-TV 19 479 0
Summa 204 420 250 572
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2023-03-28 0,64 % 0 26 175 000
SEB 2026-03-28 426 % 25 737 500 0
SEB 2025-03-28 0,78 % 27 087 500 27 525 000
SEB 2027-03-28 1,10 % 26 837 500 27 150 000
Summa 79 662 500 80 850 000
Varav kortfristig del 950 000 26 925 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar. Om fem ar berdknas skulden till

kreditinstitut uppga till 74 912 500 kr.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 161 021 273 279
Uppvarmning 45 396 0
Vatten 15027 0
Sociala avgifter 19 245 17 705
Utgiftsrantor 8 905 3782
Forutbetalda avgifter/hyror 434 896 433 341
Upplupet styrelsearvode 61 250 56 350
Berdknat revisionsarvode 26 000 30 000
Summa 771 740 814 457
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 83 700 000 83 700 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fyra extra brandsldckare installerade i garaget.
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Underskrifter

Lund den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisning 2023

Margareta Lindahl Davidsson
Ordférande

Annika Sigvardsdotter Wahlgren
Styrelseledamot

Moa Ejdrén
Styrelseledamot

Ulf Christer Lindberg

Styrelseledamot

Stefan Svantesson

Styrelseledamot

Vir revsionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Lunds S6dra 3 org.nr 769636-4574

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fé6r Lunds Sédra
3 for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Lunds Sodra 3 for
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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