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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Inland 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Malmé Inland 3 2005 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1950

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 385 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 385 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Rogerio Paulo Dos Santos Lopes ~ Ordférande

Annika Meyerson Styrelseledamot
Peter Daniel Juterot Styrelseledamot
Sebastian Pfeffer Styrelseledamot
Birgit Anna Sofia Lecander Suppleant

Valberedning

Lars Bergkvist (sammankallande)

Daniel Molin

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna
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Revisorer

Louise Weidenstolpe  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-18.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2038.

Utférda historiska underhall

1980 e Nya balkonger

1984 e Omputsning av fasad

2003 e Nyinstallation hiss - Renovering av hissar 2003
2004 e Renovering av tvattstuga

2006-2007 e Ombyggnad av kallarférrédd - Ombyggda till Troaxférréd
Elstambyte - 3 fas indragen i samtliga Idgenheter

2007 e Rorstambyte - vatten och avloppsstammar bytta
Omlaggning av tak - Nytt tak samt inklddning av samtliga skorstenar

Badrumsrenovering - Samtliga badrum renoverade till helkaklade badrum
2010-2011 e Cyckeletdll - Ny uppstdllining
2012 e Renovering avinnergdrd - Tradgérd anlades

2017 e Renovering av hissburen
Malning av hissdérrar, ytterddrrar och ledstanger
Spolning av avloppsstammar

Totalrenovering av takterasser

2018 e Renovering av fasaden och muren pd innergdrden

Foénsterbyten
2019 e Ny port till soprummet

2020 e Malning av soprummet

Ventilationskanaler rensade
2023 e Renovering av sjdlvdragsventilation

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Under 2024 hade féreningen fortsatt héga rantekostnader. | takt med att styrréntan har sénks har
foreningens rantekostnader sjunkit och kommer att stabiliseras under 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 5% och 2024-07-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Med denna férvaltningsberdttelse Idgger styrelsen 2024 till handlingarna. Féreningen har under detta dret inte
startat upp ndgra stérre projekt. Mindre renoveringar och férbattringar har gjorts under daret. Vi har nu en
fastighet i gott skick. Vid framtagandet av budget beslét styrelsen att avgiftshdjningar kommer att ske under
2025 med 2%. Féreningens ekonomi ar fortsatt stabil. Styrelsearbetet har under éret fungerat utmarkt dar
varje styrelsemedlem har haft specifika ansvarsomrdden som borgar fér att vdra medlemmar kan kénna
trygghet i sdval ekonomiska, tekniska och sociala fradgor. Vi ser fram emot kommande verksamhetsér och
hoppas att medlemmar vill aktivt delta i férvaltningen av vér fastighet sd att Brf Inland 3 férblir en attraktiv
férening.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 48 st. Tillkormmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1784299 1630 042 1601200 1618 080
Resultat efter fin. poster -170 795 -1241162 -26 563 247 035
Soliditet (%) 64 64 65 62
Yttre fond 241113 532 484 388 871 241113
Taxeringsvarde 50 800 000 50 800 000 50 800 000 22 600 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 724 673 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 968 74 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 021 7 036 7 351 7378
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 021 7 036 7 052 7 078
Sparande per kvm totalyta, kr 12 17 92 208
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 44 40 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 107 83 84 87
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 33 36 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 210 160 160 147
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,52 4,27 - -
Rantekdanslighet (%) 9,69 10,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Detta beror p& grund av héga

rantekostnader. Féreningen sakerstaller framtida god ekonomi genom att hdja avgifter samt binda rantan nar

den sjunker framéover. Styrelsen arbetar fér att kontinuerligt se dver driftkostnader och hélla dessa sd l&dga

som mdjligt. Det &r dven viktigt att tilldgga att féreningen har ett férhéllandevis stort sparkapital.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 28 077 874 - - 28 077 874
Upplatelseavgifter 9 475 899 - - 9 475 899
Fond, yttre
. 532 484 -532 484 241113 241113
underhdll
Balanserat resultat -5 995 981 -708 678 -241113 -6 945773
Arets resultat -1241162 1241162 -170 795 -170 795
Eget kapital 30849113 (0] -170 795 30678 318
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 704 659
Arets resultat -170 795
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -241 113
Totalt -7 116 568
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 59 375
Balanseras i ny rdkning -7 057 192

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1784 299 1630 042
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 17 009
Summa rérelseintdkter 1784 299 1647 051
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -930 125 -1948 362
Ovriga externa kostnader 9 -113 655 -86 945
Personalkostnader 10 -169 427 -161 248
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -139 980 -139 980
Summa rérelsekostnader -1353 187 -2336 534
RORELSERESULTAT 431112 -689 483
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 156 815 164 949
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -758 722 -716 628
Summa finansiella poster -601907 -551 679
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -170 795 -1241162
ARETS RESULTAT -170 795 -1241162
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 42 382 929 42 522 909

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 42 382 929 42522 909

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 382 929 42 522 909

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 263 Q 744

Ovriga fordringar 14 501732 231288

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 62 731 0

Summa kortfristiga fordringar 584726 241032

Kassa och bank

Kassa och bank 4 821607 5172 297

Summa kassa och bank 4 821607 5172 297

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5406 333 5413 329

SUMMA TILLGANGAR 47 789 262 47 936 238
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37553773 37553773
Fond for yttre underhdll 241113 532 484
Summa bundet eget kapital 37 794 886 38 086 257
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 945773 -5 995 981
Arets resultat -170 795 -1241162
Summa fritt eget kapital -7 116 568 -7 237 144
SUMMA EGET KAPITAL 30 678 318 30849113
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 (0] 4 895146
Summa langfristiga skulder (0] 4 895146
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 744 596 11886 843
Leverantorsskulder 53 095 59372
Skatteskulder 4983 6509
Ovriga kortfristiga skulder 45 826 44 390
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 262 444 194 865
Summa kortfristiga skulder 17 110 944 12191979
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 789 262 47 936 238
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 431112 -689 483
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 139 980 139 980

571092 -549 503
Erhéllen ranta 156 815 164 949
Erlagd ranta -774 906 -700 187
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 46 999 1084 741
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -71544 59 038
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 77 396 -11 015
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -41147 -1036 719
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -37 393 -37 674
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -37 393 -37 674
ARETS KASSAFLODE -78 540 -1074 393
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5400 685 6 475 078
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5322145 5400 685
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Inland 3 har upprdattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,3-239%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1666 854 1548 672
Bredband 60 356 55800
Tvdttstugeavgifter (0] 1107
Gemensamhetslokal 5000 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 499 896
P&minnelseavgift 180 420
Pantsattningsavgift 14 898 0]
Overlatelseavgift 11268 4 463
Administrativ avgift 784 0]
Andrahandsuthyrning 22 466 18 684
Ores- och kronutjémning -6 0
Summa 1784 299 1630 042
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ] 13350
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 3659
Summa o 17 009
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 76 032 76 398
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 1700 0]
Hissbesiktning 2098 1958
Géardkostnader 1716 30M
Gemensamma utrymmen 1833 555
Snéréjning/sandning 8532 900
Serviceavtal 10 635 17175
Férbrukningsmaterial 3996 5577
Summa 106 542 105 574
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 13 266 2 644
Trapphus/port/entr 4 603 0]
Dérrar och l1&s/porttele 1803 9287
VVS 92 832 23896
Ventilation 763 0]
Hissar (0] 1794
Vattenskada 11289 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 3625
Summa 124 556 41246
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 0 158
Entr/trapphus 59 375 ¢}
Ventilation () 1141169
Summa 59 375 1141327
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 93 312 105733
Uppvdrmning 254 940 199 079
Vatten 152 114 77 753
Soph&mtning/renhdllning 27 830 31821
Grovsopor 2 604 2627
Summa 530 799 417 013
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 55 657
Kabel-TV (0] 10 371
Bredband 56 693 126 326
Fastighetsskatt 52160 50 848
Summa 108 853 243202
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation (0] 2156
Inkassokostnader 565 2568
Revisionsarvoden extern revisor 4 375 0]
Féreningskostnader 19 220 9703
Férvaltningsarvode enl avtal 47 869 45 934
Overldtelsekostnad 14 042 3676
Pantsattningskostnad 12 040 2 364
Administration 3669 3106
Konsultkostnader 11875 17 438
Summa 113 655 86 945
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 128 925 118 125
Loner till kollektivanst (0] 5456
Arbetsgivaravgifter 40 502 37 667
Summa 169 427 161248
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 758 032 716 628
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 690 0]
Summa 758 722 716 628
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 45 059 087 45 059 087
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 059 087 45 059 087
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 536178 -2396 198
Arets avskrivning -139 980 -139 980
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 676158 -2536178
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 382 929 42 522 909
| utgdende restvdrde ingdr mark med 15 078 400 15 078 400
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 23800 000 23800 000
Summa 50 800 000 50 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 107 751 107 751
Utgdende anskaffningsvérde 107 751 107 751
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -107 751 -107 751
Utgdende avskrivning -107 751 -107 751
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1194 2900
Transaktionskonto 165 417 183 750
Borgo rantekonto 335121 44 638
Summa 501732 231288
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6929 0]
Forutbet forsakr premier 31309 0]
Forutbet bredband 24 493 0]
Summa 62731 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-09-30 330 % 5 604 954 5604 954
Handelsbanken 2025-09-02 3,30 % 5 924 145 5 924145
Handelsbanken 2025-09-02 3,30 % 4 895 497 4932 890
Handelsbanken 2025-09-02 3,30 % 320 000 320 000
Summa 16 744 596 16 781989
Varav kortfristig del 16 744 596 11886 843

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 557 276 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 215 0
Uppl kostn el 7 075 0]
Uppl kostnad Vdarme 29 467 0]
Uppl kostn rantor 30 154 46 338
Uppl kostn vatten 30 904 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 824 0
Uppl kostnad arvoden 9 623 4 474
Berdknade uppl. sociala avgifter 3024 1406
Forutbet hyror/avgifter 151158 142 647
Summa 262 444 194 865
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 568 000 20 568 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Annika Meyerson Peter Daniel Juterot
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rogerio Paulo Dos Santos Lopes Sebastian Pfeffer
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Louise Weidenstolpe
Revisor
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Revisionsberittelse

For rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Bostadsrittsforeningen Inland 3
Org.nr 769612-0646

Till féreningsstémman i Brf Inland 3

Uttalanden

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Inland 3 for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Styrelsen har
ansvaret for rakenskaperna och forvaltningen, medan mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen baserat pa min revision.

Revisionsstandard

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forvissa mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rédkenskaperna. Jag har vidare
granskat de redovisningsprinciper som styrelsen tillimpat samt dess tillimpning av
rdkenskapslagens bestimmelser.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedoma om styrelsen handlat i enlighet med bostadsrittslagen, foreningens stadgar och
foreningsstimmans beslut.

Uttalande om arsredovisningen
Enligt min bedomning ger arsredovisningen en réttvisande bild av foreningens resultat och
stéllning 1 enlighet med &rsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

Uttalande om ansvarsfrihet

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
rdkenskapséret samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rddande period.

Louise Weidenstolpe
Intern revisor

Malmo
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Revisorns kommentar till foreningsstimman 2025

Resultatrikningen ger en bild 6ver de ekonomiska héndelser som skett under verksamhetsaret och &r
en sammanstillning av féreningens intékter och kostnader.

Arets resultat ir negativt (-171 tkr) innan foreningens iansprakstagande av underhallsfond.

I en ekonomisk forening som stravar efter att forvalta medlemmarnas ekonomiska intressen pa basta
sdtt ar arlig vinst inget sjdlvindamal, utan héir styr vad som é&r bast for medlemmarna i ett lédngre
perspektiv.

Det negativa resultatet dr frimst beroende pa foljande punkter:

- Hoga rintekostnader — Foreningen har haft betydande réntekostnader pa sina fastighetslan.
I resultatrdkningen framgar att rdntekostnader och liknande resultatposter uppgar till 759 tkr,
vilket dr en av de storsta kostnadsposterna.

- Avskrivningar — Arets avskrivningar uppgér till 139 980 kr, vilket piverkar resultatet
negativt men &r en bokforingsmaéssig kostnad och inte en faktisk utgift.

- Underhéllskostnader — Aven om foreningen inte genomfort nigra stdrre renoveringar under
aret, har vissa planerade underhallsatgirder belastat resultatet.

Balansrikningen ér forteckning 6ver foreningens tillgangar och skulder.

Stark soliditet men negativt fritt eget kapital
¢ Foreningens soliditet ligger pa 64 %, vilket &r stabilt och innebar att en stor del av tillgangarna
ar finansierade med eget kapital snarare &n skulder.
e Det fria egna kapitalet dr dock negativt och uppgar till -7 116 tkr, vilket innebér att
foreningens ackumulerade underskott dr betydande. Detta beror delvis pa hdga avskrivningar
och rintekostnader.

Minskad kassa och bank
e Likvida medel (kassa och bank) har minskat fran 5 172 tkr (2023) till 4 821 tkr (2024), vilket
antyder pa att foreningen har anvént en del av sin likviditet for att ticka underskott och l6pande
kostnader.

Skuldséttning och linestruktur
e Foreningen har 1&n pa 16 744 tkr, varav hela beloppet ér klassificerat som kortfristigt (att
betalas inom ett &r). Dessa lan har refinansiering till langsiktiga lan.
e Rintesatsen pa foreningens lén &r 3,30 %, vilket &r relativt hanterbart men bor bevakas om
rantemarknaden fordndras.

Fastighetens viirde och underhéllsfond
¢ Fonden for yttre underhéll har minskat fran 532 tkr till 241 tkr, vilket innebér att foreningen
har anvént en del av fonden for underhéllskostnader under éret.

Sammanfattning

Foreningens ekonomi &r i balans trots redovisad forlust. Balansrdkningen visar att foreningen har god
langsiktig soliditet men ett negativt fritt eget kapital som behdver hanteras genom noggrann ekonomisk
planering. Det &r viktigt att foreningen fortséitter med en forsiktig ekonomisk strategi for att forbattra
likviditeten och stirka det egna kapitalet. En fortsatt aktiv bevakning av rédntekostnader och
energieffektivisering kan bidra till att minska utgifterna framéver.
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Omsittningstillgdngarna som huvudsakligen bestar av likvida medel/kassa ska omsluta flera ganger
de kortfristiga skulderna. I ar gor det inte det pa grund av lan som forfoll i september 2024. Foreningen
har dock forméga att méta sina 16pande betalningar och fér saledes betraktas som mycket goda.

Det framgér av arsbokslutet att foreningen har ett balanserat kapital och en tydlig strategi for
framtida underhall och amorteringar. Kassaflodesanalysen visar att foreningen har en fortsatt
god likviditet, vilket &r avgorande for att hantera kommande kostnader och investeringar.

Styrelsen har vidtagit dtgirder for att sékerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi genom
successiva avgiftshdjningar och en aktiv forvaltning av foreningens resurser.

Jag vill framhélla vikten av att foreningen fortsatt ser over sina driftkostnader och gor
noggranna prioriteringar for framtida underhallsprojekt. Det dr positivt att styrelsen har en
langsiktig underhallsplan som strécker sig fram till 2038, vilket skapar forutsittningar for en
stabil utveckling av fastigheten.

Sammanfattningsvis kan jag konstatera att styrelsen har forvaltat foreningens ekonomi och
verksamhet pd ett ansvarsfullt sédtt under rikenskapséret 2024.

Louise Weidenstolpe

Intern revisor
Malmo
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