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TADGAR - ,
STADG 2001 -02- 22
FOR BOSTADSFORENINGEN
PAULAupa
FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma &r bostadsféreningen Paulau p a

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus uppléata bostadslidgenheter 4t medlemmarna till utnyttjande utan begriansning i
tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas andelsratt. Medlem som
innehar andelsritt kallas andelshavare.

MEDLEMSKAP SAMT RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV AN-
DELSRATT

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller andelsratt genom upplatelse av fore-
ningen eller som 6vertar andelsritt i foreningens hus.

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansokan om med-
lemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

3§

Den som en andelsritt har 6vergatt till far inte forvigras medlemskap i foreningen om fore-
ningen skaligen bor godta forvirvaren som andelshavare. Om det kan antas att forvarvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsligenheten har féreningen ritt att vagra
medlemskap.

En juridisk person samt underarig fysisk person som har forvirvat andelsritt till en bostads-
lagenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Har andelsratt 6vergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas, far medlemskap vagras om forvédrvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i lagenheten efter forvarvet.

Den som har forvirvat andel i1 andelsritt far vdagras medlemskap i foreningen om inte andels-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors ge-
mensamma hem skall tilldmpas.
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4§

Ett dodsbo efter en avliden andelshavare far utéva andelsritten trots att dodsboet inte dr med-
lem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader frin anmaningen visa att andelsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med an-
ledning av andelshavarens dod eller att ndgon, som inte far forvigras intrdde i foreningen, for-
vérvat andelsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far andelsritten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

Om en andelsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvirv och for-
vérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvérvaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att ndgon, som inte far forvigras intride i foreningen, forvirvat andels-
ritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far andelsritten
séljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.

5§

En overlatelse ir ogiltig om den som andelsritten overlatits till vdgras medlemskap i bostads-
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

6§

Den insats med, vilken varje medlem ska delta i foreningen utgér 15% av virdet av den
lagenhet, vara han erhallit kontrakt, vilket virde utgor kr 7.500 per rum, dirvid dock med rum
icke avses kok, jungfrukammare, badrum, toalett och évriga utrymmen.

Ingen ma deltaga i foreningen med hogre belopp 4n en insats. Insatsen erliggs kontant i sin
helhet vid intridde i foreningen.

Upplatelseavgift fér tas ut efter beslut i styrelsen.

Arsavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften skall betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att andelshavarna betalar drsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas p3 andelslagenheter-
na i forhdllande till lagenheternas insatser. I arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan be-
raknas efter forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke medlem-
mar bestdimmes sérskilda avgifier av styrelsen. Styrelsen har ocksa ritt att besluta om uttag av
sdrskilda avgifter av medlem som ej deltager i féreningsaktivitet som stimman beslutat att al-

la medlemmar skall deltaga i.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid enligt forsta stycket utgér drojsmalsrinta enl rintelagen
om inte styrelsen beslutat om forseningsavgift pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker




Upplatelse-, 6verlatelse, pantsittnings-, férsenings- och andrahandsupplatelseavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Avgifierna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer.

OVERGANG AV ANDELSRATT

78§

Andelshavaren far fritt 6verlata sin andelsritt. Det ar dock foreningen forbehallet att fritt pro-
va ansdkan om medlemskap i de fall d& denna ritt j inskrénkts genom dessa stadgar.

Andelshavare som overlatit sin andelsritt skall till bostadsféreningen inldimna skriftlig an-
milan om 6verldtelsen med angivande av 6verlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvarvare av andelsratt skall skriftligen ans6ka om medlemskap i bostadsforeningen. I anso-
kan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvdarvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

8§

Ett avtal om Overlatelse av andelsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som overlatelsen avser samt kope-
skillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller des-
sa foreskrifter ar ogiltig.

9§

Nar en andelsritt 6verlatits till en ny innehavare far denne utéva andelsritten och tilltrida la-
genheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

ANDELSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
10 §

Andelshavaren skall pd egeh bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhérande disponibla ut-
rymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Andelshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt inredning och utrustning sdsom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte 4r stamledningar eller svagstromsanlaggningar. I friga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar andelshavaren dock endast fér mélning; ifriga om stamledningar for el
svarar andelshavaren endast fr.o.m ligenhetens undercentral. Andelshavaren svarar dven for
golvbrunnar, eldstidder, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagar samt persien-
ner 1 fonster, om inte foreningen beslutat annat i samband med att den genomfor vasentliga
underhéllsarbeten.




Andelshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

Andelshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i ligen-
~ heten endast om skadan har uppkommit genom andelshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller giastar honom eller av
annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rakning.

I friga om brandskada som andelshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast
om andelshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. .

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Andelshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare andelshavare sasom
reparationer, underhéll, installationer m.m.

Av andelshavaren gjorda eller av denne &lagda reparationer etc skall alltid bekostas av denne.
11§

Andelshavaren far inte gora ndgon vésentlig forandring i ligenheten utan tillstand av styrel-
sen.

En forandring far aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannaméissigt sitt. Som visentlig
fordndring riknas bl.a. alltid forandring som kriver bygglov eller innebér dndring av ledning
for vatten, avlopp eller virme. Andelshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand
erhalls.

12 §

Andelshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iakt-
ta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten samt ha en gil-
lande hemforséakring inkl bostadsrittsforsikring. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler
som foreningen meddelar. Andelshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa
iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han in-
rymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad andelshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behifiat med
ohyra fér inte foras in i ligenheten.

13§

Foretradare for andelsforeningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behovs for till-
syn, arlig besiktning eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelan-
de om detta skall laggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.
Andelshavaren ir skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans ligenhet inte besvéras av
ohyra.




Om andelshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten néar foreningen har ritt till
det, kan Kronofogdemyndigheten besluta om handrackning.

14§

En andelshavare far ej upplata sin ligenhet eller del av denna i andra hand utan styrelsens
samtycke. Ett sadant samtycke skall alltid vara skriftligt och tidsbegrénsat.

15§
Andelshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda.
16 §

Om andelshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan

lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom en manad frén anmaning far fore-

ningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens med-
givande.

Om avtalet hévs har féreningen ratt till skadestand
17 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med andelsritt och som tilltratts 4r med de be-
gransningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berattigad att siga upp andels-
havaren till avflyttning.

1) om andelshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om andelshavaren dréjer med att betala annan avgift enligt 6 § utover tva vardagar
fran forfallodagen,

2) om andelsrattsinnehavaren utan behovligt skriftligt tillstind upplater ligenheten eller del
av den 1 andra hand,

3) om lagenheten anvinds i strid med 15§

4) om andelshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom vardsléshet
ar véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om andelshavaren genom att inte utan
utan oskdligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids 1 fastigheten,

5) om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om andelshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt 12§ vid ligen-
hetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en andels-
havare, ‘

6) om andelshavaren inte limnar tilltriade till ligenheten enligt 13 § och han inte kan visa
giltig ursakt for detta,




7) om andelshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av visentlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger andelshavararen till last 4r av ringa
betydelse

18 §

Uppsagning som avses i 17 § far ske endast om andelshavaren later bli att efter tillsigelse vid-
ta réttelse utan drojsmal.

19§

Ar nyttjanderitten forverkad p4 grund av forhallande som avses i 17 § men sker rittelse innan
foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsiagning, kan andelshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. '

20 §
Ar nyttjanderatten enligt 17 § forsta stycket forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
annan avgift 4n upplatelseavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp andels-

rittshavaren till avflyttning, far denna pé grund av enstaka drojsmal inte skiljas frin ligenhe-
ten.

21§

Sags andelshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 17 § 4r han skyldig att
genast flytta.

22 §

Har andelshavaren blivit skild frin lagenheten till f61jd av uppsigning i fall som avsesi17 §
skall andelsratten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen, andels-
havaren och de kidnda borgenirerna vars ritt berdrs av forsiljningen, kommer éverens om na-
got annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som andelshavaren svarar for blivit
atgardade.

23 §

Om foreningen séger upp andelshavaren till avflyttning har foreningen ritt till skadestand.
STYRELSE OCH REVISORER

24 §

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med minst en och hogst tre supplean-
ter.




Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva dr. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Valbar 4r endast medlem i foreningen.

25§
Styrelsen har sitt site i Malmo.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor néir antalet nidrvarande ledaméter vid
sammantridet overstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer dn hilfien av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den me-
ning som bitrads av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhillighet nir for beslutsfor-
het minsta antalet ledaméter dr narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoéter i forening.
26 §

Foreningens rakenskapsar omfattar 1 januari — 31 december. Fore februari manads utgang
varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrakning

27§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombygg-
nadsétgédrder av sadan egendom.

Styrelsen fér besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Styrelsen skall fora medlems- och ldgenhetsregister. Forteckningen skall innehélla uppgifter
om medlems namn, personnummer, insats, ligenhetsbeteckning, storlek, andrahandsupplétel-
se, pantforskrivning och overlételse. Dag for underrittelse om 6verlatelse, pantforskrivning
och andahandsupplételse skall antecknas i registret. Till registret skall fogas bestyrkt kopia av
dtkomsthandlingen samt kopia av underrittelse om pantforskrivning.

28 §

Revisorerna skall vara tva till antalet samt skall finnas en suppleant. Revisorer och revisors-
suppelant viljs pd foreningsstimma for tiden fran ordinarie forenings stimma fram intill nista
ordinarie foreningsstimma hallits.

29 §

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s& att revision 4r avslutad och revisionsberittelse avgiven
senast den 15 mars. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma
dver av revisorerna eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revi-
sionsberittelsen och styrelsens forklaringar éver av revisorerna gjorda anméirkningar skall
héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa vilken dren-
det skall forekomma till behandling




FORENINGSSTAMMA
30 §

Ordinarie foreningsstamma skall hallas &rligen fore mars méanads utgidng. Medlem som 6nskar
visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skrifiligen anmala drendet till sty-
elsen senast en méanad fore stimman.

31§

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nar minst
- 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

32§
Pa ordinarie foreningsstaimma skall forekomma:

1) Stimmans dppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

5) Val av tvé justeringsmin tillika rostriknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
enligt 31 §

17) Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilken stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

33§

Kallelse till foreningsstaimman skall innehéalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 31 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar ge-
nom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstdmma dock tidigast fyra veckor fore stimman. Andra meddelanden till med-
lemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning eller
postbefordran av brev.




34 §

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar andelsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost vilket ocksa giller om de har flera andels-
rétter.

Medlem fér utova sin rostratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre 4n ett ar. Endast annan medlem, make eller nérstdende, som varaktigt sam-
manbor med medlemmen fér vara ombud. Ingen far sésom ombud foretrida mer 4n en med-
lem.

Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

35§

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall héllas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

36 §
Inom féreningen skall bildas reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska fdreningar
VINST

37§

Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mel-
lan medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
38§

Om foreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till 14~
genheternas insatser.

OVRIGT

Lagen om ekonomisk forening jamte dessa stadgar utgor grunden for foreningens verksamhet
Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma d. 30/10 2000 samt d. 11/12/2000
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