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Fireningens firma och &ndamal
Féreningens séte

1§
3§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Vastra
Citadellskajen. Styrelsen skall ha siit séte | Malmd kammun.

2§

Rikenskapsar

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom ait § féreningens hus upplata 48
bostadslagenheter och/eller lokaler till nytijande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark sam Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

ligger i ansluining tifl féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement 1ill bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt 4r den rtt i freningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrat
kallas bostadsrétishavare.

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-15
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Medlemskap
5§

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen (1991 614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
fBreningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur fbreningen, sé lénge han
innehar hostadsrétt.

En medlem som upphar att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur fdreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalis av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma,

Fér bostadsrait skall erlaggas arsavgift fr den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amerteringar sami de |
8 § angivna avsatiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaends ersaitning
fér vérme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatien
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erliggas efter farbrukning och/eller area. Avgift kan éven i
tillampliga fall erlaggas per ldgenhet.

Styrelsen kan &ven hesluta att i arsavgiften ingésnde
kommunal fastighetsavgift foir féreningens fastighet skall
erl&ggas med lika helopp per l&genhet.

Om inke arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa den abetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full hetalning sker.

Upplatelseavgilt, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Far arbete med dvergang av bostadsratt far dveriételse-
avgift tas ut med belapp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsgkringsbalken (2010:110). Den medlem till vitken
en bostadsratt Svergatt svarar normalt for att
averlatelseavgifien betalas.

Fir arbete vid pantsatitning av bostadsrétt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsékiingsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift
betalas av pantsittaren.

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgiit for andrahandsupplatelse tas ut med elt belopp som
maximalt per 1&genheat och &r far uppga 6010 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §8
soclalférsakringsbalken (2010:110).

Fareningen far i dwrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.
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Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammaer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgire &ller bankgiro.

Avsiiftning och anvindning av &rsvinst

8§

Avséitning for féreningens fastighetsunderhail skall gbras
arligen, senast frin och med det verksamhstsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomféris, med et belopp matsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Det Sverskoit som kan uppsta | féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledamdter
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viiljs av fireningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stamma hallis.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av foreningen, galler att under tiden intill den
foreningsstamma som infalier ndrmast efter det
slutfinansleringen av fiireningens hus genomfdrts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledaméter och suppleanter av fdreningen pa
f&reningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behéver inte vara medlem i
fBreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska
planen farutsedda fastighetslan utbetalats.

Konsfituering och beslutsférhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfér nér de vid sammantrédet nér-
varandes antal dverstiger hlften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av faitade besiut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, fdrutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dardill utsedda styrelseledamdter [ frening eller

av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dériilf utsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far {orvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende

forvaliningsarganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande [ styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen elter
firmatecknare, inte avhinda féraningen dess fasta
egendom eller tomtréitt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tombrait.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redavisning for forvaliningen av foreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamhaten under
aret {farvaltningsberditelse) samt redogdrelse for
féreningens intékter ach kostnader under &ret
{resultairékning), for stéliningen vid rékenskapsérets
utgang {balansrékning) och, dér sa erfordras, fér de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
fareningen (kassaflddesanalys),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga fGreningens hus samt inventera Gvriga
tillgangar och | frvaltningsberétielsen redovisa vid
bestkiningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstémma, pa vilken
arsredovisningen ach revisionsherattelsen skall
frarmlaggas, till revisorerna l&mna arsredavisningen for
det férilutna rékenskapsaret samt

senast tva veckor fore ordinarie foreningsstémma
tillstalla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsheréttelsen.

-

afl

Revisor
15§
Minst en och higst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till

respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstdmma for
tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning Janie
rikenskaper och styrelsens forvalining samt

att senasi ire veckor fdre ordinarie foreningsstémma
frami&gga revisionsberéttelse,

Féreningsstamma
16§

Ordinarle féreningsstédmma halls en gang om &ret fore juni
ménads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal
hos styrelsen skrifiligen begéris av en ravisor eller av
minst en tionde! av samtliga réstherattigade madiemmar.
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stamma
skal tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stémman.

Kallsise till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga piatser Inom féreningens hus eller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kalfas genom brev alternativt e-post under uppgivern
eller for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens mediemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
ellar genom brev.

Kallelse far uifardas tidigast sex veckor fore stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fére stdmma.

Motionsrétt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamma
skall skiiffligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kaltelsen tll stamman.

Dagordning
19§

P ordinarie foreningsstdmma skall férekomma fdljande
arenden

1) Upprétiande av firteckning &ver nérvarande
medlemmar, ombud cch bitrdden (rostidngd).

2} Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmélan av ordfdrandens val av projokollfdrare.

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tva justerare tlilika réstraknare.

8) Fraga om kallelse till stimman behtrigen skett.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsheraitelsen.

8) Beslut om faststallande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet f6r styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst sller
tackande av férlust.

12) Beslut om arvoden,

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14) Val av revisor ach suppleant.

15) Eventuelit val av valberedning.

16) Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen.

P& extra stdmma skall forekomma endast de &renden, for
vilka stdmman utlysts och vitka angivits § kaltelsen fil}
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den
stémmans ordférande utsett dériill. | fraga om protokollets
innehall géller
1. att réstiangden skall tas in eller biliggas protokollst,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom ire veckor vara
hos styrelsen tillgédngligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
218§

Vid i¢reningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rést. Réstberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot freningen.
Medlarns réstritt vid foreningsstémman utévas av medlemmen
personligen elier av den som &r medlemmens stéllfdretradare
enligt lag eller genom befullmékigat ombud som antingen skall
vara medlam i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
fordlder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne
foretrédas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst eft &r frén
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fr mer &n en annan
réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett
bitrade som antingen skall vara mediem i féreningen,
mediemmens make, samba, syskon, férélder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstémma sker 6ppet om inte
narvarande réstberattigad pakallar sluten omrdstring.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, madan | andra
fragor den mening galler som bitrads av ardféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sérskild réstdvervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratis-
lagen {1991:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
228

Bostadsrétt upplats skriftigen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhel upplatelsen avser,
Andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som Insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om &veriatelse av bostadsratt genom kdp skall
uppraitas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om et pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av tverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Riétt att utéva hostadsratten
23§

Har bostadsrat vergatt till ny innehavare, far denne utdva
hostadstitien endast om han &r eller antas tifl madlem i
féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av fdreningens styrelse gsnom dverlétalse
férvarva bostadsratt fill en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare uttva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dadsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens did
eller att nagon, som inte far vagras intrade [ fdreningen,
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farvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om den fid
som angetis | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttstagen {1991:614)
fér dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person
utbiva bostadsritten utan ait vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har fdrvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsfdrséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far féreningen
uppmana den Jurldiska personen ati inom sex manader
fran uppmaningen visa aft ndgon som inte far vagras
intrade 1 foreningen har forvarvat bostadsréiten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostads-
rétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsraitslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsriit har Svergatt Gl far inte vagras
intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en
bostadsl&genhet far vagras iniréide i foreningen &ven om
de i frsta stycket angivna forutsattningarna itr
medlemskap dr uppfyllda.

Orn en bostadsratt har vergatt till bostadsrattshavarens
miake far maken vagras intréide | fdreningen endast d&
maken inte uppfyller av freningen uppstaili sarskiit
stadgaevillkor f6r medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken upplyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en hostadslagenhet dvergétt till
négon annan nérstiende person som varakiigt samman-
bodde med bostadsrttshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt ger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrétien efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sadana sarmbor pa vilka sambolagen
(2003:378) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande firvéry och
firvarvaren inte antagits till medlem, far freningen
anmana innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade
foreningen, forviirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap.
lakttas inte tid somn angetts i anmaningen, far bostads-
rétten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1091:614) for forvérvarens rékning.

Bostadsratishavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot
annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
far foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd f6r fritids-
andamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med foreningen.
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27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfdra
atgéard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en bérande kenstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, varms, gas
eller vatien, eller

3. annan visentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte Atgérden &r till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen.

Pa mark som ingér | upplatelsen samt pa eller | anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsitta arrangemang av permanent hatur endast om sé
sker i enlighet med styralsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om tagenheten fran boirjan firsetts med balkong far
hostadsrattshavaren [ata glasa in denna endast efter
styrelsens godkdnnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréftshavaren vill
lata sétta upp markiser, elier liknande solskydd, utanfor
ligenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fr
underhallet av inglasning och markis, Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av franingens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, &ligger det hostadsrétishavaren ait
pé.egen hekostnad demontera och eventuslit termontera
anordningarna.

Vad bostedsrattshavaren anbringat pa fastigheten — ach
som inie utgbr tillbehdr till fastigheten - ar
bostadsrattshavarens egendom. Finns sédan egendom
kvar efter det att bostadsréttshavaren dverlatit
hostadsritten ansvarar den nye bostadsréttshavaren fér
egendomaean.

28§

Bostadsrattshavaren #@r inte Inrymma utomstaende
persaner i lagenheten, om det kan medftra men fr
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

NAr bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor | omgivningen inte utsatts for
stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga fr halsan
eller annars férsémra deras bostadsmiljd att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Svrigt
vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier
utanfér huset. Han efler hon skall rétta sig efter de
sérskilda regler som foreningen [ dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar fér enligi 32 § fiarde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att
stérningen omedalbart upphdr och

2. om det ar fraga om en bostadsl&genhet,
underritta socialndmnden | den kommun dar
lagenheten & beldgen om stdrningarma.

Andra stycket géller inte om fGreningan siger upp
bostadsratishavaren med anledning av att starningarna &r
sérskilt allvarfiga med hansyn 1ill deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett faremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.
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30 §

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra
hand till annan f&r sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Defta géller &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock Inte,

1. om en bostadsrétt har frvarvats vid exekutiv
forsélining eller tvangsférsaljning enligt 8 kap. hostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsritten och som inte antagits till
medlem i féreningen, elier

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till 1agenheten innehas av en kommun
efler ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatetse enligt
andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen ait ge sitt samtycke till en

andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren &nda upp-
i4ta hela sin 1agenhet | andra hand, om hyresn@mnden

tamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om

bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och
freningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillsténdet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadslégenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillsténd endast att fdreningen inte har
nagon befogad anledning att végra samtycke, Tillstandet
kan begransas till viss §d.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkkor,
328

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten jamte fillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Tili lagenheten r&knas:

® |sgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerands skikt,

tagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

Gvriga installationer,

rokgangar

glas och bagar i ldgenhetens idnster och dorrar,

lagenhetens ytier- och innerddrrar samt

svagstromsanléggningar.

[ X IR ]

Med undantag fér matning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte fér underhall av anordningar for
vérme, vattenarmaturer eller ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett
fagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte heller {r
underhall av rékgangar och ventitationskanaler om dessa
tjanar fler &n en [agenhet och inte heller f&r malning av
utifran synliga delar av yiteridinster och ytterddrrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsidshet eller férsummeslse
eller
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2 vardsldshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som bestker
henom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt |
|agenheten eller

c) nagon som fiir hans eller hennes rékning utidr
arhete i l4genheten. For reparation pa grund av
brandskada sorm uppkommit genom vardsldshet
eller forsummelse av nagon annan &n bostads-
rttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg ach tillsyn.

Fjérde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens ritt att avhjélpa brist
338§

O bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fGr iagen-
hetens skick enligt 32 § i sédan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk f6r omfattande
skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhialper bristen | lagenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjéipa bristen pé bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till ligenheten
34§

Féretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att ta
komma in i 14genheten nér det behdvs for tillsyn eller fér
att ulfdra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren avsagt sig
bostadsritten enligk 35 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsfirsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
&r bostadsréttshavaren skyldig aft lata lagenheten visas pa
lamplig fid. Foreningen skall se till att bostadsrétishavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhst an nddvéndigt.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar i nytjanderétten sum foranleds av nddvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennas |Agenhet Inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde il 1agen-
heten nér foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsrait
35§

En bostadsratishavare far avsga sig bostadsrétten
tidigast efter tvé &r fran upplételsan och dérigenom bii fii
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifle som
angetts i denna.

Férverkande av hostadsritt
36§

Nyttjanderaiten till en légenhef som innehas med bostads-
raft ach som tillrdtés &r, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes
berattigad att séga upp bostadsréttshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det alt
féreningen efter férfallodagen anmanat honom elier
henne at fullgira sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift
och/eller avgifi f6r andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadslégenhet, mer &n en vecka efter
forfallaclagen eller, nér dst gélter en lokal, mer an tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater Yagenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i [genheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan askaligt
dréismal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenhaten pa annat s&it vanvéardas eller om
bostadsrétishavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten aller den
som lagenheten upplatits till | andra hand vid
anvéindning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte I3mnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
on giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som géar
utéver det han elier hon skall géra enligt
bostadsritislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt f&r féreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

¢. om lagenheten helt aller till vasenttig del anvands fér
ndringsverksamhet eller dérmaed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken i inte ovasentlig del ingar
brotiskigt férfarands, eller for tillfaliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten &r inte frverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av farhaliande som avses 136 § 3, 4
eller B-8 far ske endast om bostadsréattshavaren 1ater bli ait
efter fills&gelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhélfande som avses 136 § 3
far dock, am det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och far anskan beviljad.

Uppsaaning pa grund av sidrningar | boendet enligt 36 § 6
tar, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske forran
socialndmnden har underrétiats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
géller vad som s#gs | 36 § B dven om nagon titlségelse
gller raitelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
uppsagning som géller en bostadsiagenhet ske utan
foregaende underréttelse till socialnmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningar intraffat under tid
d4 IAgenheten varit upplaten [ andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §8§.

Underrattelse tifl socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslagenhet aviattas enligt formulér 4,
vilket faststilits genom firordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsrattslagen (1991:614).
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38§

Ar nytijanderatten férverkad pa grund av férhallande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker ratlelse innan
féraningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
I&genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten ar frverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérmingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran I&genheten
om fdreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avfiyttning inom tre manader fran den dag dé fdreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva méanader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt ill
hostadsrétishavaren ati vidtaga réttelse.

39 §

Ar nytijanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drdjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har fdreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrittshavaren iill avflyttning, far
denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran [Agenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadslgenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sédant satt som
anges i hostadsréttstagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgefts underréttelse om
mdjligheten att fa tillkaka lAgenheten genom
att betala avgiiten inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [amnats fill
socialndmnden | den kormun 1&genheten &r
beléagen, eller

2. om avgiften - nar det ir fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor frén det ait bostadsréattshavaren pa sadant
siit som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om mojligheten att
f4 tillbaka l&genheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran [agenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofrutsadd omstandighat och avgiften har betalats s& snart
det var mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetis | 36 § 2, har asidosatt
sina férpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skaligen
inte hér f& behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall beiraifande en
bostadsléigenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande
hostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrétielse
enligt forsta stycket 2 skall beiréffande lokal avfattas enligt
formular 2. Formulari-3 har faststéllts genom férordningen
{2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

S4gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nAgon orsak
som anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller han skyldig att
flytta genast.

Sags bostadsritishavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 elter 8 far han eller hon ho kvar till det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma
géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
418
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren il avilyttning,
har féreningen rétt till erséditning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten .
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) sa
snart som mbjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kanda bargendrer vars rétt berdrs av {érséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningsn far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhdllande tili
lagenheternas insaiser.

a4 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrétislagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.




