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Dagordning vid
ordinarie arsstamma

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordf6rande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

t) Stdmman avslutad
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Styrelsens verksamhetsberéttelse 2023-2024

2| ARSREDOVISNING RBF Malmghus nr 8 Org.nr: 7460008183 )
Transaction 09222115557532384518

Signed UH, JN, MS, SBL, SC, FF, HK, TJ



Styrelsen for RBF Malmohus nr 8 far

F 6 rv a I t n i n g s b e r étt e I s e hdrmed uppreitta drsredovisning for

rékenskapsaret

2023-09-01 ¢l 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Malmé Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningen bildades 1953. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1959-01-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2024-04-05.

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott pd — 1 121 646 kr, inklusive avskrivningar pa 1 463 598 kr. Resultatet exklusive
avskrivningar &r + 342 tkr. Avskrivningarna pé&verkar inte foreningens likviditet.

Den framsta anledningen till arets underskott &r underhéllskostnader motsvarande 1 131 930 kr for fem av féreningens
trapphus som férdigstéllts under verksamhetsaret. Underhallsarbetet i trapphusen ingér som en del av
underhallsprojektet for renovering av foreningens el- och tappvattenstammar som avslutas och slutbetalas under
verksamhetséret 2024/2025. Renoveringen av trapphusen finansieras dels inom lanet for renoveringsprojektet, dels
genom sparade medel.

Foreningens kostnader for renoveringsprojektet i form av rénta och amortering finansieras genom arsavgifterna. Detta
medfor att arsavgifterna berdknas 6ka utover sedvanlig indexupprakning under de kommande aren.

De langsiktigt ekonomiska konsekvenserna av renoveringsprojektet dr beaktade i den budget for 2024/2025 med
flerérsplan som antagits av styrelsen. Faststilld budget visar att féreningens ekonomi &r l&ngsiktigt héllbar och att det
redovisade underskottet for verksamhetséaret 2023/2024 &r av engéngskaraktér.

Foriandring av arets resultat i jimforelse med foregaende verksamhetsar

I jamforelse med foregdende verksamhetsar &r arets resultat c:a 1,7 mkr ldgre. De framsta anledningarna &r att hogre
kostnader for planerat underhall, c:a 828 tkr och hogre rantekostnader, c:a 757 tkr.

Resultatet for driftskostnaderna totalt, exklusive kostnaderna for planerat underhall, &r c:a 688 tkr hogre &dn foregdende
ar. Av detta belopp &r 441 tkr 6kade hogre kostnader for reparationer som delvis kompenseras av forsékringsintakter.
Kostnaderna fo6r uppvarmning &r c:a 273 tkr hogre én foregéende verksamhetsar.

Likviditet

I jimforelse med foregdende verksamhetsar har foreningens likviditet p& bokslutsdagen foréndrats fran 230% till 243%
vid exkludering av omséttningslan som ska villkorséndras ndstkommande verksamhetsar i kortsiktiga skulder.

Vid inkludering av omséttningslan i kortfristiga skulder har foreningens likviditet foréndrats fran 176% till 116%.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Svalan 8, Blamesen 15, Limhamn 155:448-449 och 155:472-473 i Malm6é Kommun. P&
fastigheterna finns 6 byggnader med 144 ldgenheter samt 5 st lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956.
Fastigheternas adress &r Birger Jarlsgatan 32 A-B, V Bernadottesgatan 23 A-C och 25 A-B, V Kalkbrottsgrand 19 A-B,
Vasagatan 7 A-B och 16 A-B i Limhamn.

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Folksam.

Hemforségkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 31
2 rum och kok 81
3 rum och kok 24
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 5
Antal garage 3
Antal p-platser 24
Antal mc-platser 8
Total tomtarea 7 876 m*
Total bostadsarea 7 879 m?
Total lokalarea 473 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 473 m?2.

Arets taxeringsviirde 174 198 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 174 198 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,95 % av foreningens nettoomsittning.
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Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Skéne.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Totalavtal - fastighetsservice inkluderat fastighets- och tridgérdsskotsel,
lokalvard, felanmélan/jour, teknisk- och ekonomisk forvaltning m m

Eon Fjarrvirme, elnit, energidata

Telenor Kabel-TV

Mark-Lek-Beskdrning AB Plantering av blommor

Allservice pad Limhamn Snoérdjning och halkbekdmpning

Luled energi Medlemmars hushéllsel samt el till gemensamma utrymmen

Brfnet Foéreningens hemsida

Ownit Bredbandsdistribution

VASYD Vatten och himtning av medlemmars hushélls- och tridgardsavfall

Sydantenn Service och jouravtal for kabel-TV

Anticimex Rattbekdmpning

Ragn-sells Tomning av miljostationer, forpackningar

Bengtssons tvittmaskinservice AB | Arlig service av tvittstugeutrustning

Acriplan Service och kontroller av brandskyddsutrustning

Icopal Brandskydd Arlig besiktning och service av brandgasluckor

Yeedrasil tridservice AB Arlig besiktning och underhall av tradbestandet
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 650 tkr varav foérsékringsskador 525 tkr och planerat underhéll for 1 216 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsskotsel av dessa byggnadskomponenter under dess livsldngd redovisas som underhall. Foreningen sétter av
till sin underhallsfond de medel som behdvs for att finansiera framtida underhallsatgérder (observera ej byte av
byggnadskomponenter). Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande
underhéll och komponentinvesteringar tidsmassigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att
ber#kna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att for att kunna utfora det 16pande underhallet pa
foreningens fastigheter. Riksbyggen Brf Malmohus nr 8 har i sin underhéllsplan kommande komponentinvesteringar pa
14 Mkr under de kommande 10 &ren. Foreningen aktiverar dessa komponenter genom avskrivning allt eftersom de bytts
ut. Foreningen har planerat underhall de ndrmaste 20 &ren pa ca 5,9 miljoner kronor detta har foreningen redan avsatt
till yttre underhallsfond (underhallsfond pa 7,3 Mkr).

Dé underhallsfonden dverstiger sparat behov foreslar styrelsen att ej sétta av medel till foreningens underhéllsfond for
detta verksamhetsar.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Nybyggnation av miljostation 2014
Installation av rokdetektorer 2014
Byte av stamventiler 2014
Justering av vérme till ligenheterna 2014
Taggsystem dorrar 2015
Relining avloppsstammar 2015
Byte av garageportar 2015
Byte av radiatorer i lagenheter 2015/2016
Malning i trapphus och kéllare 2016/2017
Tvittstugebokning, digitalisering och taggsystem 2016/2017
Tviéttstugeutrustning och el i tvittstuga 2018/2019
Tvittstugeutrustning 2019/2020
Installationer el 2019/2020
Underhall — Tvéttstugeutrustning 2020/2021
Underhéll — Sandlador 2020/2021
Komponentinvestering - Tak inkl. skorstenar 2020/2021
Komponentinvestering — Takfonster 2020/2021
Komponentinvestering — Fasad 2020/2021
Golvbrunnar 2022/2023
Svalor 2022/2023
Fjarrvarmevixlare 2022/2023
Porttelefoner 2022/2023
Torktumlare 2022/2023
Sjdlvdragskanal 2022/2023
Soprumsdorrar 2022/2023
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Lokaler 10 049
Gemensamma utrymmen- Trapphusmalning 5 st 1130930
Huskropp utvéndigt 74 849
Tvéttmaskin 43 000
Pagiende underhall Ar
Fortséttning och avslutning pé det padgéende bytet
av el- och tappvattenledningar och mélningen av
trapphus och slipning av terazzogolven i
trapphusen, 2024/2025
Planerat underhéll Ar
Utbyte av 10 porttelefoner samt spolning av
avloppsstammarna.

2024/2025
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Efter senaste stimman och ddrpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla-Karin Holmberg Ordforande 2025
Maria Schold Sekreterare 2024
Sandra Baagoe-Larsen Lind Ledamot 2024
Sabrina Curan Ledamot 2025
Jan Nevlund Ledamot 2024
Frank Fagerlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fatime Serensen Saljihi Suppleant 2024
John Sandblad Suppleant 2024
Leif Losell Suppleant 2024
Mattias Kérfve Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Harriet Karlsson revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per-Olof Olofsson

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Granstrom 2024
Mim Rosvall 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har paborjat projektet om att byta ut el- och tappvattenstammar som kommer avslutas under 2024/2025
samt renovering av trapphus.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 158 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-09-01 d& de hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 13 %
fran och med 2024-09-01 och avgiften f6r kabel-TV med 1 krona till 47 kr/méanad fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 16 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 7 837 7247 6 741 6 425 6001
Rorelsens intékter 8400 7831 7 460 6 706 6 358
Resultat efter finansiella poster* -1122 604 926 32 —393
Arets resultat -1122 604 926 32 —393
Resultat exkl avskrivningar 342 2 044 2307 1299 316
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl 347 5044 2307 1299 316
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 78 804 65 865 54 898 54 501 57 847
Arets kassaflode —4 639 4940 1043 -6 923 4903
Soliditet %* 18 24 27 26 24
Likviditet % 116 176 102 60 247
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelségintéikter* 4 93 o1 o7 93
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 0,0 0,0 -
fg:favdg;rg tl;f/ kvm upplaten med 999 925 863 823 770
Driftkostnader kr/kvm 594 412 380 375 373
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 448 366 374 365 345
Energikostnad kr/kvm* 280 232 213 213 183
Underhallsfond kr/kvm 869 1015 1061 1066 1076
Reservering till underhallsfond ) ) ) ) )
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 186 290 281 165 65
Rénta kr/kvm 156 65 53 55 38
Skuldsittning kr/kvm* 7371 5622 4 553 4 682 4 807
Sg;?;;gﬁ‘fg kr/kvm upplaten med 7 836 5977 4 840 4977 5111
Réntekéanslighet %* 7.8 6,5 5,6 6.0 6,6

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intékter frén &rsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter som debittering av IMD-el.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Réintekinslighet:

Beridknas pé totala réantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 243 019 1576 975
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhéllsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

8497 694

0
—1215 828

4706 173

0

603 973
0
1215828

603 973

=603 973

—1 121 646

/id drets slut 243 019 1576 975

7281 866

6525974

—1 121 646

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets ianspraktagande av underhallsfond

5310 146
—1 121 646
1215828

Summa
Styrelsen foresléar
foljande
disposition till
arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 836 833 7247 464
Ovriga rorelseintikter Not 3 562 792 583 543
Summa rorelseintakter 8 399 625 7 831 008
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 969 059 —3 452431
Ovriga externa kostnader Not 5 —1624 731 —1560474
Personalkostnader Not 6 —419 660 —386 284
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1463 598 —-1439919
Summa rorelsekostnader -8 477 048 -6 839 108
Rorelseresultat =77 423 991 900
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 63 280
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 271 967 119 750
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1316 190 =570 957
Summa finansiella poster -1 044 223 =387 927
Resultat efter finansiella poster -1121 646 603 973
Arets resultat -1121 646 603 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 42795 300 44 107 583
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 870 804 979 119
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 25 760 746 6 890 621
Summa materiella anliggningstillgangar 69 426 850 51977 323

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 3 164 000 3 164 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 3164 000 3164 000
Summa anliggningstillgangar 72 590 850 55 141 323

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 136 0
Ovriga fordringar Not 16 92277 95 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 513 230 381292
Summa kortfristiga fordringar 605 643 477 057

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 5607 581 10 246 173
Summa kassa och bank 5607 581 10246 173
Summa omsiittningstillgingar 6213223 10 723 230
Summa tillgangar 78 804 074 65 864 553
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 819 994 1 819 994
Fond for yttre underhéll 7281 866 8 497 694
Summa bundet eget kapital 9101 860 10 317 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 525974 4706 173
Arets resultat —1 121 646 603 973
Summa fritt eget kapital 5404 328 5310 146
Summa eget kapital 14 506 188 15 627 834
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 58 961 806 44 144 138
Summa langfristiga skulder 58 961 806 44 144 138

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 2777 332 2948 332
Leverantorsskulder Not 20 116214 2 046 848
Ovriga skulder Not 21 68 680 71241
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 2373 854 1026 160
Summa Kkortfristiga skulder 5336 079 6 092 582
Summa eget kapital och skulder 78 804 074 65 864 553
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =77 423 991 900
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1463 598 1439919

1386175 2 431 819

Erhallen rénta 194 449 87 781
Erlagd rinta —1209 750 —492 089
forandringar av rovesekapial 370874 2027511
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =51 067 —69 356
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =691 942 1324 037
Kassaflode fran den lopande verksamheten 372 135 3282192
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —455 852
Investeringar i inventarier =43 000 -264 975
Investeringar i pdgdende byggnation —18 870 125 —6 581 246
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-18 913 125 =7 302 073
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -1353 332 —1081332
Upptagna lan 16 000 000 10 041 327
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 646 668 8959 995
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —4 638 592 4940 114
Likvida medel vid érets borjan 10 246 173 5306 059
Likvida medel vid arets slut 5607 581 10 246 173
Kassa och Bank BR 5607 581 10246 173
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna radd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende védrdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nir det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 50
Byggnad balkonger Linjar 76
Byggnad elinstallationer Linjér 50
Byggnad entréer Linjar 50
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster (inkl. takfonster) Linjar 50
Byggnad inre ytskikt Linjar 50
Byggnad brandluckor Linjar 20
Byggnad yttre underhall Linjér 50
Byggnad tak Linjar 50
Byggnad VVC Linjar 50
Byggnad relining Linjar 30
Byggnad ventilation Linjar 50
Byggnad radiatorer Linjar 50
Installationer rokdetektorer Linjar 10
Installationer taggsystem Linjar 20
Installationer IMD Linjér 10
Markanldggningar miljohus Linjar 20
Byggnad dorrar inkl. ringklockor Linjar 30
Inventarier 3 st. tvattmaskiner Linjar 5
Inventarier 2 st. torktumlare Linjar 5
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Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider* 6 124 476 5539318
Hyror, lokaler 152 627 140 400
Hyror, garage 20 100 21 150
Hyror, p-platser 28 800 27 840
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 538 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 750 -3 250
Brénsleavgifter, bostéder 1 147 464 1 147 464
Elavgifter 368 654 374 542
Summa nettoomsittning 7 836 833 7 247 464

*[ arsavgiften ingar kall- och varmvatten, underhdll, reparationer, l6pande forvaltning och sophantering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 77200 71 050
Ovriga avgifter 2100 1719
Balkonginglasning 154 752 154 752
Ovriga ersittningar 41724 46 174
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 —11
Erhallna statliga bidrag 0 208 690
Ovriga rorelseintikter 3620 24 533
Forsdkringserséttningar 283 403 76 637
Summa évriga rorelseintdkter 562 792 583 543
Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —1215 828 —387 347
Reparationer —650 361 —208 592
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =246 700 —239 301
Forsakringspremier —142 928 —121 384
Kabel- och digital-TV =75 040 —69 565
Aterbiring fran Riksbyggen 1 600 15100
Systematiskt brandskyddsarbete =40 131 —82 042
Serviceavtal —-118 934 —124 888
Obligatoriska besiktningar —3 063 —18 651
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 31244
Sno- och halkbekémpning -18 589 —58 375
Forbrukningsinventarier —14 231 —51203
Vatten —461 672 —399 101
Fastighetsel —671 396 —608 551
Uppvéarmning —1211943 —939 030
Sophantering och atervinning —84 346 —119 502
Forvaltningsarvode drift* —15497 —8 754
Summa driftskostnader =4 969 059 -3 452 431

“Avser frdmst kostnader for extra tréidgardsskotsel.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode —1464 372 —1394 125
Lokalkostnader -2 500 0
IT-kostnader =5 875 -5787
Arvode, yrkesrevisorer =44 050 =29 000
Ovriga forvaltningskostnader —24 424 —29 007
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —21 962 —43 376
Representation -539 -1 148
Kontorsmateriel -16 615 —2 838
Telefon och porto —6 323 -5 505
Konstaterade forluster hyror/avgifter -16 0
Tidskrifter och facklitteratur —689 —689
Medlems- och foéreningsavgifter —6 006 -6 006
Konsultarvoden —5 688 —29 657
Bankkostnader -8 158 —31736
Ovriga externa kostnader -17513 -9 600
Summa 6évriga externa kostnader -1624 731 -1 560 474
Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —304 800 —297 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —44 500 —20 100
Ovriga kostnadsersittningar —98 0
Ovriga personalkostnader 0 =300
Sociala kostnader =70 262 —68 684
Summa personalkostnader -419 660 -386 284
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Avskrivning Byggnader —-1281613 —1274 791
Avskrivning Markanldggningar -30 670 —30 670
Avskrivning Maskiner och inventarier -35917 —23 500
Avskrivning Installationer =115 398 —110958
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 463 598 -1439 919
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 63 280
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 63 280
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter frén bankkonton 269 082 101 421
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 16 082
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 332 164
Ovriga rinteintikter 2553 2082
Summa évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 271 967 119 750
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1304 349 =547 474
Ovriga rintekostnader -308 0
Ovriga finansiella kostnader* —11 534 —23 483
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1316 190 =570 957
*Avser GLU gemensamlaneupphandling en tjdnst som tillhandahalls av Riksbyggen.
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 103 344 62 602 812
Tomtmark 165 000 165 000
Markanldggning 613 396 613 396
63 881 740 63 381 208
Arets anskaffningar
Byggnader 455 852
0 455 852
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 63 881 740 63 837 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19923 311 —18 648 520
Markanldggningar =306 698 =276 028
—-20 230 009 -18 924 548
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1281613 —-1274791
Arets avskrivning markanldggningar —30 670 —30 670
-1312 283 =1 305 461
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =21 542 292 =20 230 009
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 795 299 44 107 583
Varav
Byggnader 42 354271 43 635 885
Mark 165 000 165 000
Markanldggningar 276 028 306 698
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Taxeringsvéarden

Bostéder 173 000 000 173 000 000
Lokaler 1 198 000 1 198 000
Totalt taxeringsviarde 174 198 000 174 198 000
varav byggnader 95 840 000 95 840 000
varav mark 78 358 000 78 358 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 366 533 331 533
Installationer 1486 901 1256 926
1 853 434 1588 459
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 43 000 35000
Installationer 0 229 975
43 000 264 975
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1896 435 1853 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —251 721 —228 221
Installationer —622 595 =511 636
-874 315 -739 857
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -35917 —23 500
Installationer —115398 —110958
-151 315 -134 458
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —287 637 —251 721
Installationer —737 993 —622 595
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1025 630 -874 315
Restvirde enligt plan vid arets slut 871720 979 119
Varav
Inventarier och verktyg 121 895 114 813
Installationer 748 908 864 307
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2024-08-31 2023-08-31
Ingdende vérde foregdende verksamhetsars ny- och ombyggnation samt
forskott 6 890 621 309 375
Arets tillkommande ej avslutade ny- och ombyggnation samt férskott 18 925 599 7709 052
Arets aktiverade ny- och ombyggnation samt forskott -55474 -1 127 806
Summa utgaende pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 25760 746 6 890 621
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag

2024-08-31 2023-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag* 3 164 000 3164 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 3164 000 3164 000
foretag
*Andelar i Riksbyggens Intresseférening
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 136 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 136 0
Not 16 Ovriga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 1251 7 155
Skattekonto 91 026 88 473
Ovriga kortfristiga fordringar 0 138
Summa oévriga fordringar 92 277 95 766
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 172 767 95 249
Forutbetalda forsdkringspremier 50 445 42 038
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 122 031
Forutbetald uppvarmning 176 732 0
Forutbetald renhallning 0 2934
Forutbetald kabel-tv-avgift 6384 5993
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3928 3911
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 102 974 109 137
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 513 230 381 292
Not 18 Kassa och bank

2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 4754 615 9353835
Transaktionskonto 852 966 892 339
Summa kassa och bank 5607 581 10 246 173
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 61739 138 47092 470
Naésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 352332 -1 448 332
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder -1 425 000 -1 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 58 961 806 44 144 138

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 2024-09-28 1500 000,00 —1425 000,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 4,11% 2024-12-28 0,00 1 425 000,00 0,00 1 425 000,00
NORDEA 1,06% 2025-11-05 9250 000,00 0,00 200 000,00 9 050 000,00
SWEDBANK 4.21% 2026-06-17 12 736 000,00 0,00 300 000,00 12 436 000,00
NORDEA 0.91% 2027-03-02 9350 000,00 0,00 200 000,00 9150 000,00
NORDEA 1,09% 2028-07-03 9399 000,00 0,00 200 000,00 9200 000,00
SBAB 3,35% 2028-07-14 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 2.73% 2029-04-30 4856 470,00 0,00 213 332,00 4 643 138,00
SBAB 3,62% 2030-11-18 0,00 11 000 000,00 165 000,00 10 835 000,00
Summa 47 091 470,00 16 000 000,00 1353 332,00 61739 138,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta verksamhetsar ska féreningen villkorséndra ett (1) 1an pa totalt 1 425 000 kr som ddrmed klassificeras som
kortfristig skuld. Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 353 332 kr pé resterande langfristiga lan varfor

den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 50 591 470 kr till betalning
mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 11 000 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter

balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder 116 214 2 046 848
Summa leverantdrsskulder 116 214 2 046 848
Not 21 Ovriga skulder

2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 75 053 77537
Ovriga skulder 30 0
Skuld for moms -6 407 -6 296
Skuld sociala avgifter och skatter 3 0
Summa évriga skulder 68 680 71 241
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter -6 503 4 894
Upplupna réntekostnader 249 687 143 247
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4436
Upplupna elkostnader 55833 57778
Upplupna vattenavgifter 39 157 36 836
Upplupna virmekostnader 57374 40 756
Upplupna kostnader f6r renhallning 2 047 6 656
Upplupna revisionsarvoden 34 800 24 500
Upplupna styrelsearvoden 20 700 20 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1222 874 54 690
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 697 883 632 267
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 373 854 1026 160
Not Stéllda sidkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 68 078 600 48 128 600

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den dagen det framgar av elektronisk signatur

Ulla-Karin Holmberg Maria Schold
Sandra Baagée-Larsen Lind Jan Nevlund
Sabrina Curan Frank Fagerlund

Vér revisionsberittelse har ldmnats, Malmo den dagen det framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB
Tanja Jorgensen Harriet Karlsson
Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB Fortroendevald revisor
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Signatories
Ulla-Karin Holmberg (UH)

RBF Malméhus nr 8
uk.holmberg@gmail.com

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "ULLA-
KARIN MARGARETA HOLMBERG"
Signed 2024-11-23 18:17:47 CET (+0100)

Maria Schéld (MS)
RBF Malmohus nr8
marsch347@gmail.com
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The name returned by Swedish BankID was "Maria
Therés Schéld"
Signed 2024-11-24 14:52:55 CET (+0100)
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Jan Nevlund (JN)
RBF Malmohus nr 8
Jjanne.neviund@gmail.com

BankID
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Sandra Baagoe-Larsen Lind (SBL)
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Tanja Jorgensen (TJ)
E&Y
Tanja.Jorgensen@se.ey.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "TANJA
JORGENSEN"
Signed 2024-11-26 08:43:55 CET (+0100)
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Malmohus nr 8, org.nr 746000-8183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Malmoéhus nr 8 for ar 2023-09-01 -
2024-08-31

Enligt var uppfattning har éarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart méal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som é&r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar é&r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Malmoéhus nr 8 for rékenskapséaret 202 3-
09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och Ovriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dagen det framgér av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Harriet Karlsson
Fortroendevald revisor

Tanja JOorgensen
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foéreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att réikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.
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Bldmesen & Svalan

'iNMLMOHUSS

Styrelsens verksamhetsberittelse 2023/2024

Underhaill och reparationer

Efter att tvaarsbesiktningen av renoveringen av tak och fasader pé foreningens hus gjordes i
november 2022 har ytterligare fel uppdagats. De fel som upptickts som har eller ska réttas
till ar t.ex. otdta platarbeten pé tak, avluftare till avloppsstammar som hanterats felaktigt,
lock pé franluftskanalerna pé taken som forsamrat ventilationen, tegelbalkar som inte blivit
utbytta samt tilluftsventiler i lagenheter som tippts till. Styrelsen har stod bade av teknisk
forvaltning pa Riksbyggen och Riksbyggen Ombyggnad att driva garantifrigorna gentemot
entreprenoren.

Renoveringsprojektet for utbyte av foreningens elledningar och kall- och
varmvattenledningar samt installation av en fjarrvarmevéxlare 1 kvarteret Bldmesen har
pagatt under hela verksamhetsaret. Renoveringsarbetet beror alla ledningar i de
gemensamma utrymmena, lagenheterna och de uthyrda lokalerna. Dessutom ingér det 1
entreprenaden bland annat att byta armaturer bade for ljuskillor och vatten, inomhus som
utomhus. Aven renovering och byte av sanitetsporslin i nigra av VC-utrymmena i
kéllarplan ingéar i projektet.

Foreningen har ett entreprendrsavtal med Riksbyggen Ombyggnad (RBO) for arbetet,
inklusive projektledning. Renoveringsprojektet, inklusive tilliggsarbeten, ska vara helt
avslutat under senhosten 2024. Slutavrikning ska ske i januari 2025.

Styrelsen har inom ramen for renoveringsprojektet kopt till ytterligare tjanster av RBO,
tilliggsarbeten som kompletterar entreprenaden. Hit hor renoveringen av trapphusen som
paborjades under varen. Forutom mélningsarbete ingér slipning och lagning av
terazzogolven samt mélning och omliaggning och nyanldggning av travertinplattor pa
vaggarna.

Under éret avslutade skomakaren sin verksamhet i kéllarlokalen pa Vasagatan 7. Nagot
underhéll var inte gjort 1 lokalen sedan husen byggdes 1956. I samband med att
elledningarna skulle dras om péborjades 1 augusti 2024, som ett tilldggsarbete till RBO-
avtalet, en renovering av lokalens alla ytskikt och ett utbyte av tva uraldriga
vattenradiatorer.

Utover den omfattande renoveringen av el- och tappvattenledningarna fanns det for aret
inga inplanerade underhéllsinsatser. Ddremot har det forekommit en hel del nédvéndiga
reoperationer som exempelvis lagning av en ldckande stam med radiatorvatten och flera
olika reparationer av maskinerna 1 tvéttstugorna.
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Brandskydd, obligatorisk ventilationskontroll, statuskontroller och
lekplatsbesiktning
Foreningen dr liksom andra fastighetsdgare ansvarig for brandskyddet i foreningens hus.
Det gors darfor regelbundna brandsyner. Styrelsen informerar regelbundet medlemmarna
om vikten av att ha ett bra brandskydd bade i ldgenheterna och i de gemensamma
utrymmena.

Foreningen méste enligt lag genomfora obligatorisk ventilationskontroll i bostidderna vart
sjétte ar. Vid den senaste kontrollen, 2019, uppticktes fel 1 alla foreningens sex hus. Det var
fliktar som kopplats till franluftskanaler i kok eller badrum, felaktiga ventilationsdon 1
frénluftskanalerna men dven forbyggda franluftskanaler inne 1 ldgenheter. Under
verksamhetsaret 2023/2024 har det gjorts flera speciella utredningar och atgarder for att 6ka
luftflodet 1 flera av foreningens ldgenheter.

Fran och med verksamhetsédret 2019/2020 genomfor foreningen rullande statuskontroller
med 1/3 av bostdderna per ar. I en statuskontroll kontrolleras exempelvis att vatten- och
elinstallationerna dr sikra och inte kan leda till skada av vare sig ménniskor eller hus. Under
verksamhetsaret 2023/2024 har dock inga kontroller gjorts eftersom alla tappvatten- och
elledningar haller pa att dras om.

Ares lekplatsbesiktning visade inga anméirkningar av den typ som omedelbart méste
atgardas av foreningen. Styrelsen planerar dock for att under hosten luckra upp
fallskyddmaterialet under gungorna.

Avtal

Foreningen har ett totalavtal med Riksbyggen for ekonomi, fastighetsteknik och
fastighetsservice som kontinuerligt foljs upp av styrelsen. Darutdver har foreningen ett antal
serviceavtal som finns fortecknade i Arsredovisningen.

Under éret har inga nya avtal tecknats. Avtalet for halkbekdmpning och sndérgjning som
tecknades for vintermanaderna 1 fjol dr forlangt infor vintern 2024/2025.

Ekonomi

Med anledning av att foreningens driftskostnader 6kat kraftigt beslutade styrelsen om en
Okning av arsavgiften med 10 % fran 1 september 2023. Trots att priserna for varor, tjdnster
och energi okat ytterligare har foreningen kunnat hantera kostnadsokningarna under 16pande
verksamhetsér utan ytterligare 0kning av arsavgiften eller 6kning av varmeavgiften.

Det kraftigt 6kade priset for fjarrvirme 2022 medforde att styrelsen beslutade att féreningen
skulle begéra medling i frdgan hos Energimyndigheten. Framgingen uteblev. Detta
medforde att foreningen 1 december 2023 fick betala prisokningen retroaktivt for 11
manader.

Foreningen dger en stor andel i Riksbyggens Intresseforening Sodra och mellersta Skéne.
Intresseforeningen ar 1 sin tur deldgare 1 Riksbyggen. Tidigare &r har foreningen fatt en
utdelning pa andelarna som motsvarat c: a 300 000 kr. Utdelningen har anvénts for att
delfinansiera foreningens kostnader. Pa grund av att bostadsbygget i det nirmaste har
avstannat gjorde Riksbyggen ingen vinst 2023 och den arliga utdelningen 2024 uteblev.
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Omsiittning av ldn och foreningens likvida medel

Upptagning av nya ldn och omséttningen av foreningens gamla 14n gors 1 konkurrens mellan
olika banker. Med anledning av att inflationen stannat av och rantorna darmed forespas
sjunka har styrelsen under 2024 valt att begrdnsa rantekidnsligheten genom att dela upp
behovet av att ta nya lan i flera mindre potter i stéllet for att I&na stora belopp pa en och
samma gang. Som en delfinansiering av renoveringen tog féreningen i juli 2024 upp ett lan
pa 5 000 000 kr bundet pé fyra &r till en rdnta pa 3,35 %. Foreningen har under
verksamhetséret omsatt ett 1an pa c:a 1,4 mkr. Lanet &r en rest av 1dn som foreningen tog 1
samband med bytet av vattenradiatorerna 2016. Lénet har tillfélligt lagts pa tre manaders
omsittningstid. Avsikten dr att framdver sla samman lanet med det nya l&n som foreningen
ska ta for att finansiera slutbetalningen for el-, tappvatten- och trapprenoveringen. For mer
information om féreningens 1an, se Arsredovisningen sid 23 not 19.

Under aret har en storre del av foreningens likvida medel varit placerade pa ett obundet
rantebarande konto med i skrivandets stund 3,05 % 1 sparrénta.

Ovrigt forenings- och styrelsearbete

Arsstimma genomfdrdes 30 november 2023 som fysisk stimma med 21 rostande
medlemmar. Arsstimman beslutade enligt forslag i alla de frigor som togs upp till
omrostning.

Den viktigaste frdgan pa arsstimman géllde nya stadgar for foreningen. Denna fraga togs
upp till ett andra beslut pa en extra stimma 8 februari 2024 med 23 réstande medlemmar.
De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket och giller fran 5 april 2024.

Styrelsen tycker att det ar viktigt att halla medlemmarna informerade om vad som hénder i
foreningen. Under verksamhetsaret har fem medlemsblad delats ut till alla bostdder och ett
flertal meddelande satts upp pé anslagstavlorna i trapphusen.

Protokoll fran rsstimman och extra stimma, liksom alla medlemsblad och féreningens
stadga, finns att 1dsa pa foreningens hemsida https://www.malmohus8.se.

Varje ny medlem far alltid ett personligt besok av en styrelsemedlem och far da ett
informationsmaterial om foreningen samt kvitterar ut tagg till passersystemet och nyckel till
de inre kéllardorrarna.

Under verksamhetséret har styrelsen haft 14 protokollférda sammantraden, inklusive det
konstituerande motet. Vid det konstituerande motet fordelar styrelsen arbetsuppgifter mellan
sig. Medlemmarna informeras om arbetsfordelningen via medlemsbladet.

Sedan arbetet med renoveringen av foreningens el- och tappvatten pabdrjades har styrelsens

arbetsgrupp for renovering av el- och tappvattenstammarna hittills deltagit i 15 byggméten
och lika ménga tillféllen for forbesiktning av de genomférda arbetena.
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Finansiella regler
Vid arsstimman 2019 faststélldes finansiella regler for foreningen som styrelsen ska
aterrapportera resultatet av vid ndstkommande ordinarie arsstimma. Reglerna reviderade vid
arsstimman 2022.

Regel 1 Likviditet

Foreningens likvida tillgangar ska fortlopande uppga till minst 25 % av foregaende ars
nettoomséattning.

Resultat verksamhetsaret 2023/2024: 25 % av foregaende ars nettoomsittning motsvarar
1 959 208 kr. Likviditeten har inte under nagon enskild manad understigit detta belopp.
Regeln ar uppfylld.

Regel 2 Beldning

Foreningens belaning ska uppgé till maximalt 50 % av fastigheternas samlade
taxeringsvirde. Skulden per kvadratmeter bostadsyta ska inte 6verstiga 9 000 kr. (prisniva
2019). Skuldkvoten (lan/nettoomséttning) ska inte overstiga 12.

Resultat verksamhetsaret 2023/2024: Lan 35,5 % av taxeringsvardet, skuld per
kvadratmeter 7 371 kr, skuldkvoten dr 13%. Regeln dr uppfylld.

Regel 3 Rantekostnader

Foreningens arliga rantekostnader ska uppga till maximalt 20 % av nettoomséttningen. For
att minska foreningens réntekénslighet ska tidpunkten for ldnens omséttning vara spridd
over tid.

Resultat verksamhetsaret 2023/2024: Rintekostnad 17% av nettoomséttningen,
omsattningstiden for foreningens atta lan ar spridd under aren 2024 - 2030. Regeln ar
uppfylld.

Regel 4 Amortering

Foreningens 1&n ska vart och ett amorteras med minst 2 % arligen. Den totala amorteringen
ska sammantaget minst ska motsvara bokfort virde for avskrivning det aktuella
rakenskapséret.

Resultat verksamhetséret 2023/2024: Foreningens lan amorterade med 1 genomsnitt 2 %
per ar. Totalt amorterades 1 353 332 kr och avskrivningen motsvarar 1 463 598 kr. Regeln
ar uppfylld.
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