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Arsredovisning 2023

Vélkommen till arsredovisningen for Brf Strandlyckan 2
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide fill lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller oikta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser far den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller fériust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltss inte
nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar g0r stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapséarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsréttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning,

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som liser arsredovisningen ska f8 mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta, - -
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Forvaltningsberitelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Lomma kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening,

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun
Lomma 25:187 2016 Lomma

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar férsakrad hos Soderberg & Partners Consulting AB.

| férsékringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret ar 2016

Foreningen har 24 bostadsratter om totalt 2 808 kvm. P& fastigheten finns 2 byggnader med en tomtarea pa3
535 kvm.

Styrelsens sammansattning

Fredrik Link Ordférande

Alf Gustav Urban Petersson  Kassor

Roland Nilsson Sekreterare
Hans Goran Fors Styrelseledamot
Valberedning

UIf Asplund

Staffan Alexius

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Thomas Franzén Internrevisor
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Sammantriiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2017 och stricker sig fram till 2037. Underhalisplanen
uppdaterades 2017.

Utfsrt underhall

2023 o Underhélisspolning av avioppsstammar

Plonerat underhall

2024 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Medlem i samfaillighet

Foreningen &r medlem i Sommargatan samfallighetsfrening, Lomma, med en andel pa 38,1%.
Samfalligheten férvaltar gemensamhetsanlaggningen fér de tre bostadsrattsféreningarna Strandlyckan,
Strandlyckan 2 och Strandlyckan 3.

Viisentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Beslut om avgiftshjning med 10% frén och 2023-05-01.

Féréndringar i avtal

Byte av ekonomisk férvaltare fran AllaBrf till Simpleko.
Ovriga uppgifter

Styrelsens sammanséttning och ordféranden dndrades 2023-1 1-07 i och med att Zoran Hagert avgick, d& han

ldmnar féreningen under 2024. Ny ordféranden ar Fredrik Link och ny adjungerad styrelsemedlem &r Markus
Grillitsch.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 39 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det har
under &ret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2024 &r beloppet 1433 kronor. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket fér 2024 &r 573
kronor vid varje pantsattning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. ‘
el
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 1771305 1656 066 1637 263 1527 384
Resultat efter fin. poster -535 210 -521 817 -573 587 -458 965
Soliditet (%) 86 86 86 86
Yttre fond 1038 441 879 181 729 181 579 181
Taxeringsvirde 59 800 000 59 800 000 48 400 000 48 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 607 585 583 575
Arsavgifternas andel av tota

rérelsiintékter (%) ) . g6 £hi 99,7 9682

Skuldséttning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 6745 6796 6973 7187
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6745 6796 6973 7187
Sparande per kvm totalyta, kr 180 181 -204 -163
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 37 34 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 57 73 76 70
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 36 31 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 167 146 141 114
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,86 1,14 0,83 -
Rantekanslighet (%) 111 11,6 12,0 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen. . .- . i - /
(R ]
l::v (//\/
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Upplysning vid foriust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 124 350 000 - - 124 350 000
F°nd'y?Te 879 181 - 159 260 1038 441
underhall
Balanserat resultat -3 014 280 -521 817 -159 260 -3 695 358
Arets resultat -521 817 521817 -497 460 -497 460
Eget kapital 121 693 083 0 =497 460 121 195 623
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -3 695 358
Arets resultat -497 460
Totalt -4 192 818
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 179 500
Att fran yttre fond i ansprak ta 21773
Balanseras i ny rikning -4 350 545
-4 192818

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgar av féljande resultat-

tillhérande noter. /%‘

o
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1771305 1656 068
Ovriga rérelseintakter 3 28 856 265811
Summa rérelseintikter 1800 161 1921879
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -857 734 -989 970
Ovriga externa kostnader 8 -97 613 -183 913
Personalkostnader 9 -27 662 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1019170 -1010 525
Summa rérelsekostnader -2 002 178 -2 223 834
RORELSERESULTAT -202 017 =301 955
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 245 35
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -305 689 -219 897
Summa finansiella poster -295 444 -219 863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -497 460 -521 817
ARETS RESULTAT -497 460

Sida 6 av 15
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 11 139 379 996 140 379 996

Maskiner och inventarier 12 141 481 160 650

Summa materiella anlaggningstiligngar 139 521 477 140 540 646

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 521 477 140 540 646

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 272 688

Ovriga fordringar 13 14108 5105

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 19 258 47 136

Summa kortfristiga fordringar 33366 324929

Kassa och bank

Kassa och bank 908 406 565 738

Summa kassa och bank 908 406 565 738

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 941772 890 667

SUMMA TILLGANGAR 140 463 249 141 431 31 3/
-

Sida 7 av 15



Brf Strandlyckan 2

Arsredovisning 2023
769624-9569

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 124 350 000 124 350 000
Fond for yttre underhall 1038 441 879 181
Summa bundet eget kapital 125 388 441 125 229 181
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 695 358 -3014 280
Arets resultat -497 460 -521 817
Summa fritt eget kapital -4 192818 -3 536 098
SUMMA EGET KAPITAL 121195623 121 693 083
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 5494 000 12 837 000
Summa langfristiga skulder 5 494 000 12 837 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 397 250 6 245 250
Leverantdrsskulder 42 968 163 814
Ovriga kortfristiga skulder 0 18426
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 333409 473 740
Summa kortfristiga skulder 13773626 6901 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 463 249 141 431 313 T

N
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Kassaflsdesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat <202 017 -301 955

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1019170 1010525
817 153 708 570

Erhallen rénta 10 245 35

Erlagd rénta -305 688 -219 897

K.assaﬂode frén Idpande verksamheten fore forandringar av 521710 488 708

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 280720 -243 768

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -268 762 377 380

Kassafléde fran den Iopande verksamheten 533 668 622 320

Investeringsverksamheten

FOrvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -132 500

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -132 500

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -191 000 -497 750

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -191 000 -497 750

ARETS KASSAFLODE 342 668 -7 930

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 565 738 573 668

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 908 406

Sida9av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Strandlyckan 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 &rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen p& balansdagen har ett lagre
vérde @n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underh&ll och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton ren. Detta utgar frén fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. - b p 0. |
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NOT 2, NETTOOMSATTINING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 1564 620 1466 904
Hyresintékter, p-platser 57 500 10 000
Bredband 86112 86112
Debiterade vattenkostnader 53184 89913
Overldtelse- och pantsittningsavgifter 9 889 3139
Summa 1771 305 1656 068
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intikter 28 856 265 811
Summa 28 856 265 811
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 11625 20 000
Stadning och mattservice 57 393 47 816
Besiktning och service 7023 6720
Trédgardsarbete 19 466 1
Ovrigt 0 3245
Summa 95 507 77 782
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 103 595 318 263
Planerat underhall 21773 20 140
Summa 125 368 338 403
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 188 816 102 682
Uppvarmning 161 449 204 355
Vatten 117 664 102 272
Sophdmtning 34 626 32087
Summa 502 555 441 396, -
. T
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 36 141 471
Kabel-TV/Bredband 98 163 90 677
Summa 134 304 132 388
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 7108 15 891
Revisionsarvoden 14 875 2438
Kostn for stamma/medlemsméten 680 281
Ekonomisk forvaltning 35670 38 561
Tidigare forvaltning 3475 0
Ovriga férvaltningskostnader 27 767 109 489
Serviceavg branschorganisation 4780 0
Bankkostnader 3258 440
Juridiska kostnader 0 16 813
Summa 97613 183913
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 22 000 30 000
Sociala avgifter 5662 9426
Summa 27 662 39 426
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 302 220 218 271
Ovriga rantekostnader 3469 1626
Ssumma 305 689 219 897

Sida12av 15
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 146 629 996 146 629 996
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 146 629 996 146 629 996
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 250 000 -5 250 000
Arets avskrivning ~1 000 000 -1 000 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 250 000 -6 250 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 379 996 140 379 996
1 utgaende restvérde ingsr mark med 46 629 996 46 629 996
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarde mark 9 800 000 9 800 000
Summa 59 800 000 59 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 171 500 39 000
Inkép 0 132 500
Utgdende anskaffningsvirde 171 500 171 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende =10 850 -325
Avskrivningar -19170 -10 525
Utgaende avskrivning -30019 -10 850
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 141 481 160 650
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14108 0
Ovriga fordringar Y 5105
Summa 14108 )

el &

/

Sida 13 av 15

5105



Brf Strandlyckan 2
769624-9569

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Stadning 0 10 842
Inkomstréntor 7182 0
Forsékringspremier 12076 11989
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 24 305
Summa 19 258 47 136
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Summa 0 0
Varav kortfristig del 13 397 250 6245 250

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 9859 0
Uppvarmning 31451 0
Revision 13 000 0
Utgiftsrantor 83 588 0
Styrelsearvoden 30000 0
Avfallshantering 1018 0
Sociala avgifter 10 369 0
Forutbetalda avgifter/hyror 150 649 416 106
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3475 57 634
Summa 333 409 473740
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 480 000 22480000 . 3
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandlyckan 2 org. nr. 769624-9569

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for B Brf Strandlyckan 2 for
rakenskapsdret 2023,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedomer ir nodvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viira mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innchéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision anviinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar
och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillriickliga och indamélsenliga for att utgora en grund
for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom

e oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for vir revision for att utforma granskningsitgirder som ir
limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om laimpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,

*  med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

*  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som ger
en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi éiven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Brf Strandlyckan 2 for rikenskapsiret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och éindamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed véra uttalande om
ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nidgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar:, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, iir att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision
som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela




revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgéirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget éir forenligt med bostadsrittslagen.
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