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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kungslyckan

Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfdér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga g&nger sdger
kassaflddesanalysen mer dan resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-06-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
08-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Malmé Maria 13 1987 Malmo

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Skdane.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904
Vardedret &r 1929

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 181 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2181 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Stefan Peter Montan Ordférande

Anna Marie Eveline L6fdahl  Styrelseledamot

Cecilia Jénsson Styrelseledamot
Ejner Pedersen Trenter Styrelseledamot
Gunver Mette Nissen Styrelseledamot
Emma Josefin Hallstrém Suppleant
Frida Marie Lindelof Suppleant

Valberedning
Jennie Eklund

Firmateckning

Tecknas av tvd personer i styrelsen.

Sida 2 av 16

[ v | HJ_uNMPHA-ByQ_uNfwSA




Revisorer

Hanna Fehland  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2073.
Styrelsen har fér avsikt att uppdatera underhdllsplanen under 2024.

Utforda historiska underhall

2023 e Renovering av tak, fénster, dekorationsmalning av vdggar, el och lampor i en trappuppgdngen
frdn Stenbocksgatan

2021 e Byte1VP kompressor och 3 pumpar till VP anldggning
2019 e Byte av balkongskydd

2018 e Malning och renovering fasad
Malning och renovering av fénster och portar

Spolning av avloppsstammar
2017 e Renovering av originalbalkonger
2015 e Byte avvindsfonster, kdllar- och vindsdérrar

2014-2015 e Utbyte av stupror
Byte av termostater p& radiatorer
Reparation av virmepump

Renovering av kdllaren

2013-2014 e Ombyggnad av vdrmeanldggning
Utbyte av stuprér samt spolning av ledningar

2011-2012 e Takrenovering

Planerade underhall

2024 e Renovering av tak, fonster, dekorationsmalning véggar, el och lampor i trappuppgdngarna fradn
Kungsgatan

Avtal med leverantérer

Underhdll och dekorationsmdlning av trapphus  Sivhed Kreativt arbete pdgdar AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-02-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Nd&gra av de Idpande avtalen (t.ex.. trappst&dning, tradgdrdsskdtsel) har omférhandlats i syfte att spara
kostnader. Det har ocks@ resulterat i att ett stérre engagemang frédn medlemmar har krdvts fér att underhdlla
tréadgérden.

En dversyn av pdgdende avtal, med férsdk till omférhandlingar, fortsatter under 2024.

Ovriga uppgifter

Under 2024 planeras en éversyn av internetleverantér och kabel TV leverantdr (ocksé kopplat fastighetens
porttelefon-system).

Under 2023 har féreningen initierat ett arbete med en l&ngsiktig (50 a&r) underhdllsplan tillsammans med SBC.
Besiktning av fastigheten gjordes i december 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1341259 1284 620 1281480 1281480
Resultat efter fin. poster -217 255 41156 115 636 153106
Soliditet (%) 37 33 35 35
Yttre fond 1086336 1011336 936 336 861336
Taxeringsvarde 38 600 000 38 600 000 38 600 000 38 600 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 613 ) ) i
kr

Arsovgifternos andel av totala 95.3 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3333 3791 3791 3791
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3333 3791 3791 3791
Sparande per kvm totalyta, kr 205 167 209 226
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 61 46 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 15 110 14
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 28 23 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 181 204 178 145
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,33 - - -
Rdantekdnslighet (%) 5,43 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets férlust beror uteslutande p& ett omfattande och planerat underhdll av trapphuset under 2023 och 2024.
Underhdllet &r finansierat av kassan. Resultatet av den |8pande verksamheten ar positivt och féreningen har

ett positivt kassafléde.

Styrelsen fdljer féreningens stdllning nogsamt och utvarderar 16pande behov av att justera &rsavgifterna.
Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-02-01 med 5% och ytterligare med 10% fr.o.m 1 mars

2024 .

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1983334 - - 1983334
Upplatelseavgifter 2 074 666 - - 2 074 666
Fond, yttre
. 1011336 - 75 000 1086 336
underhdll
Kapitaltillskott 48 620 - - 48 620
Balanserat resultat -505 432 41156 -75 000 -539 276
Arets resultat 41156 -41156 -217 255 -217 255
Eget kapital 4 653 680 (0] -217 255 4 436 425
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -464 276
Arets resultat -217 255
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -75 000
Totalt -756 531
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 341 747
Balanseras i ny rdkning -414 784

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1341259 1284 620
Ovriga rorelseintakter 3 63 042 0
Summa rérelseintdkter 1404 301 1284 620
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -1028 352 -756 088
Ovriga externa kostnader 9 -120 138 -97 074
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -323 184 -323194
Summa rérelsekostnader -1471674 -1176 355
RORELSERESULTAT -67 373 108 265
Finansiella poster
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -169 535 -71 942
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 653 4 833
Summa finansiella poster -149 882 -67 109
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -217 255 41156
ARETS RESULTAT -217 255 41156
Sida7av16
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 11,17 10 258 960 10 582 144

Summa materiella anléiggningstillgdngar 10 258 960 10 582 144

Finansiella anlédggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 1300 1300

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1300 1300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 260 260 10 583 444

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21506 3755

Ovriga fordringar 13 1787 906 2 517 233

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 30728 1029 398

Summa kortfristiga fordringar 1840 140 3550 386

Kassa och bank

Kassa och bank 2 451 2 451

Summa kassa och bank 2451 2451

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1842 591 3552836

SUMMA TILLGANGAR 12102 851 14136 280
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4106 620 4106 620
Fond fér yttre underhdll 1086 336 1011336
Summa bundet eget kapital 5192 956 5117 956
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -539 276 -505 432
Arets resultat -217 255 41156
Summa ansamlad férlust -756 531 -464 276
SUMMA EGET KAPITAL 4 436 425 4 653 680
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 4 553 650
Summa langfristiga skulder (0] 4553 650
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 268 650 3715000
Leverantdrsskulder 217 685 1058133
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 180 091 155 817
Summa kortfristiga skulder 7 666 426 4928 950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12102 851 14136 280
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -67 373 108 265
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 323184 323194

255 811 431459
Erhéllen ranta 19 653 4833
Erlagd ranta -169 535 -72 206
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 105 929 364 086
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 916 133 -1 015 460
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -816 174 992 457
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 205 888 341083
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 1000 000
Amortering av 1&n -1 000 000 -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1000 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -794112 341083
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2453191 2112108
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1659 079 2453191
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Kungslyckan har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens

allmdnna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldémpas:
Byggnad 143-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 1284 989 1228 681
Bredband 52 800 52 800
Dréjsmdlsréanta 57 0
Pantsattningsavgift 2100 3140
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutjdmning (0] -1
Summa 1341259 1284 620
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 58 247 0
,&terbt’jring forsakringsbolag 4795 0]
Summa 63 042 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard enl avtal 2352 17 655
Stdadning enligt avtal 30718 29 927
Brandskydd 6 831 0]
Gardkostnader ] 297
Gemensamma utrymmen 193 1092
Garage/parkering 193 0
Snéréjning/sandning 13 305 7 039
Serviceavtal 10 484 10 484
Mattvatt/Hyrmattor 5800 7 692
Férbrukningsmaterial 1676 684
Summa 71552 74 870
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 1518
Sophantering/atervinning 2 032 0
Dérrar och l1&s/porttele 0 1125
VVS 35733 36 242
Vattenskada (0] 7763
Skador/klotter/skadegérelse 0 10 199
Summa 37 765 56 847
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

2023 2022

Entr/trapphus 321488 ¢}
Balkonger/altaner 20 259 0
Summa 341747 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 20 768 134 095
Uppvdrmning 299 790 249 941
Vatten 73598 60 597
Soph&mtning/renhdllning 52 480 59 548
Grovsopor 8 266 5650
Summa 454902 509 831
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 34 842 33245
Kabel-TV 20 712 18 784
Bredband 35 052 32131
Fastighetsskatt 31780 30380
Summa 122 386 114 540
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 625
Tele- och datakommunikation 3948 10 400
Revisionsarvoden extern revisor 16 250 13 563
Styrelseomkostnader (0] 6100
Fritids och trivselkostnader 2009 750
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 54 116 52 596
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Korttidsinventarier 6239 0]
Administration 24 352 5335
Konsultkostnader 2144 2625
Bostadsrdtterna Sverige 4 630 4 630
Summa 120 138 97 074
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 169 535 71942
Summa 169 535 71942
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 440 027 12 440 027
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 440 027 12 440 027
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1857 883 -1534 689
Arets avskrivning -323184 -323194
Utgdende ackumulerad avskrivning -2181 067 -1857 883
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 258 960 10 582 144
| utgdende restvdrde ingar mark med 250 000 250 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21800 000 21800 000
Taxeringsvdrde mark 16 800 000 16 800 000
Summa 38 600 000 38 600 000
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdatterna 1300 1300
Summa 1300 1300
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 129 288 63102
Skattefordringar 1990 3390
Klientmedel (0] 1396 013
Transaktionskonto 588 455 0]
Borgo rdntekonto 1068 174 1054728
Summa 1787 906 2517 233
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1747 1013 018
Forutbet forsdkr premier 11 819 11202
Forutbet kabel-TV 5478 5178
Forutbet bredband 11 684 0]
Summa 30728 1029 398
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB - - I6st 17000 000
SEB 2024-01-28 4,84 % 2715 000 2715 000
SEB 2024-12-28 111 % 4 553 650 4 553 650
Summa 7 268 650 8268 650
Varav kortfristig del 7 268 650 3715 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 268 650 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 3311 2 403
Uppl kostnad Varme 44 925 42 307
Uppl kostn rantor 6938 2 605
Uppl kostn vatten 7 055 192
Uppl kostnad Sophdmtning 5953 1520
Foérutbet hyror/avgifter 111 909 106 790
Summa 180 091 155 817
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 404 000 9 404 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

For att moéta den fortsatt kraftiga inflationen under 2023 samt det faktum att ett av de bundna l&nen 16pte
ut i december 2023, héjdes avgiften med 10% frén den 1 mars 2024.

[ v | HJ_uNMPHA-ByQ_uNfwSA

Sida 15 av 16



Underskrifter

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Anna Marie Eveline Lofdahl Carl Stefan Peter Montan
Styrelseledamot Ordférande

Cecilia Jonsson Ejner Pedersen Trenter
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gunver Mette Nissen

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kungslyckan, org.nr 716407-2527

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kungslyckan fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Kungslyckan fér ar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor
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