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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redogér

fér vad som hant under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsre-

dovisningen ger dig insyn i féreningen och den visar féreningens ekonomiska stdllning och
resultatet fér verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och l&s igenom den. Arsredovisningen

ar att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll l&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, sdker
och trygg boendemiljo for alla boende i bostads-
rattsféreningen. Om problem uppstdr i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdttsféreningar hanterar stdrre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&dngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en méangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd& allt som behdvs for
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skotsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsratt. Du har nytta
av utbildningarna bdde om du sitter i styrelsen
idag och om du n&gon gdng vill géra det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf David
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1983-03-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
KAMELEN 1 1984 Malmo
KAMELEN 2 1984 Malmo

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsakrade hos Lénsférsdkringar Skéne.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1889 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret &r 1975.

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 2 216 kvm 2 lokaler och 1 bostadsrattslokal om totalt 301 kvm.
Byggnadernas totalyta dr 2517 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ellen Dinesha Ottosson Ordférande
Matilda Ténning Styrelseledamot
Per-Erik Samuel Byrskog  Styrelseledamot
Rolf Larsson Styrelseledamot
Fredrik Arvidsson Suppleant

Timothy lan Gutteridge Suppleant
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Valberedning

Lena Yeo (Sammankallande)
Ebba Blomberg
Sebastian Lundberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

KPMG AB  Auktoriserad revisor

Sammantrédden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhéllisplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Uppdatering av taksdkerhet
Spolning av stammar
Byte av porttelefonsystem
Filmning av avloppsstammar

2023 e Lagning av mindre ldckor tak
2022-2023 e Genomgdng och lagning av fasad
2022 e Byte av takfldktar

2021 e Malning av fonster, renovering av fasad mot gatan
Atgdrder OVK - Atgérder utférda 2021.

2020 e Byte av elcentral for gemensam el

2019 e Sdkerhetsgrindar
Brandsyn/inspektion

2018 e Renovering av 6vernattningsldgenhet
Renovering portgdng Storgatan
Brandbesiktning samt atgardsprogram

2017 e Spolning av stammar
Besiktning fukt kallare
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Arsredovisning 2024

2016 e Renovering av trapphus och portgdng

2015 e Renovering av bottenvdaningens fasader ut mot gata

2014 e Renovering av yttertak, nya stuprér

2013 e Nya elmanglar

Utbyte av all utrustning i fjarrvdrmecentralen

2011 e Renovering av hissar

2009 e Renovering tvdttstugor, nya maskiner

1985 e Rorstambyte
Renovering av fasader
Nya balkonger
Oml&ggning av tak
Nyinstallation hiss
Elstambyte

Planerade underhall
2025 e Relining

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning

EON

EP-Service

Férenade Svenska Brandskyddsbolaget AB
Hiss i Skdne

IL Recycling och VA Syd

Techem Sverige AB

Teknisk férvaltning

Tele2 Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

SBC Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB
VA och fjarrvérme

Tvatt- och torkmaskiner

Brandsyn

Hissar

Sophantering inkl mat- och restavfall

El

Wasabi Fastighetsservice

TV och bredband

Féreningens innergdrd skdts utdver av Wasabi gemensamt av de boende under ledning av tréadgérdsgruppen.

Under é&ret hélls gemensamma tradgdrdsdagar, varav en pd véren och en p& hdsten.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 3. Det har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 675146 2 480 002 2168 676 2157 886
Resultat efter fin. poster -377 663 -525 263 -621670 -511 800
Soliditet (%) 52 53 54 -
Yttre fond 348 256 305 612 246 000 246 000
Taxeringsvarde 62 076 000 62 076 000 62 076 000 57 734 000
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, 738 730 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 635 639 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 4 665 4 665 4 665 4 665
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 4190 4190 4190 4190
Sparande per kvm totalyta, kr 265 148 103 99
Elkostnad per kvm totalyta, kr 102 105 86 70
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 146 144 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 33 31 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 327 284 260 250
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 3,35 3,09 - -
Réntekdnslighet (%) 614 6,39 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 94 977 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
ddrmed i berédkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur médnga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet ar mindre &n férra dret vilket visar pé ett b&ttre resultat dn tidigare ar.

Avskrivningarna gor att resultatet visas som negativt men det ar "fiktivt".

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregéende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 368 416 - - 368 416
Uppldtelseavgifter 847 696 - - 847 696
Fond, yttre
. 305 612 -203 356 246 000 348 256
underhdll
Uppskrivningsfond 12 933 919 -369 144 -369 144 12 564775
Balanserat resultat -1501 664 -321907 123144 -1700 427
Arets resultat -525 263 525 263 -377 663 -377 663
Eget kapital 12 428 716 -369 144 -377 663 11681909
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1454 427
Arets resultat -377 663
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -246 000
Totalt -2 078 090
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 348 256
Balanseras i ny rdkning -1728 719

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgadr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 675146 2480 002
Ovriga rérelseintdkter 3 31188 104 298
Summa rérelseintdkter 2706334 2584300
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1869 764 -1907 869
Ovriga externa kostnader 9 -106 884 -118 243
Personalkostnader 10 -82 639 -83379
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -694 644 -694 644
Summa rérelsekostnader -2753 932 -2 804135
RORELSERESULTAT -47 598 -219 835
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 23 825 20 025
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -353 890 -325 453
Summa finansiella poster -330 065 -305 428
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -377 663 -525 263
ARETS RESULTAT -377 663 -525 263
Sida 7 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,19 20137 710 20 832354

Maskiner och inventarier 13 0] 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 20137 710 20 832354

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 1475 000 1475 000

Summa finansiella anléggningstillgéngar 1475 000 1475 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21612710 22307 354

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 72 813 29159

Ovriga fordringar 15 663 304 577 348

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 330 907 0

Summa kortfristiga fordringar 1067 023 606 507

Kassa och bank

Kassa och bank 534 542 518 075

Summa kassa och bank 534 542 518 075

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1601565 1124 582

SUMMA TILLGANGAR 23 214 275 23431936
Sida 8 av18
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1216 112 1216112
Uppskrivningsfond 12 564 775 12 933 919
Fond fér yttre underhdll 348 256 305612
Summa bundet eget kapital 14129 143 14 455 643
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1700 427 -1501 664
Arets resultat -377 663 -525 263
Summia fritt eget kapital -2 078 089 -2 026 927
SUMMA EGET KAPITAL 12 051054 12 428 716
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 7 800 400 5447 200
Summa langfristiga skulder 7 800 400 5447 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 2747 000 5100 200
Leverantorsskulder 115 388 97 606
Skatteskulder -9 081 0
Ovriga kortfristiga skulder 87 749 14 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 421765 343 366
Summa kortfristiga skulder 3362 821 5556 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 214 275 23431936
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -47 598 -219 835
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 694 644 694 644

647 046 474 809
Erhéllen rénta 23 825 20 025
Erlagd ranta -371 043 -287 311
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 299 828 207 523
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -415 592 89 248
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 177 154 -57 248
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 61391 239 523
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (o]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 25 764 0
Amortering av l&n -25 764 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (o]
ARETS KASSAFLODE 61391 239 523
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1083170 843 648
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1144 561 1083170
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen fér Brf David har upprdttats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allmdnna
radd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln gadllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 15-6,67 %
Fastighetsférbattringar 2,5%
Om- och tillbyggnad 2,7 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1523 652 1440 999
Arsovgifter lokaler 34116 32252
Hyresintdkter lokaler, moms 736 020 690 972
Deb. fastighetsskatt, moms 43164 43164
Intdkter kabel-TV 17 700 17 700
Bredband 41700 41700
Vatten 28 095 27 016
El, moms 168 959 169 690
Avfallshantering, moms 1443 0]
Drift 23 616 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 474 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 4800 7 600
Pdminnelseavgift 600 420
Dréjsmdlsrénta 560 526
Pantsdttningsavgift 2292 3150
Overlatelseavgift 1433 2626
Administrativ avgift, moms 196 0
Administrativ avgift 1215 0
Andrahandsuthyrning 0 2188
Vidarefakturerade kostnader 45108 0
Ores- och kronutjamning 3 -1
Summa 2675146 2480 002
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 99 312
Ovriga intdkter 0] -188
Forsakringsersdttning 31188 0
/&terbdring férsdkringsbolag 0 5174
Summa 31188 104 298
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 181 049 131113
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 5854 12 272
Hissbesiktning 5073 0
Brandskydd 3001 5333
Gdardkostnader 28 505 14 028
Gemensamma utrymmen 3514 0
Serviceavtal Q744 34758
Forbrukningsmaterial 1049 10 306
Summa 237789 207 811
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Forsdkringsdrende 29 418 0
Tvattstuga 26 049 5181
Dérrar och l8s/porttele 4 548 1912
VS 54 297 1782
Elinstallationer 0 45309
Hissar 12 240 1366
Tak 0 24282
Balkonger/altaner 0 2 969
Skador/klotter/skadegdrelse 26 467 11376
Summa 153 019 94176
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Sophantering/atervinning 0] 25793
Tele/TV/bredband/porttelefon 252 817 0
Tak 96 554 0
Fasader 0] 177 563
Summa 349 371 203 356
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 257 278 264 431
Utbetalning elstéd 0 72 358
Uppvdrmning 451196 366 292
Vatten 115 789 84 064
Soph&mtning/renhdlining 471 545 42 037
Grovsopor 0 13 341
Summa 865 808 842523
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 0 40983
Sjalvrisk ¢} 51432
Tomtrdttsavgdld 135 918 271836
Kabel-TV och bredband 87109 105 267
Fastighetsskatt 40 750 90 485
Summa 263777 560 003
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 329
Tele- och datakommunikation 984 0
Inkassokostnader 893 2570
Revisionsarvoden extern revisor 15124 14 022
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader 0] 1818
Foéreningskostnader 3007 6735
Foérvaltningsarvode enl avtal 68 663 65 868
Overlatelsekostnad 2 006 3676
Pantsdttningskostnad 3440 4728
Administration 4 494 2437
Konsultkostnader 6735 11 089
Bostadsrdtterna Sverige 0 4 970
Summa 106 884 118 243
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 66 800 66 800
Arbetsgivaravgifter 15 839 16 579
Summa 82 639 83379
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 353748 325453
Drdjsmadlsrdnta 142 0
Summa 353 890 325453
Sida 14 av 18

[ G’/‘ HJTxur3bgg-rJz-uB3Wix




Brf David
716407-1669
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingédende 15 211 828 15 887 787
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 211 828 15887 787
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 533 072 -7 663 852
Arets avskrivning -308 604 -325 457
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 841676 -7 989 309
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 13 672 213 13672213
Ing&ende avskrivning pé uppskrivet belopp -738 294 -369 150
Arets avskrivning pé& uppskrivet belopp -369 144 -369 150
Utgdende redovisat restvérde pé uppskrivet belopp 12 564 775 12933 913
Utgdende restviérde enligt plan 20137 710 20 832 391
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 560 000 29 560 000
Taxeringsvarde mark 32 516 000 32 516 000
Summa 62 076 000 62 076 000
Uppdelning taxeringsvdrde
Bostdder 57 000 000 57 000 000
Lokal 5076 000 5076 000
Summa 62 076 000 62 076 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 432 483 432 483
Utgdende anskaffningsvérde 432 483 432 483
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -432 483 -432 483
Utgdende avskrivning -432 483 -432 483
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
,&terkép av lokal 1475 000 1475 000
Summa 1475 000 1475 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3224 2 847
Skattefordringar 50 060 9 406
Transaktionskonto 233136 264194
Borgo rantekonto 376 884 300 901
Summa 663 304 577 348
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 27 883 0
Forutbet forsdkr premier 45 435 0]
Forutbet kabel-TV 27 387 0
Forutbet tomtratt 230 085 0
Forutbet bredband 17 0]
Summa 330 907 o
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-01-27 3,62 % 2900 000 2900 000
Swedbank 2027-01-25 3,26 % 2200 200 2200 200
Swedbank 2027-01-25 3,81% 2700 200 2700 200
Swedbank 2025-04-25 1,26 % 2 747 000 2747 000
Summa 10 547 400 10 547 400
Varav kortfristig del 2747 000 5100 200

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 547 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rdkenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 73 0
Uppl kostn el 24 498 0
Uppl kostnad Véarme 50 262 0
Uppl kostn rantor 38728 55881
Uppl kostn vatten 9 341 0
Uppl kostnad Sophdmtning 3755 0
Uppl kostnad arvoden 66 800 66 800
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 989 20 989
Férutbet hyror/avgifter 207 319 199 696
Summa 421765 343 366
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 636 000 13 636 000

NOT 20, EVENTUALFORPLIKTELSER

Faéreningen har inte identifierat n&gra eventualfdrpliktelser.

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmé

Ellen Dinesha Ottosson Matilda Ténning
Ordférande Styrelseledamot
Per-Erik Samuel Byrskog Rolf Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf David, org. nr 716407-1669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf David for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf David for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2023 fanns tillgangliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2024 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Malmo det datum som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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