Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrdttsforeningen Viggen kallas hédrmed till ordinarie
arsstamma den 27 Maj kl. 19.00. 2025.

Plats: Foreningens lokal Kommendo6rsgatan 5 1 Malmo
alternativt foreningens gard.

Dagordning

. Oppnande.
. Godkinnande av dagordningen.
. Val av stimmoordforande.
. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare.
. Val av tva justeringsmén tillika rostriaknare.
. Fraga om kallelse behorigen skett.
. Faststéllande av rostlangd.
. Foredragning av styrelsens arredovisning.
. Foredragning av revisorns berittelse.
. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning.
. Beslut om resultatdisposition
. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for
ndstkommande ar.
. Val av styrelseledamoter.
Val av revisorer.
. Val av valberedning.
. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmélt drende.
. Avslutande



Ordforandens kommentarer

Bostadsrittsforeningen Viggen innehar fastigheten Flora 3 som ér ett av de #ldsta husen i
Rorsjostaden. Rorsjostaden anlades pa 1870-talet och dr inspirerad av den parisiske stadsplaneraren
George Eugene Hausmann och uppbyggd kring en bred boulevard, Kungsgatan. Stadsdelen &r
centrerad kring S:t Pauli kyrka med dess sexkantiga form och tolv torn, som representerar de tolv
ldrjungarna, samt ett huvudtorn som representerar Kristus. Fastigheten &r uppford 1898 i en vacker
tidstypisk klassicistisk arkitektur. Omréadet kring fastigheten Flora 3 bestar av hus som skiftar
mellan olika stilar sdsom nationalromantik, nyklassicism och jugendt. I dess nérhet finns skolor och
religiosa byggnader i samma tidstypiska stil och med skiftande inriktningar och religion. De
frémsta dr Latinskolan med inriktning mot scenkonst och Malmds Synagoga. Kvarteret griinsar till
den vackra Kungsgatan som kantas av hundraériga lindar. Fastigheten dr centralt beldgen med
nédrhet till kommunikationer och kulturella institutioner. I kvarteret finns flera restauranger med
skilda inriktningar samt bl.a. cykelmakare, frisdrer och frukthandel . Flora 3 &r uppford i en
arkitektur som 4r typisk for tidsandan och préglas av sekelskifte och klassicism. Sedan féreningen
forvéarvade fastigheten 2009 har mélsdttningen varit att forvalta pa ett sétt som bevarar det historiska
och ekonomiska vérdet i fastigheten. I fastigheten finns en vacker, vilbevarad vind med en
ursprunglig hissanordning. Lagenheterna r tilltalande med hog takhdjd och stuckaturer. Den slutna,
grona innergarden, kretsloppsrummet for killsortering och cykelgaraget #r ett led i foreningens
strdvan mot ett hallbart, ekologiskt boende i en central, historisk miljo.

Styrelsen har som mélsittning att forvalta fastigheten sa att det ekonomiska och kulturella virdet
bevaras samt att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen och boendestandard.

Styrelsen for Brf Viggen har under 2024 verkat for att foreningens mélsittning ska fullfsljas.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i .
9

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-06-02. Nuvarande stadgar registrerades 2019-11-26.
Foreningen har sitt sdte i Skéne 1dn, Malmé kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 14n som villkorséndras, dessa klassificeras 1 rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 866% till 908%.

I resultatet ingér avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 48 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Flora 3 1 Malmé kommun med 16 ligenheter och 1 lokal.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kdk 2
2 rum och kdk 10
3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 1

Total tomtarea 654 m?
Bostédder bostadsritt 880 m?
Bostdder hyresratt 40 m?
Total bostadsarea 920 m?
Lokaler hyresritt 50 m?
Total lokalarea 50 m?
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Avrets taxeringsvirde 18 805 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 18 805 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 92 tkr och planerat underhall for O tkr.

Underhallsplan:
Auvsittning for verksamhetsaret har skett med 495 tkr.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadputsning 2009
Takrenovering 2009
Installationer,flakt for krypgrund 2014
Huskropp utvéndigt , takavvattning och mélning 2014
Huskropp utvindigt (platarbete) 2015
Installation (renovering virmevaxlare) 2015
Maélning 2017
Takflakt 2017
Byte stamventiler 2017
Installation Hydrotork 2018
Spolning stuprér 2018
Installation takflakt 2018
Port och portgang 2020
Byte stigarkabel 2022
Underhallsspolning 2022
Installation av rattstopp 2022
Tvittmaskin 2023
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Efter senaste stimman och darp4 féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Benny Danielsson Ordférande 2025
Johan Nystrom Ledamot 2025
Andrea Kamis Ledamot 2025
Frida Axelsson Ledamot 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan p ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 19 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 3 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer.

Féreningens medlemsantal pi bokslutsdagen uppgér till 19 personer.

Féreningens 4rsavgift dndrades 2024-01-01 di den héjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 7,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick 1 genomsnitt till 952 kr/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat p# kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Gverldtelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 919 851 823 848 848
Resultat efter finansiella poster* -117 =179 —689 3 11
Arets resultat —117 -179 —689 3 11
Resultat exkl avskrivningar 48 —14 —524 168 176
Resultat. exkl. avsknvnzngar men inkl —447 —440 —937 920 —77
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 18 454 18 667 18 900 17 426 17 431
Soliditet %* 66 66 66 63 63
Likviditet % 908 866 934 566 540
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintékter* 91 oK BB = il
éggfﬁﬁg (S RIS 952 890 835 814 814
Driftkostnader kr/kvm 568 564 1 099 487 579
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 568 564 919 487 526
Energikostnad kr/kvm* 308 308 280 260 221
Iljré;ls;irr\;lermg till underhéllsfond ) 439 426 400 261
Sparande kr/kvm* 50 =13 —360 173 235
Rénta kr/kvm 253 243 112 91 100
Skuldséttning kr/kvm* 6143 6221 6299 6382 6 460
S‘;;f;:g;‘fg L T e 2 6477 6857 6944 7 034 7120
Réntekinslighet %* 7,1 7,7 8,3 8,6 8,8

* obligatoriska nyckeltal

o0

2024 2023

e [P ftk o5 ERAHRE KE 10w Drifthostnador exkl underhdll ke fm?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

e RANLE kerf 1

2520

Intdkter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag fér limnade

rabatter.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintiikter:

Beréknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar p4 hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ing8r i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pd totala intékter frin rsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett léngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfsr réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora 1in foéreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pd totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rédntekostnader) per kvadratmeter

fr ytan som 4r uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beréknas pd totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar gillande arets forlust

Foreningen gér med forlust p4 grund av 6kade kostnader, bland annat dkade forvaltningskostnade.

Foreningen kommer se dver leverantdrspriserna samt ar Oppna for att ta 1an ifall det behdvs for att klara av kostnader.
Foreningen &r &ven oppnade for dkad arsavgift for att dka intikterna. Okade kostnader ir dock den bidragande faktorn
till arets forlust.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Batopy ¥ Sets it 12960 278 1434515 2354307 4197 749 ~178 995
Disposition enl. arsstimmobeslut —178 995 178 995
Reservering underhéllsfond 495 000 —495 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Avrets resultat ~116 515
Vid arets slut 12 960 278 1434515 2 849 307 —4 871 744 —116 515
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 376 744
Arets resultat —-116 515
Arets fondreservering enligt stadgarna —495 000
Summa —5 091 847
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 5091 847
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 919 197 857 646
Ovriga rorelseintikter Not 3 240 11336
Summa rorelseintikter 919 417 868 982
Rarelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =551 251 —547 395
Ovriga externa kostnader Not 5 —142 864 —109 114
Personalkostnader Not 6 —35221 —32290
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —164 627 —164 627
Summa roérelsekostnader —893 963 —853 426
Rorelseresultat 25 454 15 556
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 103 793 41 557
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —245 1762 —236 108
Summa finansiella poster —141 969 —194 551
Resultat efter finansiella poster —116 515 —178 995
Arets resultat -116 515 ~178 995
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 15594 414 15759 041
Summa materiella anléiggningstillgdngar 15594 414 15 759 041
Summa anlidggningstillgdngar 15594 414 15 759 041
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 11 10018 10 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 49 896 58 046
Summa kortfristiga fordringar 59 974 68 269
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2799 571 2 839 623
Summa kassa och bank 2799 571 2 839 623
Summa omsittningstillgidngar 2 859 545 2907 892
Summa tillgdngar 18 453 959 18 666 933
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14394 793 14 394 793

Fond for yttre underhall 2 849 307 2 354 307

Summa bundet eget kapital 17 244 100 16 749 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 871 744 —4 197 749

Arets resultat —116 515 —178 995

Summa fritt eget kapital —4 988 259 —4 376 744

Summa eget kapital 12 255 841 12 372 356
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 0 1 065 000

Summa lingfristiga skulder 0 1 065 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5958 805 4969 581

Leverantdrsskulder Not 15 75 632 90 940

Skatteskulder 1565 2370

Ovriga skulder Not 16 15166 13 445

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 146 950 153 241

Summa kortfristiga skulder 6198 118 5229 577

Summa eget kapital och skulder 18 453 959 18 666 933
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 25454 15556
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 164 627 164 627
190 081 180 183
Erhallen rinta 103 793 41 557
Erlagd rénta —254 687 —223 179
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore 39 897 —1439

forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 8295 -19374
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —11 758 9193
Kassaflode fran den lopande verksamheten 35723 —11 619

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =75776 75 776

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =75776 ~13776

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —40 053 —87 395
Likvida medel vid arets borjan 2 839623 2927019
Likvida medel vid arets slut 2799 571 2 839 623
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intiikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att £ de
ckonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsforeningen Viggen Org.nr: 769614-5759

=



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 838 008 783 156
Hyror, bostdder 64 896 61631
Hyror, lokaler 21 996 21 996
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —21 996 —15 996
Ovriga ersittningar 16 277 6 860
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar —4 =
Summa nettoomsittning 919 177 857 646
*[ drsavgiften ingdr vatten, virme och el
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 11156
Ovriga rorelseintikter 240 180
Summa dvriga rorelseintikter 240 11 336
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer =01 718 =90 481
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —28 130 —27 474
Férsakringspremier —17 895 —14 945
Kabel- och digital-TV —11 379 -8 153
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —4 428
Forbrukningsinventarier —555 -949
Vatten —=59 792 =61 115
Fastighetsel =39 519 —42 308
Uppvérmning —199 385 —195 760
Sophantering och atervinning —18 588 —-18 952
Forvaltningsarvode drift —84 290 —82 830
Summa driftskostnader =551 251 =547 395
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration =76 906 —63 247
Arvode, yrkesrevisorer —21 750 —16 000
Ovriga forvaltningskostnader —20 038 —6 111
Kreditupplysningar —463 =531
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7 I3 -2 541
Kontorsmateriel -3 368 -1 125
Medlems- och foreningsavgifter —10 308 =10 132
Bankkostnader —2 295 -2012
Ovriga externa kostnader 0 —7415
Summa ovriga externa kostnader -142 864 -109 114
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —28 650 —25 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 —1345
Sociala kostnader -6 571 —5945
Summa personalkostnader =35 221 -32 290
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —164 627 —164 627
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -164 627 -164 627
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter frin bankkonton 103 588 41371
Ovriga rinteintikter 205 186
Summa 6vriga réanteintakter och liknande resultatposter 103 793 41 557
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —245 667 —236 108
Réntekostnader till kreditinstitut =04 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —245762 —-236 108
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 810 518 10 810 518
Mark 6 705 327 6 705 327
Tillkommande utgifter 21 250 21250
17 537 095 17 537 095
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 537 095 17 537 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 756 804 —1592 177
Tillkommande utgifter —21 250 —21 250
-1778 054 -1 613 427
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —164 627 —164 627
-164 627 -164 627
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 942 631 -1778 054
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 594 414 15 759 041
Varav
Byggnader 8 889 087 9053714
Mark 6 705 327 6 705 327
Taxeringsvarden
Bostader 18 600 000 18 600 000
Lokaler 205 000 205 000
Totalt taxeringsvarde 18 805 000 18 805 000
varav byggnader 11 515000 11 515 000
varav mark 7 290 000 7 290 000
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 10018 10 163
Summa ovriga fordringar 10 018 10 163
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 20019 17 895
Forutbetalt forvaltningsarvode 26 899 37298
Forutbetald kabel-tv-avgift 2978 2 853
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 896 58 046
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Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB 2 505 502 2401914
Transaktionskonto, Swedbank 294 069 437709
Summa kassa och bank 2799 571 2839 623

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 5958 805 6034 581
Nista ars lan for omforhandling —5 958 805 —4 954 581
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —15 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 1 065 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,61% 2025-03-29 1 542 081,00 0,00 16 276,00 1525 805,00

STADSHYPOTEK 3,66% 2025-04-30 1 506 000,00 0,00 24 000,00 1 482 000,00

STADSHYPOTEK 3,65% 2025-04-30 1 906 500,00 0,00 20 500,00 1 886 000,00

STADSHYPOTEK 1,36% 2025-09-30 1 080 000,00 0,00 15 000,00 1 065 000,00

Summa 6 034 581,00 0,00 75 776,00 5958 805,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska féreningen amortera 75 776 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 958 805 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld -23 835 220 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom et dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 1 525 805 kr, 1 482 000 kr, 1 065 000 kr och 1 886 000 kv som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Not 15 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 74762 9255
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 870 81 685
Summa leverantorsskulder 75632 90 940

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 15166 13 445
Summa o6vriga skulder 15166 13 445
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 23 398 32 323
Upplupna elkostnader 3924 3750
Upplupna vattenavgifter 4931 5137
Upplupna viarmekostnader 26 582 30328
Upplupna kostnader for renhdllning 1 744 704
Upplupna revisionsarvoden 19 000 16 000
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 67371 64 999
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 146 950 153 241
Not 18 Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7000 000 7 000 000

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identificrat ndgra eventualfrpliktelser

Not 20 Vdsentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen e s
Viggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fr hela Livt
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Revisionsberédttelse
Till fsreningsstamman i Brf Viggen, org.nr 769614-5759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Viggen for
ar 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvandig for att uppradtta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
mé&ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Viggen for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet foér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Va&rt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana &tgdrder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den 7e maj 2025
Ernst & Young AB

\F/I ﬁ'f&@w\/

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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