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Bostadsrattsforeningen Salmo
m 769609-7356

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Salmo, 769609-7356, med sédte i Malmo , far hdrmed uppratta arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen Far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-16
och nuvarande stadgar registrerades2017-12-19 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Tanja Pihlblad 2026
Ledamot Agnesa Halipi 2026
Ledamot Ebba Juhl 2026
Ledamot Anna Kack 2026
Ledamot Samira Kousha 2025
Ledamot Caroline Johansson (tom 250102) 2025
Suppleant Anders Lindh
Revisor
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young
Valberedning

Valberedningen har bestatt av: Sebastian Sporre och Anna Hafstrém

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.
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Bostadsrattsforeningen Salmo
m 769609-7356

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Malmo Laxen 26 och Malmé Laxen 27 i Malmo med darpa uppforda byggnader med 38
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1911. Fastigheternas adresser ar Brogatan 9-11 A-B.

Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok 6 rok
1 8 21 2 3 3
Total tomtarea: 1628 kvm

Total bostadsarea: 3383 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3319 kvm

- varav hyresrattsarea: 64 kvm

Total lokalarea: 149 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Avtalstid

Brads Spelcafé AB 115 2026-07-31
Paula Bjorck 34 2026-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-15.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bostadsrattsforeningen Salmo
769609-7356

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal
Fastighetsskotsel
Kabel-TV

Bredband

Stadning
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal tvdttmaskiner

Vinterrenhallning

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor
Sekant
Telenor
Ownit
Sekant
Ragn-Sells
E.ON.
E.ON.
Anticimex
Motum
Electrolux
Halkbekdamparna

Foéreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 360 921 kr (300 235 kr 2023) och planerat underhall
for 479 105 kr (inget 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndarmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-05-19 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 649 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 184 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus!
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Tidigare utfért underhall Ar

Energioptimering 2024
Byte av rokluckor i 9A och 9B 2022
Byte av varmevaxlare slutférd 2022
OVK slutford 2022
LED och rérelsedetektorer i armaturer i gemensamma utrymmen 2022
Byte av flakt, 11A 2021
Byte av stuprér 2021
Dranering 2021
Underhall av golvvdarme 2021
Underhall av dérrar 2021
Installation av ny tvattmaskin 2021
Installationer av vdrme 2020
Underhall av hiss 2020
Installation utebelysning 2019
Installation nytt torkskap 2019
Trappuppgangar 2018
Tilldggsisolering vind 2017
Dranering 2016
Renovering av 4 hissar 2015
Balkonger, 20 nya balkonger i séderldge 2014
Vindsldgenheter, fardigstéllda 11A & 11B 2013
Byte av portar 2013
Dagvattenledning 2011
Omputsning av fasad, innergardar 2011
Omlaggning av tak, Brogatan 9 2011
Takflake 2009
Fonsterrenovering 2007
Elstambyte 1980
Rorstambyte 1980
Fonster 1980
Nyinstallation hiss 1980

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-23. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Det &r dags att summera aret som varit fran styrelsens sida. Varje ar ar inte sig likt fér en bostadsrattsférening men
det som inte bjuder pa 6verraskningar ar det fantastiska laget vi bor pa har pa Brogatan. Centralt med stadens gréna
parker, kanalen, shopping, vackra torg och utbud av restauranger, har vi alldeles intill knuten. Malmos landmarken
som Pildammsparken, Turning Torso, Ribersborgsstrand, stadsbiblioteket och flera sevardheter nds med en
promenad. Det ar l&tt att bli hemmablind men vi far inte ta fér givet adressen vi bor pa och det vackra omkring oss.

Efter nagra ar som praglats av héga rantor och stigande inflation, stabiliserades laget och malen naddes vilket fick
centralbanker att sanka rantorna 2024. Fastighetsmarknaden borjade rora pa sig mer och det blev enklare att bade
sdlja och kopa. I Brf Salmo har fler ligenheter bytt dgare under 2024 jamfort med aren efter pandemin. Vi har haft
gladjen att valkomna manga nya grannar, vilket ar valdigt roligt. Det &r ocksd manga som bott har valdigt lange vilket
ocksa vittnar om bade trygghet och trivsel.
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2024 genomfoérdes en energioptimering dar vi pa lang sikt sparar energi och minskar kostnader genom injustering och
optimering av radiatorer och tappvattensystem. Syftet har varit att fa en jdmnare, balanserad varme och 6kad
komfort i ligenheterna samt att minska férbrukning av tappvatten via strypventiler fér att minska féreningens totala
forbrukning. Férstudien som gjordes visade att vi lag relativt hogt i férhallande till andra bostadsrattsféreningari
Malmé. Har kan dven vi som enskilda medlemmar fundera pa hur mycket vatten vi anvander och var man kan dra ner
for att bidra till lagre utgifter och 6kad hallbarhet.

Funktionskontrollen som utférdes ett ar efter installationen visade pa ett godkant resultat med endast fa undantag,
dar atgarder vidtagits. Vi undersokte dven mojligheten att installera solpaneler pa fastigheten men en begransad yta
pa vara tak, el centraler placerade i kdllaren, hégre priser pa material och minskade bidrag for installation visade att
det ekonomiskt inte l6nar sig. Lat oss hoppas att den prisbilden dndrar sig framdver och att den tekniska utvecklingen
gar framat.

Vi har haft tva stdddagar, en pa varen samt en pa hosten. Det har varit god uppslutning men styrelsen vill anda se fler
som deltar, inte enbart for att alla hushall har ett ansvar att bidra till att halla gemensamma ytor och utrymmen i gott
skick, men ocksa for den goda gemenskapens skull. Vi grillar och ldr kdnna varandra under dessa dagar och det &r en
viktig del i en bostadsrattsforening. | samband med héststddningen bestélldes dven en container dar medlemmar Fick
mojlighet att rensa och atervinna trasiga och gamla féremal.

Passagen som forbinder Brogatan och Sédra Forstadsgatan ar ett populart strak och manga ar de som stannar upp
och beundrar bade vara vackra gamla fastigheter fran 1911 och de lummiga planteringsbdddarna och rabatterna som
bjuder pa bade blommor och véxter. Tack till Salmo tradgardsgrupp fér att ni tar er tid att varda var "trédgard” och
att vid varje arstid vialkomna med sdsongens blommor.

Vi kan konstatera att det pa manga satt varit ett bade utmanande och larorikt ar. Utmanande pa det satt att
fastigheten Laxen 27 har haft vattenlackor vilket kommer att kréva underhallsinvesteringar nagot tidigare an
planerat, och ldrorikt pa det satt att vi i styrelsen har tillsammans med leverantérer fatt félja med upp pa taken, ini
vindar, ner i kallare och allt mitt emellan. Uppdateringen av underhallsplanen som gjordes i december- vilket gors vart
5 ar med en tidsomfattning pa 50 ar- bekraftar att var fastighet ari " generellt gott skick men det finns ett antal
viktiga undantag framst i form av taket som krdver atgarder for att inte riskera féljdskador”. De kommande aren
kréver underhalli form av framst takbyte pa Laxen 27, dér vi byter den profilerade platen till en bandtackt plat under
2025, samt att stambyte tidigareldggs av varm- och kallvattenledningar till 2026 da vi haft problem med lackage
under aret som varit. En undersokning av avloppsstammarna gors under 2025 for att identifiera vilka atgarder som
kommer att krdvas framdver och hur det isf behdver planeras tillsammans. Vi kommer [6pande att halla er
medlemmar informerade och uppdaterade om det planerade arbetet, men mycket av det rent tekniska arbetet ar det
for tidigt att informera om.

Vi star fortsatt infér en ekonomiskt osaker framtid pa grund av ett oroligt varldsldge. Infér 2025 blev vi tvungna att
justera arsavgiften med en 15% hojning for att balansera bade de investeringar och det underhall vi maste goéra i
fastigheten de kommande aren, men dven for att méta 6kade utgifter vad géller driftskostnader av t ex el,
fjarrvdarme, vatten och sophamtning. Vi sag 6ver flera olika alternativ men till slut visade alla prognoser pa att det var
den héjningen som kravdes.

Tillsammans med Bredablick, var ekonomiska férvaltare, bevakar styrelsen utvecklingen och anpassar budgetarbetet
allt eftersom. Vi har en framatlutad styrelse dar vi kontinuerligt ser 6ver avtal, identifierar kostnadsbesparingar och
verkar for var férenings och medlemmars basta. | detta arbete har vi dven haft dialoger med tidigare
styrelseledaméter och den relationen ar vi tacksamma for.

Med detta vill vi tacka for aret som varit och ser fram emot ett nytt ar tillsammans med er i Brf Salmo!
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: inga).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 57 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid drets utgang hade foreningen 56 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Styrelsen utvarderar l6pande vilket avgiftsbehov som kravs for att sdkerstalla att féreningen kan fullgéra sina

ekonomiska forpliktelser i framtiden och har justerat avgiften 2025-01-01 med en 15% hdjning av avgiften.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for
bredband.
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[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 2890 2 809 2536 2515
Resultat efter finansiella poster, tkr -416 -35 277 224
Forandring av underhallsfond 170 637 468 172
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -245 -331 131 393
Sparande, kr/kvm 350 93 222 283
Soliditet, (%) 56 56 56 55
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 767 737 673 673
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 88 87 88 89
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 740 711 647 647
Lokalhyra, kr/kvm 1296 1136 1097 1065
Bostadshyra, kr/kvm 1352 1288 1230 1228
Driftkostnad, kr/kvm 343 389 346 306
Energikostnad, kr/kvm 197 199 188 175
Ranta, kr/kvm 183 168 47 33
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 184 180 177 173
Skuldsattning, kr/kvm 6 456 6 535 6 594 6 666
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 6870 6954 7017 7094
Rantekanslighet, (%) 9 9 10 11
Snittranta, (%) 2.84 2.58 0.71 0.5

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsé&ttning kr/kvm har fastighetens totala area som

berédkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar samt utfort underhall, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att
héja arsavgiften 2025-01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Salmo

769609-7356

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 36103183 1890956 -7396730 -35129
Disposition enligt féreningsstamma -35129 35129
Avsdttning till underhallsfond 649 000 -649 000
lanspraktagande av underhallsfond -479 105 479 105
Arets resultat -416 061
Vid arets slut 36103183 2 060 851 -7601754 -416 061
L] L °
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -7431859
Arets resultat fére fondandring -416 061
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -649 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 479 105
Summa 6ver/underskott -8017 815
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -8017 815
Totalt -8017 815

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2748122 2623484
Ovriga rérelseintikter 3 141996 185732
Summa rorelseintdkter 2890118 2809 216
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2 049 802 -1672733
Ovriga kostnader 5 -160 597 -175 062
Personalkostnader 6 -130 520 -84 189
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -341424 -341 426
Summa rorelsekostnader -2 682 343 -2273410
RORELSERESULTAT 207 775 535 806
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 22978 23990
Rantekostnader och liknande resultatposter -646 814 -594 925
Summa finansiella poster -623 836 -570 935
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =416 061 -35129
RESULTAT FORE SKATT =416 061 -35129
ARETS RESULTAT -416 061 -35129
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 52 036 330 52 377 754
Summa materiella anldggningstillgangar 52 036 330 52377 754
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52036 330 52 377 754
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 2413 0
Ovriga fordringar 133089 117 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 139582 46 563
Summa kortfristiga Fordringar 275 084 163919
Kassa och bank

Kassa och bank 11 1666 686 1849 295
Summa kassa och bank 1 666 686 1849 295
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1941770 2013 214
SUMMA TILLGANGAR 53978 100 54 390 968

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 103 183 36103 183
Underhallsfond 2 060 851 1890956
Summa bundet eget kapital 38 164 034 37994 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 601754 -7 396 731
Arets resultat -416 061 -35129
Summa fritt eget kapital -8017 815 -7 431 860
SUMMA EGET KAPITAL 30 146 219 30562 279
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 72,13 14 375985 14 069 105
Summa langfFristiga skulder 14 375 985 14 069 105
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14 375 985 14 069 105
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 72 8425 360 9011280
Forskott fran kunder 15 600 15600
Leverantorsskulder 471003 223760
Skatteskulder 7283 6 605
Ovriga skulder 30483 3846
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 74 506 167 498 493
Summa kortFristiga skulder 9 455 896 9759 584
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 9 455 896 9 759 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53978 100 54 390968
12 (19)
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 207 775 535807
Justeringar f6ér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 341 424 341426
Summa 549 199 877 233
Erhallen rénta 22978 23990
Erlagd rdnta -646 814 -594 925
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére -74 637 306 297
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -111 165 -60 180
Minskning av rorelseskulder 282234 -218 694
Kassafléde fran den lépande verksamheten 96 432 27 423
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 8777 000 14 575985
Amortering av laneskulder -9 056 040 -14 785 265
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -279 040 -209 280
Arets kassafléde -182 608 -181 857
Likvida medel vid arets bérjan 1849 294 2031151
Likvida medel vid arets slut 1666 686 1849 294

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 40-100
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 2 457 456 2360738
Hyror bostdder 86 522 82 452
Hyror lokaler 193 056 169 248
Ovriga objekt 11088 11046
Totalt arsavgifter och hyror 2748 122 2623484
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Vatten

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintikter

Bostadsrattsforeningen Salmo

2024

5424
16 548
22 836

0

2626
14 882
79 680

141 996

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 12 400 i form av vidarefakturerade kostnader.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For kopta tjanster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsdkringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Bostader

Markytor

Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall
Huskropp, tak

Varme, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

2024

125065
434676
137786
20531
185757
33221
6 685
858
19616
1626
150

69 608
35372
6749
36512
9 886
85680

1209 777

11288
48 025
0

299

23 841
286
176 449
13 407
3452
1878
7044
500
73901
551

360 921

54758
0
424347

479 105
2 049 802

769609-7356

2023

5424
16 548
23100
19 258

5042
36 846
79514

185732

2023

121985
456 271
124016
39421
194 900
11306
4629
134967
16994
1520
2188
107 711
33468
6 408
31820
3379
84122

1375102

34121
22 304
293

0
30536
2340
163 419
2398
9674
16 095
9607
1113
8336
0

300 235

0
-2 605
0

-2 605
1672733
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Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Foérvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader

Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader
Utbildning

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsforeningen Salmo

2024

0

103 585
27032
2225
10511
170
1226
1835
14013
0

160 597

2024

99 077
28 205
3238

130 520
130 520

Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2024

341424

341424

769609-7356

2023

10820
109 841
25774
2706
20132
0

1550

0

800
3439

175 062

2023

68 249
15940

84 189
84 189

2023

341 426

341 426
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Bostadsrattsforeningen Salmo

769609-7356

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ing3dende anskaffningsvarden
Byggnader 35217 966 35217 966
Mark 22017 413 22017 413
Utgaende anskaffningsvarden 57 235 379 57 235 379
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 857 625 -4516 199
Arets avskrivning pa byggnader -341424 -341426
Utgaende avskrivningar -5 199 049 -4 857 625
Utgadende redovisat virde 52 036 330 52377754
Varav
Byggnader 30018917 30360 341
Mark 22017 413 22017 413
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 36 300 000 36 300 000
Taxeringsvarde mark 45 074 000 45074 000
81374 000 81374 000
Uppdelning av taxeringsvdrde
Bostdder 79 000 000 79 000 000
Lokaler 2374000 2374000
81374 000 81374 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27 738 000 27 738 000
Summa: 27 738 000 27 738 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 139582 46 563
Summa 139 582 46 563
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1665596 1848 237
Placeringskonto SBAB 1090 1057
Summa 1666 686 1849 294
Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8425360 9011280
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 375985 14 069 105
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 22 801 345 23 080 385
17 (19)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Salmo

769609-7356

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2026-03-30 3,70% 8 777 000 0
Stadshypotek Lost 4,53 % 0 8877 000
Stadshypotek 2026-09-30 4,54 % 5698 985 5698 985
SEB 2025-03-28 0,66 % 8325360 8504 400
Summa skulder till kreditinstitut 22 801 345 23 080 385
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 425 360 -9011 280
14 375 985 14 069 105

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 112 955 86 244
Upplupna rdantekostnader 15 844 17 695
Forutbetalda intdkter 217 176 227766
Upplupna revisionsarvoden 26 000 23300
Upplupna kostnader 134192 143 487
Summa 506 167 498 492

Vi ser om ditt hus!

18 (19)



Bostadsrattsforeningen Salmo
m 769609-7356

Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Tanja Pihlblad Agnesa Halipi
Ordférande Ledamot
Ebba Juhl Anna Kack
Ledamot Ledamot

Samira Kousha
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

19 (19)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i bostadsrattsféreningen Salmo, org.nr 769609-7356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Salmo fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdaverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Assently: e6f8a2be13786ec5626a8ea75c267e4c6140b1bf24f9fae16a3923541a3b9e979762f9e951494f655ab132e46175f2e833b2adcf0b48a95b3281¢c2¢48f7b3b58
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Salmo foér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader Gver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsfoérening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Ffoérandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i drsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den l6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma fér att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pd revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader fér perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. S3dant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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