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Styrelsen for Brf Valpen far hirmed avge &rsredovisning for rédkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att 1 bostadsrattsféreningens fastighet upplata bostadsldgenheter
for permanent boende samt lokaler for medlemmar och hyresgéster. Nyttjandet sker utan tidsbegransning
och syftet dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1930, byggnaderna renoverades 2004-2005, da man bytte ut VA-
stammar, lade om taket och inredde vindarna med lagenheter. Under 2015 gjordes omfattande renovering
av varmesystemet.

Bostadsrittsforeningen Valpen forvéarvade 2007-08-06 Grundborgen JIWSX AB, som da dgde
fastigheterna Hunden 2-4, till en kostnad av 90 700 000. Lagfart erholls 2007-08-30. Under 2009
avvecklades Grundborgen genom likvidation.

Fastighetens adress ar Davidshallstorg 3, 5, 7.

Forvaltning

Fastighetens ekonomiska forvaltning skots av HSB.

Lars Hansson AB ansvarar for fastighetsskotseln.

Bostadsrittsforeningen &r ett odkta bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad hos Lansforsidkringar genom HSB. I foreningens fastighetsforsikring
ingar bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Total lagenhetsyta 2692 m2
Total lokalyta 870 m2
Vid arsskiftet 2024-12-31 var samtliga lokaler uthyrda

Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen
Ordforande Charlotte Bergdahl
Sekreterare Vendela Schonberg
Ledamot  Elizabeth Martensson
Oscar Lewin
Maria Lundgren
Suppleant Linnea Breus
Pontus Engstrom
Agnes Keleman
Revisor Révisor AB

Foreningen firmatecknare har varit samtliga styrelseledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 ordinarie sammantraden.

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Elizabeth Mértensson och
Vendela Schonberg.

Valberedning har varit Jimmy Gunnarsson (sammankallande), Pernilla Samuelsson och Martin Wideklint.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Under 2024 genomfordes en omfattande undersokning
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med filmning av véra avloppsstammar, dir det konstaterades att ménga ror var i daligt skick och behdvde
relinas. Upphandling av detta har gjorts med hjélp av konsult och start av arbetet skedde i borjan av
januari 2025. Malning av utsidan av fonster och balkongriacke har genomférts i DHT 3 & 5 och kommer
att goras i DHT7 under varen. Renovering av hissen DHTS5., annars enligt underhéllsplanen. Kostnaden
for dessa arbeten ticks av foreningens sparade medel.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 43 563 490 kr, en minskning pa 777 500 kr sedan forra
aret.

I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Styrelsen har bundit en del av féreningens sparade medel i vantan pa att de storre projekten startar, vilket
gett foreningen rénteintékter. Vid arsskiftet var 1 628 234 kr bundet till 2025-03-10.
Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning frén féreningen, vilket déremot framtida
underhéllskostnader och eventuella investeringar &r. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna over tid till
det faktiska behovet att halla byggnaderna i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhéllsplan
och flerdrsprognoser for att tillse att kommande &rsavgifter ticker det prognostiserade behovet av
utbetalningar for foreningen. Arsavgiften kommer att hdjas med 2% - 250401.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter overlétits och 0 har upplatits
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 st.
Antalet medlemmar vid arets slut var 59 st

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pé stora kostnader for planerat underhall, varav vissa av
engangskaraktar.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positiv, men de likvida medlen minskar med
487 787 kr. Foreningens sparande till framtida underhall uppgér till 417 kr/m2.

Styrelsen anser att en bedomning av eventuella forédndringar i rsavgiften bor goras utifran ovanstaende
beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebéra flera ars framtida redovisningsméssiga underskott i
foreningen, utan att detta hotar foreningens fortlevnad pé sikt. Observera att det dr den valda styrelsen
som beslutar om arsavgiften mellan stéimmorna och framtida styrelser kan gora en annan bedémning &n
sittande styrelse.
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Forvaltningsberattelse

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Sparande kr/ kvm 417 372 341 362 216
Skuldséttning, kr/ kvm 12 230 12471 12 606 12 701 12 701
Skuldsattning bostadsrittsyta,

kr/kvm 16 183 16 471 16 680 16 806 16 806
Réntekénslighet, % 26 31 31 32 32
Energikostnad, kr/kvm 233 244 203 196 156
Arsavgifter kr/kvm 618 538 530 522 522
Arsavgifter/ totala intikter % 40 37 37 39 43
Totala intdkter, kr/ kvm 1168 1088 1 069 1003 917
Nettoomséttning, tkr 4145 3 840 3664 3471 3050
Resultat efter finansiella poster, tkr -421 337 333 1 -334
Soliditet (%) 52 52 52 51 52

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terliggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jadmforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt
pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsriéttsyta: Totala réntebidrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett méatt p& hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen perkvadratmeter upplaten med bostadsrétt. I arsavgiften ingar virme, VoA och
sophantering. El ingér inte i avgiften.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under riikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.

Foriandringar i eget kapital

Uppskrivnings
Medlems- -
insatser fond
Belopp vid érets ingéng 47846 510 1107775
lanspraksagande 2024 av
yttre fond
Avsittning ar 2024 yttre
fond
Avskrivning
uppskrivningsfond -39 550
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 47 846 510 1 068 225

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning Sverfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
2253067 -1922 000
-1 061 889 1061 889
565 000 -565 000
39 550
337 052
1756 178 -1 048 509

-1 048 509

-420 538

-1469 047

-1 469 047

-1469 047

Arets

resultat

337052

-337 052
-420 538
-420 538

Totalt

49 622 404
0

0

0

0

-420 538
49 201 866

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 4 144 899 3 839 892
Ovriga rorelseintikter 3 13924 58 923
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 158 823 3 898 815
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 556 883 -1 691 395
Ovriga externa kostnader 5 -140 356 -208 571
Personalkostnader 6 -198 608 -172 489
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -845 469 -845 469
Summa roérelsekostnader -3 741 316 -2 917 924
Rorelseresultat 417 507 980 891
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 276 046 140 782
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 114 091 -784 621
Summa finansiella poster -838 045 -643 839
Arets resultat -420 538 337052
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Balansréikning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 86 254 165 87 087 332
Inventarier, verktyg och installationer 8 3075 15377
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 264 647 106 678
Summa materiella anldggningstillgangar 86 521 887 87 209 387
Summa anléiggningstillgangar 86 521 887 87 209 387
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 995 1
Ovriga fordringar 9 683 005 1728 998
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 72 135 69 680
Summa Kortfristiga fordringar 760 135 1798 679
Kassa och bank
Kassa och bank 6 663 555 6 135 385
Summa kassa och bank 6 663 555 6 135 385
Summa omsittningstillgangar 7 423 690 7 934 064
SUMMA TILLGANGAR 93 945 577 95 143 451

Transaktion 09222115557545292496

Signerat CB, EM, VS, OL, ML, AVS




ARSREDOVI SNING Bostadsréittsféreni7n6g:19e6n1 Yzaglggg 7(13)
Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 47 846 510 47 846 510
Yttre fond 1756 178 2253 067
Uppskrivningsfond 1 068 225 1107 775
Summa bundet eget kapital 50 670 913 51207 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 048 509 -1 922 000
Arets resultat -420 538 337 052
Summa fritt eget kapital -1 469 047 -1 584 948
Summa eget kapital 49 201 866 49 622 404
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12, 13 30 683 490 24 000 000
Summa langfristiga skulder 30 683 490 24 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 12 880 000 20 340 990
Leverantorsskulder 124 500 103 805
Skatteskulder 9104 7423
Ovriga skulder 197 331 211356
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 849 286 857 473
Summa Kortfristiga skulder 14 060 221 21 521 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 945 577 95 143 451
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -420 538 337 052
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 845 469 845 469
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 424 931 1182521
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -4 995 62 449
Forandring av kortfristiga fordringar 27 580 54 005
Forandring av leverantdrsskulder 20 695 -9 954
Foréndring av kortfristiga skulder -7 574019 312 309
Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 105 808 1601 330
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -157 969 -106 678
Kassaflode fran investeringsverksamheten -157 969 -106 678
Finansieringsverksamheten

Fordndring 1an 7 553 490 0
Amortering av 1an =777 500 -562 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6775990 -562 500
Arets kassaflode -487 787 932 152
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 7 820373 6 888 221
Likvida medel vid érets slut 7 332 586 7 820 373
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 ar respektive 40 &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Till likvida medel réknas
Avrikningskonto 1 HSB Malmo samt Kassa och  bank.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ér 102 ar.

(:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 1 663 872 1446 972
Hyresintdkter 2472 027 2 383 920
Bredband 9 000 9 000
4 144 899 3 839 892

I arsavgiften ingar virme, sophantering och V o A.
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Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Elstod 0 21852
Erséttning forsdkringsbolag 0 9653
Ovriga intikter 13 924 27 418
13 924 58 923
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Lopande underhall 73314 76 858
Periodiskt underhall 1061 889 173 948
Elavgifter for drivkraft och belysning 88296 84 860
Uppvéarmning, fjarrvirme 538 962 573 477
Vatten och avlopp / VA 201 169 210700
Sophédmtning, avfall, renhallning 72 183 88 199
Ovriga avgifter 129 437 118 884
Fastighetsskdtsel och lokalvard 179 073 153 588
Fastighetsskatt 212 560 210879
2 556 883 1691 393
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Forvaltningskostnader 74 363 80 141
Revisionskostnader - extern 14 388 22 945
Ovriga kostnader 51 605 105 485
140 356 208 571
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersiattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode 151 125 131 250
Sociala kostnader 47 483 41 239
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 198 608 172 489
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Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 9 Ovriga korta fordringar

Avrékningskonto HSB Malmé EK
Skattekonto

Transaktion 09222115557545292496

2024-12-31

97 658 483
97 658 483

-10 571 150
-833 168
-11 404 318

86 254 165
39922 000
46 851 000
86 773 000
60 087 337

26 166 828
86 254 165

2024-12-31

149 550
149 550

-134 173
-12302
-146 475

3075

2024-12-31

669 031
13974
683 005

2023-12-31

97 658 483
97 658 483

-9 737 982
-833 168
-10 571 150

87 087 333
39922 000
46 851 000
86 773 000
60 920 505

26 166 828
87 087 333

2023-12-31

149 550
149 550

-121 871
-12.302
-134 173

15 377

2023-12-31

1 684 989
44 009
1728 998
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2024 | ARSREDOVISNING ingen Velpen
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 72 135 69 680
72 135 69 680
Not 11 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdkerheter 46 541 000 46 541 000
46 541 000 46 541 000

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
12 880 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre d4n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Amortering under det gangna aret uppgar till 777 500 kr.
Amortering det kommande aret uppgér till 880 000 kr.

Beridknad skuld om 5 ar 38 563 490.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Transaktion 09222115557545292496

Rantesats
%

1,72

1,06

2,79

2,72

2024-12-31

12 880 000
30 683 490
43 563 490

2023-12-31

20 340 990
24 000 000
44 340 990

Datum for
rianteindring
2027-02-25
2025-04-25
2028-01-25
2029-11-23
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Lanebelopp
2024-12-31
12 000 000
12 000 000
8003 490
11 560 000
43 563 490

Lanebelopp
2023-12-31
12 000 000
12 000 000
8453 490
11 887 500
44 340 990
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 416 046 388 053
Upplupna rantekostnader 117 340 143 643
Ovrigt 315901 325777

849 287 857 473
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marie-Charlotte Lovgren Bergdahl Elizabeth Mértensson
Ordférande
Oscar Lewin Vendela Schonberg

Maria Lundgren

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Von Scheele
Revisor
Révisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Valpen,

769611-9838

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Valpen for ar 2024.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Brf Valpen for r 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féoreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Ravisor AB

Anders von Scheele
Revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Valpen signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CHARLOTTE BERGDAHL i e ELIZABETH MARTENSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 16:20:29

VENDELA SCHONBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-28 ki. 17:11:35

MARIA LUNDGREN P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 12:43:21

E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 18:43:20

OSCAR LEWIN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 09:15:31

ANDERS VON SCHEELE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 09:40:53

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Valpen signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS VON SCHEELE P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 09:41:56

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



