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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Dadet i Malmo
kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma onsdagen den 22 maj 2025 kl. 19.00
Lokal: Hobbyrummet.

DAGORDNING

1. Fdreningsstdémmans dppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. Godkéinnande av rostlangd

5. Frdga om nérvaroratt vid foreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstémman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

24. Av medlemmar anmélda drenden som angivits i kallelsen

25. Information om byte av varmesystemet

26. Foreningsstimmans avslutande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Biyrelsen for HSB Bostadsratisforening Dadet | Malmd med séte | Malmd org.nr. 746000-4497 far hérmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsitretag (&kia bostadsraitsitrening) enligt inkomstskattelagen (1999:1228). Féreningen har till
&ndamal ait frAmja medlemmarnas skonomiska intresse genom atf | foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nytjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1941, Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-18.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten | Malmd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dadet 4 1942-10-31 1942

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad | LAnsforsikringar. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivi bostadsratistilldgg ingar | foreningens fastighetsirsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller to.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
36 l&genheter {upplétna med bostadsritt) 1380
Totalt 36 objekt 1380

Foreningens lagenheter rdelas pa: 20 st 1 rok, 16 st 2 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Mats Kristiansson Ordfdrande 2022-08-01
Helén Persson Ledamot 2017-06-04
Asa Forsherg Ledamat 2021-06-03
Krister Nilsson Ledamot 2018-06-14
lvar Lith Ledamot 2021-08-03
Niroshani Broman Suppleant 2023-06-04

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstmma &r. Sekreterare och ledamot lvar Lifh | Ledamot Asa Forsberq ,
Ledamot Krister Nilsson

‘vl 4
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Suppleant Niroshani Broman .

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda styrelsemdien.

Firman tecknas tva | forening av Mats Kristiansson, Asa Forsberg och Krister Nilsson.

Revisorer har varit: Robert Larsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Mats Kristiansson {sammankallande), Sten Astrand samt Fanny Janson, valda vid féreningsstémman.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstéimma halls 2024-05-22, Pa stamman deltog 8 réstberattigade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +8%.
En foréndring av arsavgiften med +7% per 2025-01-01 &r regisirerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhalisplanen anvinds bade f6r planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhéiisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med freningens underh&lisplan den 2024-09-25,
Arlig kontroll av brandskyddat gjordes 2024-02-05.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfdrdes 2024.09-25.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgérder genomfirts:

Artal Atgard

2024 Styrventiler pa varmecentralen bytta. Glort statuskontroll pa vérmecentralen och varmeledningsréren

2023 Garantibesiktning av refingen av hottenavioppet | kéllaren

2021 Installerades tva nya tvattmaskiner, inférdes Bolina 3.0 med kollektivt bredband

2020 Fasadrenovering, byte entré och sophusdérrar, ytterbelysning, passersystem, stuprér, ersatt rabatt runt huset

rmed stenkross och invéndig méhning av sophus

2016 Installerat nytt expansionskér till virmesystemet och Gront vatten fr pafylinad av syrgasfritt vatten i
virmesystemet, Instalierat nya elstigarledningar mellan kallare och lagenheter, Uppgraderade lagenheterna
med 18A sékringar och IMD elmitare.

2013 Avslutade relingen av koks- och kaltaraviopp, Byte av badrum och badrumsstammar

2006 Lade om taket p& bostadshuset, nya hangrannor och stuprdr, pldtbekiadde skorstenarna, Uppgraderade
kabel-tv, byggde om gasnatet till ren naturgas

2005 Monterade sikerhetsytierddrrar | lagenheterna, Malade trapphus och kallare

Foreningen utfdr och planerar fdijande atgérder under de nérmaste 5 dren:
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Artal Atgérd

2026 OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll} utféres

2026 Vérmesystem (vérmeledningsror och radiatorer bytes)
MEDLEMSINFORMATION

Under aref har 3 bostadsratter Sverlatite och 0 upplatits.
Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 52. Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut uppgick tll 54.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratier | foreningen &r att mer &n en mediem kan bo | samma

lagenhet. HSB Malmd innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en
rost cavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, krfkvm 168 201 0 0 Y
Skuldsattning, kifkvm 4 231 4 354 4 477 4 601 4724
Skuldséatining bostadsratisyia, krkvim 4 231 4 354 0 0 0
Réntekanslighet, % 4 4 0 0 0
Energikostnad, krfkvm 380 330 0 0 0
Arsavgifter, krfkvm 1202 1155 1018 1019 1011
Arsavgifterftotala intakter, % 98 97 0 0 0
Totala intakter, kifkvin 1224 1184 0 0 0
Nettoomsétining, thr 1859 1584 1518 1507 1455
Resultat efter finansiella poster, tkr -8 83 117 117 -252
Soliditet, % 28 25 25 24 22

Forkiaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definftioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (har | betydelsen underliggande kassaflide per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/famitrelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett fdrenkiat métt pa foreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmetar,

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta ochi lokalyta) pa boksiutsdagen. Ett
indikativt matt p4 fSreningens risk och finansleringsmojlighet.

Vg
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Skuldsatining bostadsratisyta: Totala réintebrande skulder (banki&n) per kvadratmeter bostadsrétisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala réntebérande skuldemna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifierna behdver hojas ftr oforandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allf annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fr vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeier bostadsratisyta, Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrait,

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av fGreningens totala intiikter under rakenskapsaret.
Totala intlkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsétining | tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréinsad relevans | en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade réntekostnader pa freningens lan.

Foreningens kassafldde fran den 16pande verksamheten &r positivi med 173 757 kr. Foreningens sparande tilf det framtida
underhallet uppgar till 185 krfm2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden samt hdja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja arsvgiften
med 7% fran férsta januari 2025.

VG
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2024 | ARSREDOVISNING e
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingéang stéimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 42 500 0 0 42 500
Kapitaltillskott’extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, ke 1798 743 0 42 000 1840743
8:a bundet eget kapital, kr 1841 243 0 42 000 1883 243
Fritt eget kapital
Balanssrat resuliaf, kr 358 914 -52 526 -42 GO0 254 387
Arets resultat, kr -62 526 82 526 -7 838 -7 838
5:a ansamlad vinstiforlust, kr 296 388 0 49 838 246 549
$:a eget kapitai, kr 2 137 831 0 -7 838 2129 792
¥ Under aret har reservation il underhélisfond gjorts med 42 000 kr samt lanspréktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstémmans {orfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende &rsstémma, ke 296 388
Arets resultat, kr -7 838
Reservation till underhalisfond, kr -42 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 2486 850
Styrelsen forestar att medien disponeras enligt foljande:
Styrelsens férslag gallande extra reservation til underhalisfond, kr -0
Balanseras i ny rdkninyg, kr 248 550

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resuitat och ekonomiska stéiining finns i efterfijande resultat- och balansrékning

med tilthtrande noter
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2024 | ARSREDOVISNING adel | el
Resultatriikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 1 658 682 1593 696
Ovriga intikter 3 25982 54 325
1 684 664 1648 021
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -130 494 -148 601
Planerat underhall 5 0 0
Fastighetsavgift/-skatt -52 200 -52 200
Driftskostnader 6 -910 026 -889 658
Ovriga externa kostnader 7 -175 666 -214 680
Personalkostnader 8 -65 700 -68 996
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -235 327 -235327
-1 569 413 -1 609 462
Rorelseresultat 115 251 38559
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 31530 17 270
Réntekostnader och liknande resultatposter -154 620 -118 356
-123 090 -101 086
Arets resultat -7 838 -62 526

Vg
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Balansr akning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 6 878 199 7113 525
6 878 199 7113 525

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnchav 10 500 500
500 500
Summa ankiiggningstillgingar 6 878 699 7114 025

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 900
Avrikningskonto HSB Malmé 410 010 406 253
Ovriga fordringar 11 55914 54 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 86 417 121222
552341 583 182
Kortfristiga placevingar
Kortfristiga placeringar 13 900 000 900 000
900 000 900 000
Summa emsiittningstillgingar 1452 341 1483182
SUMMA TILLGANGAR 8 331 040 8597207
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 500 42 500

Fond for ytire underhall 14 1 840 743 1798 743
1883 243 1841 243

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 254 387 358 914

Arets resultat -7 838 -62 526

246 549 296 388

Summa eget kapital 2129792 2137 631

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 1162 500 3 288 766
1162 500 3288 766

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 4676 266 2720 000

Leverantrsskulder 102 957 112 275

Alktuella skatteskulder 1 963 4510

Ovriga skulder 18 32728 21273

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter 19 224 834 312 752
5038748 3170 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8331 040 8597 207

Ve
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Kassaﬂadesanalys NOt 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -7 838 -62 526
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 235327 235327
Kassaflode frin den lépande verksamheten 227 489 172 801
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar 34 596 -52 411
Féréndring av kortfristiga skulder -88 328 51217
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 173 757 171 607
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -170 000 -170 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -170 000 =170 000
Arets kassaflode 3757 1607
Likvida medel vid frets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 1306 253 1304 651
Likvida medel vid arets slut 1310 010 1306 258

Vo
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i1 svensk valuta, SEK.

Intéktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som ér behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 38 4r.
Avskrivning sker linjart over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,14 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

VG
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Not 2 Omsittning
2024 2023
Arsavgifter bostader* 1 542 693 1476 264
IMD El 77 541 78 984
Bredband - 38 448 38 448
' 1 658 682 1593 696
*] drsavgiften ingdr véirme, vatten och kabel-TV. El debiteras enligt forbrukning.
Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Overlételse- och pantforskrivningsavgift 5397 9453
Ovriga intiker 20 585 3603
Elstod 0 41 269
25982 54 325
Not 4 Reparationer
2024 2023
Lépande UH av gemensamma utrymmen 16 298 10 268
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 12 724 6 586
Lopande UH, VA/sanitet -3224 85 680
Lépande UH el/tele 57 500 0
Ldpande UH av markytor 5821 26 386
Reparation forsidkringsirende 0 12 512
Lépande UH, virme 40 250 0
Lopande UH, ventilation 0 944
Lopande UH av byggnader utvindigt 1125 6224
130 494 148 600

Not 5 Planerat underhall
Foreningen har inte haft ndgot planerat underhall under &ret
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Not 6 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 31022 56 533
El 120 028 94 138
Fjarrvirme 291 706 267 888
Vatten 112 225 92 925
Sophémtning 52 480 60 620
Fastighetsforsdkringar 30518 27 500
Kabel-TV 17 903 17 582
Bredband 38 448 108 496
Brandskydd 4740 4 645
Arvode teknisk forvaltning 207 940 159 000
Forbrukningsmaterial, fastighetsskotsel 3015 330
Oresutjimning 1 0
910 026 889 657
Not 7 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Forvaltningsarvoden 117 644 118 464
Revisionskostnader 15 900 10 950
Avgifter for juridiska atgérder 2 500 9375
Konsultarvoden 1472 33470
Medlemsavgift HSB Malmé 15 355 15355
Overlatelse- och pantforskrivningsavegifter 4 870 10517
Servicekostnader for fordelningsmétning 10 994 12 855
Ovriga kostnader 6931 3694
175 666 214 680
Not 8 Personalkostnader

2024 2023

Arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode 50 250 48 000
Internrevisors arvode 5150 4 500
Valberedningens arvode 1900 0
57 300 52 500

Sociala kostnader

Lagstadgade arbetsgivaravgifter 8 400 16 496
8 400 16 496

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader 65 700 68 996
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Not 9 Byggnader och mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende varde mark
Utgdende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmé

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga skattefordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald fastighetsforsikring
Férutbetald kabel-TV

Forutbetalt arvode for teknisk férvaltning
Upplupna rénteintékter

Upplupen éarsavgift for IMD El
Upplupen bredband

2024-12-31

11 022 228
11 022 228

-3 937 578
-235327
-4 172 905

28 874
28874

6 878 197

11 000 000
6 400 000
17 400 000

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31

55914
0
55914

2024-12-31

31423
4 498
7184
2 800

30900
9612

86 417

2023-12-31

11 022 228
11 022 228

-3702 251
-235 327
-3 937578

28 874
28 874

7113 524

11 000 000
6 400 000
17 400 000

2623-12-31

500
500

500

2023-12-31

52 887
1920
54 807

2023-12-31

30518
4 456
41 250
2766
32620
9612
121 222

V4
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Not 13 Kortfristiga placeringar
HSB BrfDédet i Malmé har fastrinteplaceringar hos HSB Malmé Ek. for.
Bokfort Bokfirt
Riintesats viirde virde
Namn Y%  2024-12-31  2023-12-31
HSB 2,7000 300 000 0
HSB 3,2000 200 000 0
HSB 2,7000 400 000 0
HSB 3 0 300 000
HSB 3 0 200 000
HSB 3 0 400 000
900 000 900 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingdng 1798 743 1702 743
Avsittning till fond for yttre underhall 42 000 96 000
lanspraktagande fran fond for yttre underhall S0 0
1 840 743 1798 743
Not 15 Stillda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 650 000 6 650 000
6 650 000 6 650 0600

Not 16 Skulder till kreditinstitut

4 676 266 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
dirfor som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och 1dnen omsiitts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 170 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 4 988 766 kr.

Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriiknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

2024-12-31

4 676 266
1 162 500
5838 766

2023-12-31

2720 000
3 288 766
6 008 766
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1dn { HSB Brf Dadet i Malmo.

Riintesats
Léngivare %
Nordea Stadshypotek ‘ 1,4000
Nordea Stadshypotek 4,7000
Nordea Stadshypotek 4,1000
Nordea Stadshypotek 1,4000
Nordea Stadshypotek 2,4500
Nordea Stadshypotek 1,0300

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmarnas inre fond
Redovisningskonto for momsskuld

Datum for
omsiittning
2024-03-30
2024-04-30
2025-03-30
2025-01-30
2025-03-30
2026-03-30

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Lénebelopp
2024-12-31
0

0

2 550 000

1 581 266
500 000
1207 500

5 838 766

2024-12-31

17190
13 096
0
2442
32728

Lanebelopp
2023-12-31
1 0600 000

1 550 000

' 0

1 706 266
500 000
1252 500

6 008 766

2023-12-31

0
0
21273
0
21273

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen elkostnad

Upplupen fjérrvirmekostnad
Upplupen 16pande UH Markytor
Upplupen kostnad sndrenhéllning
Beriknat arvode extern revision
Upplupet styrelsearvode
Upplupen kostnad férvlatning
Upplupna arbetsgivaravgifter
Oresutjimning

2024-12-31

8485
138 774
12 616
39904
5250

5 806
14 000
0

0

0

-1

224 834

2023-12-31

24 106
138 787
11226
41 676
0

7962
11 600
52 500
8 400
16 496
-1
312752
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Dadet | Malmg, org.nr. 746000-4497

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dadet i
Malmd fr rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoretnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenfliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige &litid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i srsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revistonen,

Dessufom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fefaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilréickliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fir at inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8lid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e uivérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga alt fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiliréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevls
som inh&mtas fram il datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerma och
héndelserma p4 ett satt som ger en rétivisands bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt fidpunkten for den, Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dadet i Malmo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tlstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé 2‘;//4» '-QU,-Z,//]-
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Valon Gashi Robert Larsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella fSrandringar under dret.
Verksamhetsbeskrivningen bar innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i §vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna tifl
utgifterna. Med andra ord ska rsavgifterna berdknas s4 att de
ticker kassaflodespdverkande kosinader och dessutom skapar
vtrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffhingsvardet for en
anldggningstillgfng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning, I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskatthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan
redovisas anléggningstillgingar och omséttningstillgéngar,
P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond f6r
yitre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frdn tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgéngar.
Omséttningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar, Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetsldn med langre dterstiende
bindningstid én ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantGrsskulder och nésta 4rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfSrhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. T
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond f6c yttre underhatl.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
féreningen under dret utfort planerat underhdll gbrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt alt i redovisningen hantera att utgifterna
for underhéll skiljer sig mycket at mellan &ren och ér en del i
féreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgédngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart tionde A,
baserat p& markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna git upp mycket,

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under 8ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder, Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre #in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetaluingar stdr foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerfrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende ar viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stdr ndgot { drsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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