Bostadsrattsforeningen
Utanverket 4

Org.nr: 769610-8450

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflddesanalys 11
Noter 12

Underskrifter 16



Bostadsrattsforeningen Utanverket 4
L 769610-8450

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Utanverket 4, 769610-8450, med sate i Malmo, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter 3t medlemmarna fér nyttjande utan begrédnsning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostads ratt. En medlem som innehar en sddan kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-03-22
och nuvarande stadgar registrerades2019-03-27 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Maya Kraft 2025

Ledamot Albin Jakobsson 2025

Ledamot Marcus Lindkvist 2025

Ledamot Matilda Akerman 2025

Ledamot Lina Sandén 2025

Suppleant Maja Dreyer 2025

Suppleant Camilla Rudenstig 2025

Revisor

Intern revisor Daniel Masih

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Dominique Palancher

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! 2(16)
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Utanverket 4
769610-8450

Foéreningen dger fastigheten Malmo Utanverket 4 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 19 ldgenheter.

Byggnadena ar uppférd 1929 . Fastighetens adress ar Osterportsgatan 6 A-B .

Foéreningen upplater 19 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok 3rok
7 4 5

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
- varav bostadsrattsarea:

Fastighetsinformation

4 rok

3
514 kvm
1068 kvm
1068 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-04.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Telenor

Stddning Gilbert Ecological Cleaning (Uppsagt 24-05-31)
Avfallshantering Ragn-Sells Recycling

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.ON

Skadedjursbekdampning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 32 286 kr (28 078 kr 2023) och planerat underhall for 46
913 kr (857 838 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt av styrelsen beslut avsatts det 213 600 kr under rdkenskapsaret for kommande ars underhall, detta
motsvarar 200 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-05-22. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 26 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och bredband.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1091 1007 941 930
Resultat efter finansiella poster, tkr -14 - 885 -467 187
Féréndring av underhallsfond 167 -645 -455 187
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar -29 89 139 151
Sparande, kr/kvm 173 117 305 317
Soliditet, (%) 61 61 61 61
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1017 924 856 856
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 100 98 97
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 1017 924 856 856
Driftkostnad, kr/kvm 434 441 363 351
Energikostnad, kr/kvm 281 278 245 240
Ranta, kr/kvm 296 251 80 41
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 200 175 175 175
Skuldsattning, kr/kvm 6 406 6 406 7057 7057
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 6 406 6 406 7057 7057
Rantekanslighet, (%) 6 7 8
Snittranta, (%) 4.62 3.91 1.13 0.58

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, For att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024-
01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Utanverket 4

769610-8450

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 12277 235 0 -419 539 -884732
Disposition enligt féreningsstdmma -884 732 884732
Avsattning till underhallsfond 213600 -213 600
lanspraktagande av underhallsfond -46 913 46913
Arets resultat -14 044
Vid arets slut 12 277 235 166 687 -1470958 -14 044
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1304271
Arets resultat fére fondéndring -14 044
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -213 600
Arets iansprakstagande av underhallsfond 46 913
Summa 6ver/underskott - 1485002
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -1 485002
Totalt - 1485 002

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Utanverket 4
769610-8450

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1086 396 986 848
Ovriga rérelseintikter 3 4724 19915
Summa roérelseintdkter 1091120 1006 763
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -542 267 -1 357020
Ovriga kostnader 5 -60 294 -73 506
Personalkostnader 6 -39 426 -52 569
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -151 369 -151 370
Summa rérelsekostnader -793 356 -1634 465
RORELSERESULTAT 297 764 -627 702
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4423 10735
Rantekostnader och liknande resultatposter -316 231 -267 765
Summa Finansiella poster -311 808 -257 030
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 044 -884 732
RESULTAT FORE SKATT -14 044 -884 732
ARETS RESULTAT -14 044 -884 732
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 17 590 304 17741 673
Summa materiella anliggningstillgangar 17 590 304 17 741 673
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 590 304 17 741 673
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 1859 0
Ovriga fordringar 19 482 19 454
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 38417 31901
Summa kortFfristiga fordringar 59 758 51355
Kassa och bank
Kassa och bank 11 405 271 297 197
Summa kassa och bank 405 271 297 197
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 465 029 348 552
SUMMA TILLGANGAR 18 055 333 18 090 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 277 235 12 277 235
Underhallsfond 166 687 0
Summa bundet eget kapital 12 443 922 12 277 235

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 470958 -419 539
Arets resultat -14 044 -884 732
Summa Fritt eget kapital -1 485 002 -1304 271
SUMMA EGET KAPITAL 10 958 920 10 972 964

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 6 841 400 6 841 400
Leverantorsskulder 76 330 73920
Skatteskulder 2966 3877
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 175717 198 064
Summa kortfristiga skulder 7 096 413 7 117 261
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 096 413 7117 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 055 333 18 090 225
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o

Bostadsrattsforeningen Utanverket 4

769610-8450

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 297 764 -627 701
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 151 369 151 370
Summa 449 133 -476 331
Erhallen ranta 4423 10735
Erlagd rénta -316 231 -267 765
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 137 325 -733 362
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -8 403 -18 395
Minskning av rérelseskulder -20 848 72300
Kassafléde fran den lopande verksamheten 108 074 -679 457
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 5191000 5191000
Amortering av laneskulder -5191 000 -5 886 352
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -695 352
Arets kassaflode 108 074 -1 374 809
Likvida medel vid arets bérjan 297 197 1672006
Likvida medel vid arets slut 405 271 297 197

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 120
Markanlaggningar 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 1086 396 986 848
Totalt arsavgifter och hyror 1086 396 986 848
12 (16)
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 4836
Overltelseavgifter 1433 5252
Ovriga intskter 3291 9828
4724 19915
Totalt 6vriga rorelseintdkter 4724 19915
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 28 417 29 825
Uppvdrmning 206 111 206 720
Vatten och avlopp 65749 60 830
Avfallshantering 22 951 23626
Teknisk forvaltning 11625 27 000
Besiktningskostnader 31311 19 660
Ovriga utgifter For képta tjdnster 0 1500
Bredband 47 025 37 620
Forsakringar 13 091 11390
Samfalligheter 0 20 000
Foérbrukningsmaterial 5818 2742
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 30970 30 191
463 068 471104
Reparationer
Huskropp 2 659 18 300
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1473 1444
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11903 0
VA & sanitet, installationer 2676 2242
Varme, installationer 0 6092
Ventilation, installationer 10 450 0
El, installationer 3125 0
32 286 28 078
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 857 838
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 46913 0
46 913 857 838
Totalt Fastighetskostnader 542 267 1357 020
Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 56 867 60926
Tele och post 1068 1283
Bankkostnader 759 2100
Ovriga externa tjdnster 0 7375
Ovriga externa kostnader 1600 1822
Totalt 6vriga kostnader 60 294 73 506
13 (16)
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 30 000 40 000
Sociala kostnader 9426 12 568
39 426 52 568
Totalt personalkostnader 39426 52 568
Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
s (-Avochne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 144 235 144 235
Markanlaggningar 7134 7135
151 369 151370
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 151 369 151 370
Not 8. Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 824 000 8824 000
Summa: 8 824 000 8 824 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 16 952 537 16 952 537
Mark 2993944 2993944
Markanlaggningar 142 688 142 688
Utgaende anskaffningsvirden 20 089 169 20 089 169
Ingdende avskrivningar
Byggnader -2240480 -2 096 245
Markanldggningar -107 016 -99 881
Arets avskrivning pa byggnader -144 235 -144 235
Arets avskrivning pa markanldggningar -7134 -7135
Utgaende avskrivningar -2 498 865 -2 347 496
Utgaende redovisat virde 17 590 304 17 741 673
Varav
Byggnader 14 567 822 14712 057
Mark 2993944 2993944
Markanlaggningar 28 538 35672
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 12 600 000 12 600 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 8 400 000
21 000 000 21000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 21 000 000 21 000 000
21000 000 21 000 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 38417 31901
Summa 38417 31901
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 405 271 297 197
Summa 405 271 297 197
Not 12. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 841400 6 841400
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 6 841 400 6 841 400
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 3,88 % 1650400 1650400
Handelsbanken Lost 4,75 % 0 4891000
Handelsbanken Lost 4,99 % 0 300 000
Handelsbanken* 2025-02-28 3.27% 4891 000 0
Handelsbanken* 2025-02-24 3,75% 300 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 6 841 400 6 841 400

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag

*Lan har slagits ihop till ett pa 5 191 000 kr, lanet ar kapitalbundet till 2026-02-25 och réntan féljer 3M stibor.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 39426 39426
Upplupna rantekostnader 17 865 25847
Forutbetalda intdkter 69 566 80393
Upplupna revisionsarvoden 0 0
Upplupna kostnader 48 860 52 398
Summa 175717 198 064

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Maya Kraft Albin Jakobsson
Ordférande Ledamot

Marcus Lindkvist Matilda Akerman
Ledamot Ledamot

Lina Sandén

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Daniel Masih
Intern revisor

Vi ser om ditt hus! e
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