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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Munken i Malmo med sate i Malmo org.nr. 716406-8616 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-05-31.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Munken 4 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1913
Munken 5 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1913

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar Skane. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
6 lokaler (hyresratt) 978
34 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 370
Totalt 40 objekt 5348

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 2 st 2 rok, 4 st 3 rok, 12 st 4 rok, 11 st 5 rok, 4 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Reuterhall Ordférande 2016-02-25

Kristina Ekbom Ledamot 2023-02-20 2024-01-28
UIf Strindlév Ledamot 2019-01-28

Cecilia Bothen Ledamot 2016-06-20

Rickard Jones Ledamot 2022-02-08

Josefin Billing Ledamot 2023-02-20

Hannah Reeder Ledamot 2024-01-28 2024-07-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Johan Reuterhall och Josefin Billing.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av UIf Strindldv, Rickard Jones, Johan Reuterhall och Josefin Billing.

Revisorer har varit: Susanne Strand med Anders Norlin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Ernst & Young AB.

Valberedning har varit: Anneli Kjellstedt och Gunilla Pettersson, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holl 2024-01-25. Pa stamman deltog 23 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Under rakenskapsaret har féreningen renoverat tvattstugorna, toalett och angransande utrymmen.

Foreningens totala investerings- och underhallsbehov de kommande 20 aren, baserat pa underhallsplanen, uppgar till 1546
KSEK arligen. Underhallsplanens siffror ar relativt schablonartade, beaktat hela perioden. De stora kostnadsdrivarna kommer
att analyseras narmare de kommande 2 aren bade gallande behov av genomférande, tidplaner och kostnader.

Storre behov av finansiering kommer att ske med en kombination av nya lan och héjda Brf avgifter.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts

2019-2020:

*  Omfogning fasad
* Renovering av frontespisar och socklar innegarden
» Nytt passagesystem hela fastigheten

2020-2021:
* Ny varmecentral
2021-2022:

» Radiatorventiler och termostater bytta i samtliga Iagenheter och hyreslokaler
« Brandvarningssystem installerat pa vinden
» Stamventiler for varm- och kallvatten bytta

2022-2023:

« Trapphusrenovering inklusive malning och ny belysning
* Ny cirkulationspump varmvatten

2023-2024:

* Renovering av tvattstugan
* Nya huvudventilationsaggregat bytta

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

* Renovering av fonster och dorrar mot innergarden

» Byte av vattenledningar, radiatorsystem samt relining av avloppsstammar. Kostnaderna och atgarderna ar omfattande

for detta varfor styrelsen kommer genomféra en besiktning av de aktuella ledningarna for att beddma om atgarden

behdver goras enligt underhallsplanen eller kan senarelaggas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 52 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 53.
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 149 152 72 144 183
Skuldsattning, kr/kvm 1692 1867 1867 1867 1867
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2070 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 187 192 181 167 146
Arsavgifter, kr/kvm 704 595 585 559 558
Arsavgifter/totala intakter, % 97 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 723 764 720 695 660
Nettoomsattning, tkr 3763 3701 3490 3 368 3198
Resultat efter finansiella poster, tkr -35 -213 -43 -67 -79
Soliditet, % 36 36 41 35 34

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

| de nyckeltal som har 0 (noll) i kolumnerna ovan innebar att nyckeltalet inte varit redovisat tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Styrelsens kommentar till arets foérlust

Arets negativa resultat , av marginell karaktar, beror frimst pa relativt stora kostnader fér planerat underhall under budgetéret.
Féreningens kassafldde ar dock positivt och de likvida medlen 6kar med drygt 293 000 kr.

Da foreningen har en stark likviditet och har som princip att inte 6ka avgifterna schablonmassigt, bibehalls darfor féreningens
avgifter 2024.

For att sakerstélla ekonomisk balans, positivt resultat, i det korta perspektivet, kommer detta finansieras med 6kade Brf
avgifter.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 872 300 0 0 872 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2167 200 0 0 2 167 200
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 342 621 0 -202 249 140 372
S:a bundet eget kapital, kr 3382121 0 -202 249 3179 872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3 364 606 -1 290 202 204 249 2 276 653
Arets resultat, kr -1290 202 1290 202 -34 576 -34 576
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 074 404 0 169 673 2 242 077
S:a eget kapital, kr 5456 525 0 -32 576 5421949

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 297 000 kr samt ianspraktagande skett med 499 249 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2074 404
Arets resultat, kr -34 576
Reservation till underhallsfond, kr -297 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 499 249
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2242 077

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 2242 077

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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A HSB Bostadsréattsférening Munken i Malmé 7017
2023/2024 | ARSREDOVISNING v
Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 3763 236 3533598
Ovriga intikter 3 105 197 167 008
3 868 433 3700 606
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -124 099 -224 050
Planerat underhéll 5 -500 950 -1 682 641
Fastighetsavgift/skatt -125 580 -124 186
Driftskostnader 6 -2 175 655 -2 103 307
Ovriga kostnader 7 -179 785 -189 545
Personalkostnader 8 -111 803 -109 789
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -327 941 -344 271
-3 545 813 -4 777 789
Rorelseresultat 322 620 -1 077 183
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 53282 32151
Réntekostnader och liknande resultatposter -410 477 -245 169
-357 195 -213 018
Arets resultat -34 576 -1290 202
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 9 11435078 11763 020
Pégaende nyanlidggningar och forskott 10 0 0
11 435078 11 763 020
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 11 435578 11 763 520
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé 1 829 302 1 541 704
Ovriga fordringar 12 2 025 55516
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 356 425 315173
2187752 1912 393
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 14 1 500 000 1 500 000
1500 000 1500 000
Summa omsiittningstillgangar 3687752 3412393
SUMMA TILLGANGAR 15123 330 15175913
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 872 300 872300

Upplételseavgifter 2167 200 2167 200

Fond for yttre underhall 15 140 372 342 621
3179872 3382121

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2276 653 3364 606

Arets resultat -34 576 -1 290 202
2242 077 2 074 404

Summa eget kapital 5421 949 5456 525

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 0 0

Summa ldngfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17 9048 000 9048 000

Leverantorsskulder 91431 59 948

Aktuella skatteskulder 8342 9995

Ovriga skulder 4 866 23 684

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 548 742 577 761

Summa kortfristiga skulder 9 701 381 9719 388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15123 330 15175913
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Kassaflodesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31  -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -34 576 -1 290 202
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 327 941 344271
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 293 365 -945 931
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar 12 240 =72 526
Fordndring av kortfristiga skulder -18 007 115726
Kassaflode fran den lopande verksamheten 287 598 -902 731

Investeringsverksamheten

Forséljning av materiella anldggningstillgangar 0 39516
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 39516
Arets kassaflode 287 598 -863 215

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 3 041 704 3904919
Likvida medel vid arets slut 3329302 3041704
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med féregaende éar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 68 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,5 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 985 685 kr (fg ar 985 685
kr).

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Arsavgifter bostider 2674076 2587 764
Hyresintékter, lokaler 887116 822 692
Hyresintékter, dvriga objekt 0 0
El, IMD 193 524 111 622
Uppvéarmning, IMD 8520 8520
Ovriga intiker 0 3000
3763 236 3533 598

I foreningens arsavgifter ingar bostadsritters kostnader for viarme, el, vatten, sophantering, abonnemang
for tv, bredband.
El IMD och el viarme debiteras separat.

Not 3 Ovriga intikter

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 14234 2 626
Andrahandsuthyrningar 5178 2 402
Erhéllna bidrag 0 93 084
Ovriga intdkter 66 255 68 896
Ovriga intdker ej moms 19 530 0
105 197 167 008

Not 4 Reparationer
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Forbrukningsmaterial, fastighetsskotsel 8562 12 230
Lopande UH av gemensamma utrymmen 6 485 9086
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 19474 5380
Lopande UH av installationer 12 353 10 320
Lopande UH, VA/sanitet 7 415 116 363
Lopande UH, virme 12 100 891
Lopande UH el/tele 9 604 7 794
Lopande UH hissar 31280 31113
Lopande UH av byggnader utviandigt 1535 1 946
Lopande UH, TV/antennutrustning 7 638 13752
Lopande UH av markytor 7 654 13 035
Lopande UH, 6vrigt 0 2139
124 100 224 049
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen

Not 6 Driftskostnader

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp / VA
Sophédmtning, avfall, renhallning
Tomtréattsavgélder

Serviceavtal

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakringar
Brandskydd

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska &tgirder
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Medlemsavgift HSB
Foreningsverksamhet
Foreningsstimma/styrelsemote
Forbrukningsinventarier

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557534853061

2023-09-01
-2024-08-31

500 950
500 950

2023-09-01
-2024-08-31

210673
628 828
162 528
51980
752 400
107 747
62 494
140 117
58 888
0

2175 655

2023-09-01
-2024-08-31

96 689
24 921
800

12 672
14 525
16 166
1705
0

2 400
9907
179 785
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2022-09-01
-2023-08-31

1 682 641
1 682 641

2022-09-01
-2023-08-31

220213
539 813
170 533
75 864
752 400
78 988
60 322
135931
53 645
15 600
2103 309

2022-09-01
-2023-08-31

96 668
37527
9375
525

14 525
5929
6363
9268
0
9366
189 546




Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgidngar

Projektet avser trapphusmalning. Det 4r omfort fran pagédende nyanldggningar till periodiskt underhall.

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557534853061
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39516
-39 516
0
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Not 8 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 76 200 74 302
Revisionsarvode 6 000 6 000
Loner och andra ersittningar 6 000 6 000
88 200 86 302
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 23 603 23 487
23 603 23 487
Totala loner/arvoden och sociala kostnader 111 803 109 789
Not 9 Byggnader
2024-08-31 2023-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 21633 017 21633 017
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 21 633 017 21 633 017
Ingédende avskrivningar -9 869 997 -9 525726
Arets avskrivningar -327 941 -344 271
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 197 938 -9 869 997
Utgaende redovisat virde 11 435079 11 763 020
Taxeringsvérden byggnader 54 589 000 54 589 000
Taxeringsviarden mark 72 427 000 72 427 000
127 016 000 127 016 000
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter

Forutbetald tomtréttsavgald

Forutbetald fastighetsforsékring

Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter
IMD-intékt el

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmé ek.for.

Not 15 Fond for yttre underhall

Ingéende balans
Asittning underhallsfond enl underhéllsplanen
lanspraktagande av undehallsfond

Not 16 Stillda siakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557534853061

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

2025
2025

2024-08-31

37300
250 800
20392
8338
39594
356 424

2024-08-31

1 500 000
1500 000

2024-08-31

342 621
297 000
-499 249
140 372

2024-08-31

9958 100
9958 100

Signerat JR, JB, RJ, US, CB, SS, AN, EM

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

55516
55 516

2023-08-31

24 313
250 800
18 104
0

0

293 217

2023-08-31

1 500 000
1500 000

2023-08-31

1 692 262
333 000

-1 682 641
342 621

2023-08-31

9958 100
9958 100
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

9 048 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av ldngfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden é&r O kr.

Faktiska amorteringen under ndstkommande éret av den totala skulden &r O kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 9 048 000 kr da ingen amortering sker.

2024-08-31 2023-08-31
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar. 9 048 000 9 048 000
9 048 000 9 048 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB Bolan 4,56 2023-12-28 0 3000 000
SEB Bolan 4,56 2023-12-28 0 1 894 000
SEB Bolan 4,52 2024-07-28 0 2 550 000
SEB Bolan 4,55 2024-01-28 0 1 604 000
SEB Bolan 4,22 2024-12-28 9 048 000 0
9 048 000 9 048 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rantekostnader 78 486 68 635
Upplupna arvoden 114 450 111 300
Upplupen el 18 833 16 298
Upplupen viarme 23959 26 254
Upplupen sophdmtning 0 4625
Ovriga upplupna kostnader 28 240 27 643
Forutbetalda hyror och avgifter 284 773 323 005
548 741 577 760

Transaktion 09222115557534853061 Signerat JR, JB, RJ, US, CB, SS, AN, EM
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Malmd, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Johan Reuterhall Richard Jones
Ordférande Styrelseledamot
UIf Strindlov Cecilia Bothén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Josefin Billing

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB Susanne Strand
Erik Mauritzson - Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anders Norlin
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557534853061

Signerat JR, JB, RJ, US, CB, SS, AN, EM




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Munken i Malmd, org.nr 716406-8616

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Munken i Malmg for ar 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en véasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Transaktion 09222115557535384329

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat SS, AN, EM



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Munken i Malmé for
4r 2023-09-01 - 2024-08-31.samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557535384329

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& s&dana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtrédelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av vara elektroniska
signaturer

Ernst & Young AB

Susanne Strand
Fortroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Anders Norlin
Fortroendevald revisor

2(2)

Signerat SS, AN, EM
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



