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@25 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Arlan i Malmé med séte i Malmé org.nr. 746000-5064 far hiarmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ér ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1938. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-09-18.

Féreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kalkonen 8 1938-08-15 1938

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m?
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 62
35 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1571
Totalt 38 objekt 1633

Féreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 28 st 2 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Peter Linde Ordférande 2016-06-14

Ingela Persson Ledamot 2016-06-20

Michael Mc Cartney Ledamot 2018-02-09

Ann Norén Ledamot 2016-06-14

Liselott Nilsson Ledamot 2018-02-09

Yvonne Stendahl Suppleant 2016-06-14 ay .i

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Peter Linde och Ann Noren.
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Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Michael Mc Cartney, Ann Norén, Peter Linde och Liselott Nilsson.
Revisorer har varit: Fredrik Hermelin vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Peter Linde (sammankallande), Ingela Persson, Ann Norén samt Liselott Nilsson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-09. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-10.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Renovering av trapphus och malning av sockel.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 39 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 40.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 131 94 242 214 113
Skuldsattning, kr/kvm 1820 1820 1820 1820 1820
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1820 1820 1820 1820 1820
Rantekéanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 278 236 235 209 _ 216
Arsavgifter, kr/kvm 878 825 819 815 803
Arsavgifter/totala intakter, % 97 99 99 99 99
Totala intékter, kr/kvm 902 829 826 823 808
Nettoomsattning, tkr 1414 1348 1339 1332 1313
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 -12 264 70 =22
Soliditet, % 25 26 26 21 20~ //L

Qx:\ =2
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till fsreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foéreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33112 0 0 33112
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1021683 0 195 000 1216 683
S:a bundet eget kapital, kr 1054 795 0 195 000 1249795
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 103 293 -12 428 -195 000 -104 135
Arets resultat, kr -12 428 12 428 1749 1749
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 90 865 0 -193 251 -102 386
S:a eget kapital, kr 1145 660 0 1749 1147 409
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 195 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 90 865
Arets resultat, kr 1749
Reservation till underhallsfond, kr -195 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -102 386
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning, kr -102 386

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intidkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1434 072
40 329
1474 401

-164 467
0

-60 025
=793 342
-192 583
-132 547
-126 734
-1 469 698

4703
30329
-33 282

-2 953

1749

2022-01-01
-2022-12-31

1 347 960
7112
1355072

-154 736
-34 769
-57 575

-685 078

-145 499

-138 516

-130 905

-1347 078

7 994
9 634
-30 055

-20 421

-12 428
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Egna Brf, langvarigt bruk
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31 2022-12-31
9 2317414 2444 148
10 36 554 0
2 353 968 2 444 148

934 934

11 500 500
1434 1434

2 355 402 2 445582

48 48

592293 909 721

6 965 9415

12 129 179 96 289
13 45238 33 622
773 723 1049 095

14 1 400 000 900 000
1400 000 900 000

2173723 1 949 095

4529 125 4394 677
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2023-12-31

33112
1216 683
1249 795

-104 135
1749
-102 386

1147 409

2973 983
124 736
38728
244 269
3381716

4529 125

2022-12-31

33112
1021 683
1054 795

103 293
-12 428
90 865

1 145 660

2973983
2973 983

0

54 141
38 728
182 165
275 034

4394 677
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 749 -12 428
Avskrivningar 126 734 130905
Kassaflode frin den lopande verksamheten 128 483 118 477
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foériandring av kortfristiga fordringar -42 056 -35909
Forandring av kortfristiga skulder 132 699 -4 362
Kassaflode fran den lpande verksamheten 219 126 78 206
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -36 554 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -36 554 0
Arets kassaflode 182 572 78 206
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 809 721 1731515
Likvida medel vid arets slut 1992 293 1 809 721
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2013:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intdkterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 48 ar.

Avskrivning sker linjdrt dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt
till 1,50 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt den indirekta metoden.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter
2023 2022
Arsavgifter bostidder 1366932 1284 852
Arsavgifter lokaler 67 140 63 108
1434 072 1347 960

I féreningens arsavgifter ingar bostadsratters kostnader for viarme, el och vatten samt abonnemang for tv och

bredband.

Not 3 Ovriga intiikter

2023
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 3676
Ovriga intikter 36 653
40 329
Not 4 Reparationer

2023
Material i l16pande underhall 5380
Reparationer, bostdder 0
Reparationer av gemensamma utrymmen 9374
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga 30 804
Reparationer, el/tele 27931
Reparationer, VA/sanitet 5618
Reparationer, TV/antennutrustning 0
Reparation av markytor 16 529
Reparationer, Virme 619
Reparationer av byggnader utvandigt 3750
Uppvirming, gas 6130
Reparation forsiakringsdrende 58 333
164 468

Not 5 Planerat underhall
2023
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 0
0

2022
6 764

348
7112

154 738

2022

34 769
34769

i It ES
N e
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stad

El

Uppvéarming

Vatten

Sophédmtning och 6vrig renhallning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV och bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ och ekonomisk férvaltning
Underhallsplan

Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgarder
Medlemsavgift HSB

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Fastighetsjour

Stdmma/Styrelse

Limnade bidrag och géavor

Kontors- och forbrukningsmaterial
Telefon

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisorsarvode
Valberedning
Arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

2023

108 479
48 000
87 588
52023

303 814
98 497
51161
25729
18 051

793 342

2023

72 864
8 895
11750
59 045
16 185
3676
5136
1255
1433
0
11919
425
192 583

2023

99 600
4 500
-3 000
31447
132 547

132 547

2022

89 176
48 000
79 006
45 858
260 786
78 179
42 256
24 465
17 352
685 078

2022

70 443
8 298
10 875
8312
16 185
6726
5995
3 860
1305
2 844
10 180
475
145 498

2022

97 900
1 500

6 000
33116
138 516

138 516

7
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Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende virde mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023-12-31

8 190 408
8190 408

-5 758 261
-126 734
-5 884 995

12 000
12 000

2317 413
17 908 000

15733 000
33 641 000

2022-12-31

8 190 408
8190 408

-5 627 356
-130 905
-5 758 261

12 000
12 000

2 444 147
17 908 000

15 733 000
33 641 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Trapphusrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
0

36 554

36 554

36 554

2022-12-31

(=]
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Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andelar HSB Malmo 500 500
500 500
Utgaende redovisat virde 500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 129 179 96 289
129179 96 289
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintikter 10 199 1 989
Forutbetald fastighetsforsakring 28 888 25729
Forutbetald kabel-TV 4456 4335
Forutbetald telefon 1 696 1570
45239 33623
Not 14 Kortfristiga placeringar
HSB Brf Arlan i Malmé har fastrinteplaceringar hos HSB Malmd Ek. for.
Bokfort Bokfort
Riinte- virde virde
Namn sats % 2023-12-31 2022-12-31
HSB Malmé Ek. for. 0,65 0 400 000
HSB Malmé Ek. for. 1,75 0 500 000
HSB Malmo Ek. for. 2,85 400 000 0
HSB Malmo Ek. for. 3,20 500 000 0
HSB Malmé Ek. for. 3,20 500 000 0
1 400 000 900 000
Not 15 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingéng 1021 684 927 452
Avsittning till fond for yttre underhéll 195 000 129 000
Ianspraktagande fran fond for yttre underhall 0 -34 768
1216 684 1021 684
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Not 16 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 3797 000 3797 000
3797 000 3797 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2 973 983 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga skulder. Finansieringen &r dock av langfristig karaktédr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r O kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 2 973 983 kr.

2023-12-31 2022-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 2973 983 0
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 0 2973983
2973 983 2973 983
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an i HSB Brf Arlan i Malmé.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsittning 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,11 2024-03-01 2973 983 2 973 983
2973 983 2973 983
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 116 678 106 459
Beréknat arvode for revision 11550 10 800
Upplupet styrelsearvode 0 6 000
Upplupet revisors- och valberedningsarvode 6 000 0
Upplupna lagstadgade arbetsgivaravgifter 1 885 1 885
Upplupen elkostnad 4105 2584
Upplupen viarmekostnad 41 891 38976
Upplupen snérenhallning 14 544 13 994
Upplupen VA-kostnad 8 449 0
Upplupen sophédmtning 1915 1467
Upplupen mobiltelefon 198 0
Upplupet PH gemensamma utrymmen 36 554 0
Upplupet lamnade bidrag och gavor 500 0
244 269 182 165
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notfoérteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under ridkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intiakter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgédngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsattningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid én ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omfGrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan dren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ir viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Arlan i Malmo, org.nr. 746000-5064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Arlan i Malmé
for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Arlan i Malmé for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Maimé den |3 /OY- 2024

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Fredrik Hermelin
Av féreningen vald revisor



