Stadgar for bostadsrittsforeningen Guvernoren 5

§1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Guvernoren 5.

§2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarnas for nyttjande utan begriansning i tiden.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 Foreningens siite
Styrelsen har sitt sdte i Malmo kommun, Skane lédn.

§4 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatriakning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimma.

§5 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 februari och senast fore maj manads
utgang.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna maste det
fullstidndiga forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

Kallelsen utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
meddelas via brevinkast eller via e-post om inte enskild medlem sarskilt undanbett sig att fa
informationen pa det sittet.



$6 Arende och beslutsfattande p4 ordinarie foreningsstimma

Medlem som 6nskar ldmna forslag till stimma ska anmila detta senast 1 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande behandlas:
1. Val av ordférande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av

protokollforare

Godkénnande av rostlingden

Val av en eller tva protokolljusterare

Fraga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststillande av dagordning

Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberittelse

Beslut om faststéillande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt hur vinsten

eller forlusten enligt den faststillda balansridkningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet till styrelseledamoterna

9. Fragan om arvode till styrelseledaméterna och revisorerna

10. Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

11. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. Val av valberedningen

13. Ovriga #renden ska tas upp pa féreningsstimman enligt limplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar

NonAE»D

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av
stimman innan valet forréttats. For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt
bestammelser 1 bostadsrittslagen.

§7 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstaimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberédttigade begir det hos styrelsen med angivande av drenden som
onskar behandlat pa stimman.

Pa extra foreningsstimma ska utover de drenden for vilka stimman blivit utlyst endast
punkterna 1-5 och 13 enligt § 6 forekomma.

§8 Stimmoprotokoll

Senast fyra veckor efter en foreningsstimma ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt
for medlemmarna.

$§9 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrdda en medlem. En medlem fér ta hogst ett bitridde pa foreningsstimman.
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Bitrade har yttranderitt. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

Rostriitt har endas den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen eller dessa
stadgar eller enligt lag.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nérvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vi d foreningsstimman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.

§10 Valberedning

Vid foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
hallits.

§ 11 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju ledaméter med ldgst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs pa en tvaarsperiod.

Valbar dr endast den som ir bosatt i foreningens fastighet.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Foreningens firma tecknas — forutom av styrelse — pa det sitt som styrelsen bestimmer.

Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet ndrvarande ledamoter vid sammantriadet overstiger hilften
av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer én hélften av
de nirvarandes eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordférande. For giltigt beslut
nir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter nérvara erfordras enhéllighet.

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Alla suppleanter har ritt att nédrvara vid styrelseméte dven om alla
ordinarie ledamoter &r fulltaliga vid motet.

§12 Rékenskaper och revision

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring 6ver
revisorernas gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for alla medlemmarna minst tva
veckor fore foreningsstimman.

§13 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats dndras maste alltid
beslut fattas av en fOreningsstimma.



Arsavgiften for en ligenhet beriknas si att den i forhéllande till ligenhetens fordelningstal
kommer att béra sin del av foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittningar till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning, eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara férhojd med
hogst 2 % av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarade giller for ligenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.Avgift for
andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10 % av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, beridknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalenderméanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

§14 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittning efter beslut i
styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbetet vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsdttningsavgift med hogst 1 % av prisbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéllet av féreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§16 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§17 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
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Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

— ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet

— till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens
yttersida

— icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt;

— lister, foder och stuckaturer

— Innerdorrar, sidkerhetsgrindar

— elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svara bostadsrittshavaren endast for
malning

— elektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren forsett ligenheten med

— eldstédder, dock ej tillhorande rokgangar

— varmvattenberedare

— ventiler till ventilationskanaler

— sikringsskap och dérifran elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

— brandvarnare

— fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning férutom utviandig malning; motsvarande giller for balkong- och altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt WC svarar bostadsrittshavaren diarutover bland
annat dven for

— till véagg eller golv horande fuktisolerande skikt

— inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporslin

— golvbrunn inklusive klamring

— rensning av golvbrunn

— tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstidngningsventiler

— ventilationsflidkt

— elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

= vitvaror

— koksfldkt, ventilationsdon

— disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
— kranar och avstidngningsventiler



Bostadsrittshavaren svarar inte fOr reparationer av ledningar av avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet. Detsamma géller for ventilkanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostadsréttslagen-
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast
for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora saidana underhallsatgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och for
endast atgdrder som utforts i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ligenhet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter sirskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gédstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skél kan misstidnkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgérd i
strid med §18 sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och bostadsittsinnehavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen
sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

§18 Atgﬁrder i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en sadan atgérd i ligenheten som
tas upp 1 bostadsrittslagen (ingrepp 1 en bidrande konstruktion, installation eller 4ndring av
ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, installation eller dndring av anordning for
ventilation, installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller ndgon annan visentlig fordndring av ldgenheten). . Styrelsen ska ge
tillstand till begéran om dndring i det fall denna inte medfor pataglig skada for féreningen..
Ett tillstdnd far forenas med villkor.



§19 Tilltride till liigenhet

Forutom bostadsrittshavaren har foretradare till bostadsrattsféreningen ritt att fa komma in i
lagenheten nir det behdvs tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér
bostadsritten skall séljas genom tvangsforsiljning dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa lamplig tid. Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till
lagenheten, nér foreningen har ritt till det, kan styrelsen ansdka o handridckning.

§20 Forverkande av nyttjanderiitt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

— Dbostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

— lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

— Dbostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till med for foreningen eller
annan medlem

— ldgenheten anvénds for annat andamal dn det avsedda

— Dbostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

— bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten, eller
rittat sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

— bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta

— bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

— ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for sadan naringsverksamhet eller
likartad verksamhet som ér brottslig eller dér forfarande ingar till en inte ovésentlig
del eller anvénds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning

— om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgédrd som anges i §17.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse, om bostadsrittsinnehavaren vidtagit rittelse i de fall som anges i1 bostadsrittslagen
eller om denne fétt tillstdnd av hyresnimnden..

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

§21 Upplatelse/uthyrning i andra hand

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand som styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsrittshavaren som onskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa sitt
styrelsen bestimmer ansoka om samtycke till upplatelsen.

§ 22 Medlemskap och éverlatelse av bostadsriitt

Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsritt
skall ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen
ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom



in till foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag f6r provningen har féreningen
ritt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigas medlemskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvéirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen rikning inte permanent ska bositta sig 1 bostadsréttsforeningen har
foreningen ritt att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, overtygelse eller sexuell liggning.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilken lagen om
sambos gemensamma hem skall tillampas.

Ev. overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

§23 Uppségning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsédgningen skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgiardade.

§24 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenhetens fordelningstal.

§ 25 (")vrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.



	Stadgar för bostadsrättsföreningen Guvernören 5

