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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse o i,

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-09-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-10-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-10-14.

Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 23% till 6%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har
fordndrats under éret frén 101% till 33%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Viadukten 14 i Malmo kommun. P4 fastigheterna finns 1byggnad med 35 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1940. Fastigheternas adress &r Saarisvdgen 2A i Malma.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 14
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 8 Sammanslagna till 4 enheter.
Total tomtarea 731 m?

Total bostadsarea 1 881 m?

Total lokalarea 188 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 188 m2.

Arets taxeringsvirde 25521 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 25521 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhall for 3 120 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 765 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 370 kr/m>.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 765 tkr (370 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
Foreningens underhallsfond baseras pa den underhallsplan foreningen reviderar arligen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tappvattenledningar 1998

Elledningar 2001

Takrenoveringar 2004

Tvittstugerenoveringar 2005

Nytt Miljohus 2006

Nytt cykelgarage 2010

Fonsterbyte 2012 Lagenheter och kéllare
Byte skyltfonster lokaler och dvriga dérrar 2015

Fasadrenovering 2018

Fasadrenovering 2019

Relining 2019

Porttelefon 2019

Ventil/Virme 2020 Byte av termostat och ventil samt virmevéxlare
Gemensamma utrymme, trapphus och

tvéttmaskiner 2022

Porttelefoner, virmesystem 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittmaskin 34 000
Virmesystem 3085933
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Sofran Ordf6rande

Maya Baxter Ledamot

Mohamad Ratha Ledamot

Catharina Gronstedt Ledamot

Karla Gallegos Gonzales Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo-Anders Dahlskog Suppleant

Rikard Weijmer Suppleant

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Moller Fortroendevald revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emanuel Olsson

Anna Lindqvist

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har ett storre arbete med byte av virmesystemet skett vilket i stor grad paverkar arets resultat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 45 personer.

Foreningens é&rsavgift dndrades 2024-01-01 d& den héjdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 653 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1611 1462 1367 1313 1213
Rorelsens intdkter 1612 1476 1368 1331 1228
Resultat efter finansiella poster* -2 796 —124 31 307 =922
Arets resultat -2 796 —-124 31 307 -922
Resultat exkl avskrivningar -2 796 —124 35 314 -914
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl ~3561 860 645 354 ~1 643
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 9947 10314 10 474 10 615 697
Arets kassaflode -369 —140 -194 141 -1 040
Soliditet %* 23 49 49 48 =711
11;(1)1:1\11111(11;3:/; r1nl<l. laneférhandlingar 6 23 30 30 108
l];élggéile;;’/g rexkl. laneférhandlingar 33 101 206 143 151
A"rsavg.lft"andel i % av totala 79 78 79 77 79
rorelseintikter*®

ﬁ(f:f‘:dgs‘g tlt‘,f/ Kvm uppliten med 679 614 571 547 519
Driftkostnader kr/kvm 1904 606 518 361 900
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 396 487 378 361 301
Energikostnad kr/kvm* 269 234 196 209 171
Underhéllsfond kr/kvm 0 747 511 323 0
Reservering till underhallsfond 370 356 329 323 352
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 156 60 157 152 157
Riénta kr/kvm 86 59 30 31 37
Skuldsittning kr/kvm* 3 503 2286 2392 2 499 2613
Slgl‘tl:;:‘rt;‘&fg kr/kvm uppliten med 3 853 2514 2631 2749 2 875
Réntekénslighet %* 5,7 4,1 4,6 5,0 55

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika fi-an

foregaende ars nyckeltal.

5 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Lunden Org.nr: 746000-2426

Transaktion 09222115557545295150

Signerat MS, CG, KGG, MB, MR, SM




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust beror friamst pa det storre underhallet av virmesystemet. Bortser man fran detta underhall ser foreningens
mdojlighet att finansiera framtida &taganden positiva ut.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond  Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 52 560 9 784 000 1546 157 ~6266 832 ~123 955

Disposition enl. arsstimmobeslut —123 955 123 955

Reservering underhallsfond 765 000 —765 000

lanspraktagande av

underhallsfond -2 311 157 2311157

Arets resultat -2 796 355

Vid arets slut 52 560 9 784 000 0 —4 844 630 —2 796 355

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 390 787

Arets resultat —2 796 355

Arets fondreservering enligt stadgarna =765 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2311157

Summa —7 640 985

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1610580 1462 400
Ovriga rorelseintikter Not 3 1260 13518
Summa rorelseintikter 1611 840 1475918
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3939 281 —1254 449
Ovriga externa kostnader Not 5 —114 881 =90 442
Personalkostnader Not 6 —137 420 —133 035
Summa rorelsekostnader —4 191 583 —1 477 926
Rorelseresultat -2 579 743 -2 008
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 179 789
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =216 791 =122 736
Summa finansiella poster —216 612 —121 946
Resultat efter finansiella poster -2 796 355 —123 955
Arets resultat -2 796 355 —123 955
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9 784 000 9 784 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 9 784 000 9784 000
Summa anldggningstillgangar 9784 000 9784 000
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —262 27
Ovriga fordringar Not 11 123 153
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 74 196 72 311
Summa kortfristiga fordringar 74 057 72 491
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 88 728 457 698
Summa kassa och bank 88 728 457 698
Summa omsittningstillgangar 162 785 530 189
Summa tillgangar 9 946 785 10314 189
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 560 52 560
Uppskrivningsfond 9 784 000 9 784 000
Reservfond 47 187 47 187
Fond for yttre underhall 0 1 546 157
Summa bundet eget kapital 9 883 747 11 429 904
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 844 630 —6 266 832
Arets resultat —2 796 355 —123 955
Summa fritt eget kapital =7 640 985 —6 390 787
Summa eget kapital 2242762 5039 117
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5117 500 3000 000
Ovriga langfristiga skulder Not 15 18 900 18 900
Summa langfristiga skulder 5136 400 3018900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 130 550 1728 790
Leverantorsskulder Not 16 120 827 187 274
Skatteskulder Not 17 5 804 8420
Ovriga skulder Not 18 6 808 1 650
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 303 633 330 038
Summa kortfristiga skulder 2 567 623 2256171
Summa eget kapital och skulder 9 946 785 10 314 189
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —2 579 843 -2 008
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
-2 579 843 -2 008

Erhallen rénta 179 789
Erlagd rinta —203 620 —116 225
275320
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —1567 20338

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —103 379 177207
Kassaflode fran den lopande verksamheten —2 888 230 80 101
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflide fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —230 740 —211 610
Upptagna lan 2 750 000 -8 294
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2519 260 -219 904
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -368 970 -139 803
Likvida medel vid arets borjan 457 698 597501
Likvida medel vid arets slut 88 728 457 698

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Fordndringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat i stillet for arets resultat samt att ranteintikter och rintekostnader redovisas nu som Erhallen

rénta respektive Erlagd rénta. Detta har dstadkommits genom att inkludera forédndringar av réntefordringar och

rdnteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2022
Standardforbéttringar Linjar 2017
Inventarier Linjar 2019

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1228236 1 096 620
Hyror, lokaler 334 344 305031
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 004 -2 004
Kabel-tv-avgifter 48 575 58 500
Ovriga ersittningar* 1433 4254
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 -1
Summa nettoomsittning 1610 580 1462 400
*avser pant-och éverlatelseavgifter
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 11 829
Ovriga rorelseintikter 1260 1 689
Summa ovriga rorelseintikter 1260 13 518
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -3119933 —247 062
Reparationer —51 881 —260 810
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =74 260 =72 825
Forsakringspremier —33450 —27 944
Kabel- och digital-TV —80 453 =73 200
Obligatoriska besiktningar —6 808 -9250
Forbrukningsinventarier -9 681 -6 997
Vatten —150 252 —105 878
Fastighetsel —53 654 =50 475
Uppvérmning —351 827 —328 138
Sophantering och étervinning =5509 —65 870
Forvaltningsarvode drift -1573 =6 000
Summa driftskostnader -3 939 281 -1 254 449
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =73 197 =74 633
IT-kostnader —87 —1320
Ovriga forvaltningskostnader =7510 —1700
Kreditupplysningar —407 —60
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —2 865 -3 045
Representation —900 -1773
Telefon och porto -1930 0
Medlems- och foreningsavgifter —5320 0
Serviceavgifter 0 =5320
Konsultarvoden —19 000 0
Bankkostnader -3 665 -2 591
Summa 6vriga externa kostnader -114 881 =90 442
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda =36 100 —32256
Styrelsearvoden =65 000 =70 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 0
Pensionskostnader —1440 0
Sociala kostnader —32 880 -30 779
Summa personalkostnader =137 420 -133 035
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 616
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 154 153
Ovriga rinteintikter 25 20
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 179 789
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —178 341 -121716
Ovriga rintekostnader 0 -1 020
Ovriga finansiella kostnader —38 450 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -216 791 -122 736
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 487 000 487 000
Standardf6rbéttringar 1426 575 1426 575
1913 575 1913 575
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1913 575 1913 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —487 000 —483 224
Standardforbéttringar —1426 575 —1426 575
-1913 575 -1 909 799
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 -3776
Standardforbéttringar 0 0
0 -3776
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1913 575 -1913 575
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 9 784 000
9784 000 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 9784 000 9784 000
Varav
Byggnader 0 0
Mark 9 784 000 9 784 000
Standardforbéttringar 0 0
Taxeringsvarden
Bostidder 23 800 000 23 800 000
Lokaler 1721 000 1721 000
Totalt taxeringsvarde 25521 000 25521 000
varav byggnader 16 337 000 16 337 000
varav mark 9784 000 9784 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 142 552 142 552
142 552 142 552
Utrangeringar
Maskiner och inventarier
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 142 552 142 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier —142 552 —142 552
-142 552 -142 552
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —142 552 —142 552
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -142 552 -142 552
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 123 153
Summa oévriga fordringar 123 153
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 37414 33450
Forutbetalda driftkostnader 0 3000
Forutbetalt férvaltningsarvode 18 568 17 791
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 895 12 750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 5320 5320
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 196 72 311
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Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 88 728 457 698
Summa kassa och bank 88 728 457 698
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 7 248 050 4728 790
Nista &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 075 550 —1728 790
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -55 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 5117 500 3 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,20% 2025-01-30 128 790,00 0,00 3 240,00 125 550,00
SWEDBANK 1,40% 2024-02-28 1 600 000,00 —1400 000,00 200 000,00 0,00
SWEDBANK 3,62% 2025-01-28 0,00 1950 000,00 0,00 1950 000,00
SWEDBANK 3,89% 2027-04-23 0,00 2200 000,00 27 500,00 2172 500,00
SWEDBANK 1,40% 2028-02-25 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
Summa 4728 790,00 2750 000,00 230 740,00 7 248 050,00

*Senast k#inda rintesatser

Om flera lan ligger som Kortfristiga, findra till:

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 2 st lan om 125 550 kr och 1 950 000kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 18 900 18 900
Mottagna depositioner 18 900 18 900
Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 109 907 81284
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 10 920 105 990
Summa leverantoérsskulder 120 827 187 274
Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 5 804 8420
Summa skatteskulder 5804 8 420
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Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 6767 1650
Clearing 41 0
Summa dvriga skulder 6 808 1650
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21994 21994
Upplupna rintekostnader 22 335 9 164
Upplupna elkostnader 4872 4 804
Upplupna vattenavgifter 21534 0
Upplupna viarmekostnader 43 564 48 652
Upplupna kostnader for renhallning 12 000 65 870
Upplupna styrelsearvoden 70 000 70 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 540 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 106 795 109 553
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 303 633 330 038
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 713 000 5590 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter
Malmo, det datum som framgar av digital underskrift

Mikael Sofran Maya Baxter

Mohamad Ratha

Karla Gallegos Gonzales

Min revisionsberittelse har lamnats

Stefan Moller
Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhéllsarbeten. Kostnadsnivan foér underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat védrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F L u n d e n for BRF Lunden i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt

BRF Lunden Org.nr: 7460002426



