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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
m 716407-4366

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna, 716407-4366, med site i Malmé , Far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-27 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen haringen deli en samfillighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Jan Swedborg 2025
Ledamot Goran Rosberg 2025
Ledamot Eva Gonzalez 2025
Ledamot Christina Helgesson 2025
Ledamot Birgitta Grafstrém 2025
Ledamot Ole Mogren Christiansen 2026
Ledamot Viktor Ridne 2026
Revisor

Fortroendevald revisor Peter Alheim

Auktoriserad revisor Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Agneta Heinrichs, Jan Lager samt Ingrid Fransson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
716407-4366

Foreningen ager fastigheten Malmé Vittsjoborg 2 i Malmé kommun med darpa uppford byggnad med 105
ldgenheter. Byggnaden ar uppford 1948 . Fastighetens adresser &r Limhamnsvdgen 12 och Ola Hanssonsgatan 11 .

Foreningen upplater 100 ldgenheter med bostadsratt samt 5 ldgenheter, 25 parkeringsplatser, 18 garageplatser och

2 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1rok 2 rok 3rok
18 23 32
Total tomtarea: 4576
Total bostadsarea: 8 101
- varav bostadsrattsarea: 7721
- varav hyresréttsarea: 380
Total garagearea: 565

Fastighetsinformation

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-10-28.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Trygg Hansa.

4 rok 5 rok 6 rok
40 1 1

| Forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillégg fFor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
716407-4366

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk forvaltning

Kabel-TV

Bredband

Avfallshantering

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

Maétning El

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdmpning
Serviceavtal hissar och portar
Serviceavtal ventilation

Serviceavtal varme

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhéll

Leverantor

Lars Hansson i Skane
Tele2

Ownit

Ragn-Sells

Fortum samt Vattenfall
E.ON

Orestads Industribevakning
BKAB

Icopal

Anticimex

MSW

Gunnar Karlsen Sverige
Vasab

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 318 601 kr (353 056 kr 2023) och planerat underhall
for 851928 kr (2 320 251 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4

i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2024 av HSB. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 2 462 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars

underhall, detta motsvarar 284 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall

IMD - El

Tak

Hissar

Trapphusmalning

Ny gardsmiljo

Byte av elstammar samt 3-fasel i ligenheter
Uppgradering ventilation och varmecentral
Fasad- och balkongrenovering

Relining

Byte tappvattenstammar

Porttelefoner

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
m 716407-4366

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-28, samt extra féreningsstdmma 2024-08-
13. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 7 6verlatelser).

Under aret har 0 upplatelser av bostadsratter skett (2023 ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 136 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
14 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgadng hade féreningen 134 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér bredband samt
kabel-tv.
Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
m 716407-4366

[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 7172 6 689 6217 6 195
Resultat efter finansiella poster, tkr -288 -2 067 1150 1232
Forandring av underhallsfond 1610 -376 1851 1944
Resultat efter fFondférandringar, exkl avskrivningar -523 -333 639 628
Sparande, kr/kvm 224 186 298 397
Soliditet, (%) 81 80 79 77
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 819 741 690 697
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, (%) 88 85 86 86
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 754 707 662 669
Bostadshyra, kr/kvm 1522 1452 1382 1344
Driftkostnad, kr/kvm 325 327 296 288
Energikostnad, kr/kvm 206 203 166 155
Ranta, kr/kvm 178 164 27 47
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 284 224 224 224
Skuldsattning, kr/kvm 4200 4385 4731 5297
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 4714 4922 5310 6034
Rdntekanslighet, (%) 6 7 8 9
Snittranta, (%) 4.25 3.73 0.57 0.88

Nyckeltal ar berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekdnslighet anger hur drsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet dr negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har foreningen valt att hoja arsavgiften 2025-
01-01. Styrelsen utvarderar l6pande vilket avgiftsuttag som kravs for att sdkerstélla att féreningen kan fullgora sina
framtida ekonomiska férpliktelser och kommer att héja avgiften baserat pa den utvarderingen.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
716407-4366

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 156 505 242 11573 969 - 6496 308 -2067 333
Disposition enligt féreningsstamma -2 067 333 2067 333
Avsattning till underhallsfond 2462 000 -2 462 000
lanspraktagande av underhallsfond -851928 851928
Arets resultat -288 359
Vid arets slut 156 505 242 13 184 041 -10173 713 -288 359
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8563642
Arets resultat fére fFondandring -288 359
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 462 000
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 851928
Summa éver/underskott -10 462 073
Styrelsen Foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -10462 073
Totalt -10462 073

Vad betréffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna

716407-4366

1 januari- 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 6618732 6207 108
Ovriga rérelseintakter 3 553 056 481930
Summa rérelseintdkter 7171788 6 689 038
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -3 985940 -5504 933
Ovriga kostnader 5 -303 260 -300 457
Personalkostnader 6 -312 411 -276 019
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1375915 -1358 189
Summa rérelsekostnader -5977 526 -7 439 598
RORELSERESULTAT 1194 262 -750 560
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 63 941 100737
Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 546 562 -1417 510
Summa finansiella poster -1 482 621 -1316 773
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -288 359 -2 067 333
RESULTAT FORE SKATT -288 359 -2 067 333
ARETS RESULTAT -288 359 -2 067 333
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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna

716407-4366

[ X [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 193 512 747 194853 210
Inventarier, maskiner och installationer 10 301 348 336 800
Summa materiella anldggningstillgangar 193 814 095 195 190 010
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 193 814 095 195 190 010
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 91250 103 223
Ovriga fordringar 203 093 195 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 298 896 254756
Summa kortfristiga fordringar 593 239 553 460
Kassa och bank
Kassa och bank 12 2974 693 3436 864
Summa kassa och bank 2974 693 3436 864
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3567932 3990324
SUMMA TILLGANGAR 197 382 027 199 180 334
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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna

716407-4366

o0 [
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 156 505 242 156 505 242
Underhallsfond 13 184 041 11573 969
Summa bundet eget kapital 169 689 283 168 079 211
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10173 714 -6 496 308
Arets resultat -288 359 -2 067 333
Summa Fritt eget kapital -10 462 073 -8 563 641
SUMMA EGET KAPITAL 159 227 210 159 515 570
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14
Summa langFristiga skulder
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 36 400 000 38 000 000
Leverantorsskulder 419 389 389 049
Skatteskulder 16 363 21935
Ovriga skulder -8388 -12 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 1327 453 1266 286
Summa kortFristiga skulder 38 154 817 39 664 764
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 38 154 817 39 664 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 382 027 199 180 334

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1194 261 -750 560
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1375915 1358189
Summa 2570176 607 629
Erhallen rdnta 63 941 100 737
Erlagd ranta -1 546 562 -1417 510
Kassaflode Fran den lépande verksamheten fére 1087 556 -709 144
Férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -39 779 -258 020
Minskning av rorelseskulder 90 051 358 747
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1137 828 -608 417
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -354 526
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 -354 526
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets upplatna ldgenheter 0 4276010
Upptagna lan 24 400 000 17 000 000
Amortering av laneskulder -26 000 000 -20 000 000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -1 600 000 1276 010
Arets kassaflode -462 172 313 067
Likvida medel vid arets bérjan 3436 864 3123797
Likvida medel vid arets slut 2974 693 3436 864

Vi ser om ditt hus!

11 (18)



Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
El 716407-4366

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 50-120
Markanldggningar 20-40
Inventarier, maskiner och installationer 10

12 (18)
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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 5821597 5461002
Hyror bostdder 578 364 551577
Hyror p-platser/garage 218 771 194 529
Totalt arsavgifter och hyror 6618732 6 207 108
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 12 428 17 904
El 270 297 159 230
Overl3telseavgifter 12537 7563
Ovriga intakter 35614 75053
Kommunikation 222 180 222180
Totalt ovriga rorelseintdkter 553 056 481930

| posten 6vriga intdkter ingdr det under 2024, 25 200 i form av matkostnader.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 468 866 436 062
Uppvarmning 953 187 995 757
Vatten och avlopp 359 378 323250
Avfallshantering 107 474 170182
Sotning 0 1259
Teknisk forvaltning 399 117 358 547
Serviceavtal 26 595 15351
Besiktningskostnader 34220 20878
Systematiskt brandskyddsarbete -3 554 34219
Snordjning 11 505 11070
Bevakningskostnader 5250 3684
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 11 660 7420
Bredband 82215 116 235
Kabel-TV 66 425 63 206
Forsakringar 88 859 85099
Foérbrukningsmaterial 27 385 16 739
Hyressdttningsavgift 620 764
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 176 210 171905
2815411 2831626
Reparationer
Huskropp 16 681 17 965
Hiss 11878 65212
Armaturer, gemensamma utrymmen 60 215 2980
Bostader 15783 1350
P-platser/garage 6 331 1225
Markytor 0 56 540
Skadedjur 0 1038
Vattenskador 5683 99671
Ovrigt 20 584 0
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 62 475 15206
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 17 507 37 899
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 2099
VA & sanitet, installationer 43 668 40 264
Varme, installationer 12 536 6719
Ventilation, installationer 12213 0
El, installationer 916 2576
Tele/TV/porttelefon, installationer 32132 650
Brandskador 0 1663
318 601 353 056
Planerat underhall
Huskropp, balkonger 0 2125159
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 0 96 408
P-platser/garage 74 400 0
Markytor 777 528 98 684
851928 2 320 251
Totalt Fastighetskostnader 3985940 5504933

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 8010 8010
Forvaltningskostnader 204746 185627
Revision 30000 25875
Tele och post 5850 7020
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 0 6
Jurist- och advokatkostnader 2 869 0
Kontorsmateriel och trycksaker 449 0
Bankkostnader 1953 1645
IT-tjanster 2734 1774
Ovriga externa tjdnster 39 488 68 964
Ovriga externa kostnader 7161 1536
Totalt 6vriga kostnader 303 260 300 457
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 228 600 210900
Foreningsvald revisor 1500 1500
Valberedning 7620 7432
Ovriga arvoden 0 12 000
237720 231832
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 74 691 44187
Totalt personalkostnader 312411 276 019
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (- Av-ocine J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1207 663 1207 663
Markanldggningar 132 800 132 800
Inventarier, maskiner och installationer 35452 17 726
1375915 1358 189
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1375915 1358 189

Vi ser om ditt hus!
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 140 570 027 140570 027
Mark 67 813 345 67 813 345
Markanldggningar 3274000 3274000
Utgaende anskaffningsvirden 211657 372 211 657 372
Ingdende avskrivningar
Byggnader - 15343 362 -14 135699
Markanldggningar - 1460 800 -1328000
Arets avskrivning p& byggnader - 1207 663 -1207 663
Arets avskrivning pa markanldggningar -132 800 -132 800
Utgaende avskrivningar -18 144 625 -16 804 162
Utgaende redovisat viarde 193 512 747 194 853 210
Varav
Byggnader 124 019 002 125226 665
Mark 67 813 345 67 813 345
Markanldggningar 1680 400 1813200
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark 81 506 000 81506 000
190 506 000 190 506 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 190 000 000 190 000 000
Lokaler 506 000 506 000
190 506 000 190 506 000
Not 9. Stillda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 57 800 000 52300000
| eget forvar 32200000 37700 000
Summa: 90 000 000 90 000 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 354 526 0
Arets anskaffningar 0 354526
Utgaende anskaffningsvarden 354 526 354 526
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -17 726 0
Arets avskrivningar -35452 -17 726
Utgaende avskrivningar -53178 -17726
Utgaende redovisat viarde 301 348 336 800
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 109 526 113 416
Upplupna ranteintdkter 3252 0
Forutbetalda kostnader 186 118 141 340
Summa 298 896 254 756

Vi ser om ditt hus!
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Not 12. Kassa och bank

Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna

716407-4366

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2230187 1921843
Transaktionskonto SEB 600 000 0
Transaktionskonto SEB 17 221 0
Placeringskonto SBAB 127 284 1515022
Summa 2974 692 3436 865
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 36 400 000 38 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 36 400 000 38 000 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Lost 0 8 000 000
SEB*, ** 2025-01-28 3,01 % 12 000 000 13000 000
SEB Lost 0 17 000 000
Stadshypotek* 2025-04-28 3,30 % 16 400 000 0
Stadshypotek*, *** 2025-03-28 2,94 % 8 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 36 400 000 38 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -36 400 000 -38 000 000
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.
**Lanet amorterades med 0,5 miljoner samt kapitalbands 1 ar hos Nordea med en rdnta pa signeringsdatum pa 2,83

%.

***| dnet amorterades med 0,5 miljoner samt kapitalbands 1 ar hos Nordea med en rdnta pa signeringsdatum pa

2,76 %.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 312 411 276 019
Upplupna rantekostnader 97 280 14149
Forutbetalda intdkter 613 549 629363
Upplupna revisionsarvoden 29 000 27 000
Upplupna kostnader 275212 319756
Summa 1327 452 1266 287

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Oresundsdammarna
716407-4366

Malmoé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Swedborg
Ordférande

Eva Gonzalez
Ledamot

Birgitta Grafstrom
Ledamot

Viktor Ridne
Ledamot

Goran Rosberg
Ledamot

Christina Helgesson
Ledamot

Ole Mogren Christiansen
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Peter Alheim

Fortroendevald revisor

Vi ser om ditt hus!

Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

-Till féreningsstdmman i Brf Oresundsdammarna, org.nr 716407-4366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Brf
Oresundsdammarna, for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar é&r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
beré&ttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att en forening inte langre kan fortsétta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lag om ekonomisk férening och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna enrimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med éarsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Oresundsdammarna,
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och Ovriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och Overtréadelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo enligt det datum som framgar av vara elektroniska
signaturer.

Ernst & Young AB

Peter Alheim
Foértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2

Assently: 5934dfd4e1fb223f47276ebadd9b40ff0fba57759eci6213a7edae72fa22f76a4964a7116b568c0ce31bd49f32276d0d816b0000593344a12da8bd9775fb29c8



Sida 1 av 1

Foljande handlingar har undertecknats den 7 maj 2025

RB Oresundsdammarna.pdf

(20505 byte)
— SHA-512: 2baf430852605366d13239563d5f7a83a1af
-—— 23df43819cb9808038462a16fc5f4b7998c498af9b523d
— 5b03513681c16fbccbe3dcOff1a19305000e7559224ce

Underskrifter
2025-05-07 17:20:34 (CET) ~
Erik Peter Alheim
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
7
2025-05-07 17:46:56 (CET) N

Erik Mauritzson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

5202,  Om detta kvitto

S

CE|

)]
vz

Revisionsberattelse Brf Oresundsdammarna

Verifiera ktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:

5934dfd4e1fb223f47276eba4d9b40ff0fba57759ecf62 13a7edae72fa22f76a4964a7116b568c0ce3 1bd49f32276d0d8 16b0000593344a12da8bd9775fb29¢c8

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid rattsliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.




Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av foreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur foreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppladta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar foreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rdkenskapsarets slut for period som avser ndsta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fFaktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tdcka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmdende och visar tydligare an drets resultat om foreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningenii
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhéllsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utférs ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsrétts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det ldngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter daterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en Oversikt av fForeningens verksamhet samt en rdttvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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