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Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieetereeeeeereerecsecsecssssscsscssescessssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse . i e e s. 1
ST U ol o e X4 T 1 o S s. 1
Balan SO NING .. e s. 1
KassaflOdesanalys .. ... e s. 1
I o o= PP s. 1
(] T | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberGttelse .oveeeeeeieeiereeeecoscescescsssscsscescossssssssscessosssssnssscsnsossssssssscossossnsse s.2
RV 2T =T T o' g Y = =Y o PP s.2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o Y 1 s.6
FlarArsdVersikt o s. 7
Forandringar i eget Kapital .. ... e s. 8
[N e o 1= o T=1 1 o o o s. 8
ReSUIAErGKNING t.vutiiieiniiiieieieieeeeeeeeeeeesosesesesesessssssasesesessssssssssssesssssssssssssssssssasssnsns s.9
BalansSraKNiNg coueeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeesesessasesesessssssssasssssesessssssssssesssssssssssssssssssassssssssse. s.10
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieeieeeeescescesssssscsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssssosssssossssonses s. 12
o = s.13



Jarnvdgsmdnnens Bostadsférening Hakan u p a Arsredovisning 2024
746000-6450

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida 1av 20



Jarnvdgsmdnnens Bostadsférening Hakan u p a Arsredovisning 2024
746000-6450

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1929-08-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1929-08-
15.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Malmé Hakan 1929 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1899-1901 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1929

Foreningen har 87 bostadsrdtter om totalt 6 180 kvm. Byggnadernas totalyta ar 64711 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Lahti Ordférande

Pia Werninge Vice Ordférande

Carl Bernhard Niklas Parander ~ Suppleant & Byggansvarig

Bjorn Egil Torstensen Suppleant & Brandskyddsansvarig
Krystian Affek Sekreterare & Byggansvarig
Robert Olov Jounger Kassoér

Kim Alexander Olsson Styrelseledamot

Ebba Lilja Suppleant

Valberedning

Magdalena Sjéstrom
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer
Christoffer Stampe  Revisorssuppleant
Eva-Lotta Sundahl Internrevisor

Winnie Baernert Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2008 och strdcker sig fram till 2038. Underhdllsplanen
uppdaterades 2018.

Utforda historiska underhadll

2024 e Nyplanteringar vid gavel A, ny grusgdng och sittplats i skugga vid gavel A.

Sotning av eldstader.

2023 e Spolning och filming av avloppsstammar under fastigheten.

Anlaggning av 16 odlingsbaddar.

2022 e Madlning av staket och miljdhus samt slipning och inoljning av samtliga entrédérrar

Nytt styrsystem till virme och varmvatten - Utfért i Energibesparingssyfte

2021 e Ny torktumlareitvattstuga B. Nytt torkskdp i tvattstuga H - Utfért i Energibesparingssyfte
Brandskyddskontroll och sotning av eldst&ader - SIMAB
Installation av brandlarm, rékdetektorer samt brandsldckare i trapphusen - SafeTeam
Klatterstallning renoverad

Utbyte av samtliga kall/varmvatten- och VVC-ledningar - Trappa G, H, |, J, Koch L

2020 e Utbyte avsamtliga kall/varmvatten- och VVC-ledningar - Trappa A, B, C, D, E och F
Nya torktumlare med ljuddédmpare pd ventilationsréren - Tvattstuga D och H

Nya grindar mot gatan - Inklusive tag-lésning och porttelefoni
2019 e Gemensam el inférs 1feb. - Arsstémman framférde dnskemél om miljdomarkt el vilket nu infors

2018 e Renovering av samtliga trapphus och entrédérrar - Citymdleri i Malmé AB
Genomférd lagenlig Energideklaration - Martin Kvarnstrém
Arlig besiktning av lekplatsen - MLB
Genomfort lagenlig OVK besiktning av husets ventilation - Géran Bjorklund

Mdalning av samtliga fénster i fastigheten som &r att betrakta som féreningens ansvar (allt det
gréna) Provmalning av fonsterbleck bottenvdning och véaning 1. - Citymdleri i Malmd AB

2017-2018 e Inreglering av vdrmesystemet dar genomfért. Avser bl.a. byte av samtliga termostater/ventiler. -
Genomfoért 2018
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2017-2018 e Styrelsen har initierat en ombyggnad av elsystemet i fastigheten - Férberedande infér
Gemensam el

2017 e Rensat alla hdngrdnnor och stuprér
Genomfort besiktning av status Brandskydd i fastigheten - P&B Brandkonsult AB
Brandskyddskontroll och sotning av eldstdder - SIMAB
Képt och satt upp barngunga pd gérden - MLB

2016 e Installation av avstdngingsventiler - Installerat avsténgingssventiler fér bade kall- och varm-
vatten i samtliga trappuppgéngar
Stambyte avlopp kdk - Nya vertikala avloppsstammar till kdk
Stamrenovering avlopp badrum - Relinat samtliga badrums-stammar
Installation av nya grillar - Gamla grillar har demonterats och ersatts med nya
Nya buskar planterade - Nyplantering av buskar efter angrepp ifrédn skadedjur (kaniner)

Stambyte kallvattenstammar kék - Bytt kallvattenstammar till kék och dragit dem i samma
kassette som kéksavlopp

2015 e Partiellt stambyte - Trappa E

2014 e Atgdrd pd gdrdsstaket - Kapat nederdel fér att underlétta g&rdsstédning
Byte av tvattmaskin - Trappa B
Underhdll av entrédérrar

Partiellt stambyte - Stambyte trappa E

2013 e Inkdp av nya stenbdnkar och picknickbord till gérd
Omplantring av samtliga rosrabatter
Byte av tvattmaskin - Trappa H
Fortsatt underhdll och isolering av fénster
Fortsatt underhdll av ventiler och termostater p& element

Monterat fallskydd vid lekplatsens snurrpinne enligt EU-standard

2012 e Obligatorisk Ventilationskontroll
Byte delar av avloppsstam - Trappa B och C

Brandskyddskontroll och sotning av eldstdder

2011 e EU-anpassning av lekplats - Samt inkdp av nya lekstallningar
Renovering av Bastu - Samt flytt av grovtvattmaskin
Underhdll av tvattstéllning - Samt demontering och bortférsel av defekt stallning
Modernisering av pannrum - Installation av ny kontrollpanel och ventiler
Installation av eluttag pé& vindar
Komplettering av rosenrabatter - P& grund av skadedjur

Byte av samtliga ventiler pd fastighetens baksidor
2010 e Spolning av stammar
Malning av Miljdhus

Ombkakling véiggar tvattstugor - Aven malning tak i tvattstuga B

2009 e Byte avtvdattmaskiner - 2 st
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2009 e Underhdll entrédérrar & kodlés - Atgarder av dérrsténgare, 1dskolvar och kodlds

Ommurning av grillplats

Planerade underhall

® Omfogning av fasad, inklusive sockeln, samt omfogning av skorsstenarna.

2025 e Byte av avloppsledningar under kdllarna.

Avtal med leverantérer

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Elhandelsavtal

Elndtsavtal

Fastighetsskotsel

Fjarrvarme

Grundutbud av tv-kanaler
Klottersanering fasad

Leverantor telefoni porttelefon
Matvardeshantering elmdtare
Serviceavtal Grindar och Porttelefoni
Sndréjning

Kdllsortering

Stddning av trapphus och tvattstugor
Tradgdrdsskatsel

Tvatt av sopkarl

Underhdll och Service av utrustning i tvattstugor
Restavfall och Matavfall

Serviceavtal Brandskydd

Ovrig verksamhetsinformation

Bredband2

SBC

Malarenergi

E.ON

Hagtorns Fastighetsservice AB
E.ON

Tele2

Klottrets Fiende No 1

Telavox

IMD Sverige AB

SafeTeam

Hagtorns Fastighetsservice AB
Stena Recycling

Hagtorns Fastighetsservice AB
Hagtorns Fastighetsservice AB
Klottrets Fiende No 1
EP-Service AB

VA-Syd

SafeTeam

Féreningen varnar om miljén genom att verka fér en ldngsiktig héllbar utveckling. Vi arbetar fortsatt med att

ta hansyn till miljén p& tre omrdden. Dessa &r Miljdhuset, Energiférbrukningen och Tradgdrden. Hallbarhet i BF

Hdékan handlar om hdallbar miljs, hdllbar ekonomi och om social héllbarhet - alla viktiga delar fér en

valfungerande férening.

Det &r mdnga &r sedan vi bérjade sortera vart avfall i miljshuset, [&ngt innan det krévdes i

flerfamiljsfastigheter. Hur val vi sorterar s&vdl féreningens som medlemmarnas avfall ér ett omréde dar vi

alltid kan fortsatta férbattra oss. Vart matavfall blir idag biogas och biogédsel.

Sedan vi inférde gemensam el i féreningen i bdrjan av 2019 har all elférbrukning, bdde medlemmarnas och

féreningens, kommit frdn férnybara energikdllor, enligt ett dnskemdl frdn féreningsstdmman. Féreningen

uppmuntrar medlemmar att minska sin och féreningens férbrukning. Under 2024 har den neddtgdende
trenden brutits och féreningen férbrukade ndgot mer el @n &r 2023, men mindre &n &ren 2020 och 2021.

Eln&tsavgiften har gétt upp. Fjarrvarmeférbrukningen har legat p&d samma nivd som &ren 2020, 2022 och

2023, men kostnaden for fjarrvarmen har ékat.
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Sedan ndgra &r har féreningen succesivt bytt ut belysningen i trapphus, kdllare, pd vindarna och i trddgdrden
till LED. Sedan 2021 byter féreningen successivt ut maskiner i tvattstugorna fér att spara energi och vatten.
Under 2023 har féreningen undersékt om det ar majligt att f& ner féreningens energiférbrukning ytterligare
och kommer fortsatta byta ut utrustning mot energieffektivare i samband med kallarrenoveringen 2025.
Under 2024 har féreningen fortsatt bygga ut solcellsbelysningen p& gérden.

Under kommande &r kommer féreningen se dver utemiljén och se om den kan f& en stdrre biologisk méngfald
och till exempel gynna bin och andra pollinerare och samtidigt ge oss en tréddgérd som ar b&de vacker, trivsam,
hallbar och mer sjalvgdende. Under 2021 och 2022 gréngédslade féreningen sina grasmattor med klipp frén
tradgdérden. Detta har uppfattats som férfulande av medlemmar och gjordes inte under 2023 och endast i
mindre utstrdckning under 2024.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-04-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Féreningen har under dret sett 6ver sina upphandlade avtal och hdmtat in prisférslag och offerter frdn andra
leverantérer, och kommer under 2025 att leta efter ny entreprendr for skdtsel av tradgdrd och fastighet.

Ovriga uppgifter

Under dret har féreningen och intresserade medlemmar s& smatt pdborjat arbetet med att anpassa
tradgdérden for ett varmare och vétare klimat - utgdngspunkten har varit medlemmarnas férslag pé
forbattringar for var vackra tradgérd. Onskemalen var tydliga: férandra inget stort, forbattra istdllet det lilla.
Sittplatser i skugga och att grasmattan behdver férnyas var andra énskemal hos medlemmarna. Under 2025
kommer vi fortsatta arbetet mot en tradgdrd som &r héllbar i ett allt varmare klimat, som &r mer sjéalvgdende
och kréaver mindre skétsel, men som &r lika vacker och strukturerad som den tradgdrd vi ar vana vid.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 114 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 3981738 3763097 3 640 697 3398598
Resultat efter fin. poster 216 186 423 891 -49 541 -3 522 855
Soliditet (%) 21 20 15 15
Yttre fond 535 674 300 000 300 000 255 000
Taxeringsvarde 1700 000 OO0 100 OO0 OO0 100 OO0 00O 85 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 634 603 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 781 5.2 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1489 1516 1721 1747
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1435 1461 1721 1747
Sparande per kvm totalyta, kr 48 86 112 12
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 62 59 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 169 142 122 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 38 32 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 241 213 191
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 4,32 4,00 1,25 -
Rantekdanslighet (%) 2,35 2,51 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 250 669 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 7 891403 - - 7 891403
Fond, yttre
. 300 000 -64 326 300 000 535 674
underhdll
Balanserat resultat -7 103 514 488 217 -300 000 -6 915 296
Arets resultat 423 891 -423 891 216186 216 186
Eget kapital 2408 331 (0] 216 186 2 624 517
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 615 297
Arets resultat 216186
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -300 000
Totalt -6 699 111
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 27 313
Balanseras i ny rdkning -6 671798

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3981738 3763 097
Ovriga rorelseintékter 3 Q 242 152 549
Summa rérelseintdkter 3990 981 3915 646
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 738 146 -2 633556
Ovriga externa kostnader 9 -212 829 -199 780
Personalkostnader 10 -379 337 -203 730
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -64 164 -64 164
Summa rérelsekostnader -3394 476 -3101230
RORELSERESULTAT 596 505 814 416
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 872 18 095
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -401191 -408 620
Summa finansiella poster -380 319 -390 525
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 216 186 423 891
ARETS RESULTAT 216 186 423 891
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 10 480 055 10 544 219
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 10 480 055 10 544 219
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 480 055 10 544 219
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 999 17 902
Ovriga fordringar 14 1947 018 1760 71
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 131490 0
Summa kortfristiga fordringar 2115507 1778 613
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2115507 1778 613
SUMMA TILLGANGAR 12 595 563 12 322 833
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 891403 7 891403
Fond for yttre underhdll 535 674 300 000
Dispositionsfond 896 550 896 550
Summa bundet eget kapital 9 323 628 9 087 954
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 915 296 -7 103 514
Arets resultat 216186 423 891
Summa fritt eget kapital -6 699 110 -6 679 622
SUMMA EGET KAPITAL 2624517 2408 331
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 9201327 9 367 995
Leverantérsskulder 181205 199 458
Skatteskulder 13 527 17 610
Ovriga kortfristiga skulder 42139 27 715
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 532 847 301724
Summa kortfristiga skulder 9 971045 9 914 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 595 563 12322 833
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Jarnvdgsmdnnens Bostadsférening Hakan u p a
746000-6450

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 596 505 814 416

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 64 164 64164
660 669 878 580

Erhéllen ranta 20 872 18 095

Erlagd rénta -405 519 -405 635

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 276 022 491040

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -172 649 26 071

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 227 540 -30 208

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 330 913 486 903

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 41 667 (0]

Amortering av 1&n -208 335 -1666 668

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -166 668 -1666 668

ARETS KASSAFLODE 164 245 -1179 765

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1738 602 2918 367

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1902 847 1738 602

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Jarnvdgsmdnnens Bostadsférening Hakan u p a Arsredovisning 2024
746000-6450

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Jarnvégsménnens Bostadsférening Hékan u p a har upprattats enligt
Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsféreningars d&rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3359110 3125232
/&rsavgifter 6vriga objekt (0] 8 000
Vatten 301216 300 882
El 24 470 26 922
El, moms 226 048 275 763
Tvattstugeavgifter 3274 0]
Ovriga intdkter 21880 0]
Nycklar/I&s vidarefakturering (0] 300
P&minnelseavgift 420 360
Dréjsmalsrénta ] 74
Pantsdttningsavgift 11896 7 878
Overlatelseavgift 13 706 6302
Administrativ avgift 1078 0]
Andrahandsuthyrning 18 641 11385
Ores- och kronutj@mning -1 -1
Summa 3981738 3763097
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 137 485
Ovriga intékter Q 242 5302
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 9762
Summa 9242 152 549
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 63 237 347 756
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 10 855
Fastighetsskatsel gard enl avtal 154 096 0]
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 4 454 0]
Larm och bevakning 11 244 0]
Stddning enligt avtal 166 537 0
Besiktningar 2 981 0]
Brandskydd 150 13886
Gardkostnader 50 721 33086
Gemensamma utrymmen 299 85
Sophantering 12 633 11922
Snérdjning/sandning 32959 19 759
Serviceavtal 38 975 41878
Forbrukningsmaterial 2720 5963
Summa 541006 485190
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer (0] 4917
Tvattstuga 19 126 8726
Trapphus/port/entr 6088 3472
Kallarutrymmen 7 607 0]
Dérrar och l&s/porttele 0 9752
VVS 44101 25250
Ventilation 3811 0]
Elinstallationer (0] 4 470
Garage/parkering 19 0
Summa 80 752 56 587
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga (0] 14 028
VVS 27 313 19 786
Mark/gard/utemiljé 0 49 463
Summa 27 313 83277
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 352 809 397 601
Uppvdrmning 1081395 908 136
Vatten 325 052 241518
Sophdamtning/renhdllining 60 239 87 867
Grovsopor 23 059 21721
Summa 1842554 1656 843
Periodisering pdverkar samtliga taxebundna kostnader, se not 1.

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 76 573
Kabel-TV 46181 58 803
Bredband 58 530 78 040
Fastighetsskatt 141 810 138 243
Summa 246 521 351659

Periodisering pdverkar kostnad for férsakring, kabel-TV och

bredband, se not 1.
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 3472 3129
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 60
Styrelseomkostnader 5338 3798
Fritids och trivselkostnader 6 951 18 558
Féreningskostnader 4920 5031
Férvaltningsarvode enl avtal 129 293 124 034
Overlatelsekostnad 14 041 9190
Pantsattningskostnad 12 041 6305
Administration 5582 10 657
Konsultkostnader 31191 11579
Bostadsrdtterna Sverige () 7 440
Summa 212 829 199 780
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 147 350 97 250
Loner till kollektivanst 134174 50 963
Revisionsarvode arvoderad 11 460 10 500
Arbetsgivaravgifter 86 353 45 017
Summa 379 337 203730
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 401175 408 491
Kostnadsranta skatter och avgifter 16 129
Summa 401191 408 620
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 13 447 215 13 447 215
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 447 215 13 447 215
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -2 902 996 -2 838832
Arets avskrivning -64 164 -64 164
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 967 160 -2902 996
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 480 055 10 544 219
| utgdende restvdrde ingdr mark med 215 000 215 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvdrde mark 43 000 000 43 000 000
Summa 100 000 000 100 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 479 252 479 252
Utgdende anskaffningsvérde 479 252 479 252
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -479 252 -479 252
Utgdende avskrivning -479 252 -479 252
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37209 22109
Momsavrdkning 6 962 0]
Transaktionskonto 832 547 670 684
Borgo rantekonto 1070 300 1067 918
Summa 1947 018 1760 711
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 12 883 0]
Forutbet forsakr premier 83 472 0]
Forutbet kabel-TV 15 625 0]
Forutbet bredband 19 510 (0]
Summa 131490 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 313 % 1493 000 1493 000
SEB 2025-05-28 3,04 % 4208 327 4 374 995
SEB 2025-05-28 3,04 % 7000 000 17000 000
SEB 2025-08-28 312 % 2 500 000 2500 000
Summa 9 201327 9 367 995
Varav kortfristig del 9201327 9 367 995

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 367 987 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 18 276 0]
Uppl kostn el 36788 0]
Uppl kostnad Vdarme 124 156 0
Uppl kostn rdntor 8138 12 466
Uppl kostn vatten 25 694 0
Uppl kostnad Sophdmtning 4 622 0]
Férutbet hyror/avgifter 315173 289 258
Summa 532 847 301724
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 615 333 12 615 333
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 genomfor foreningen en omfattande renovering av kallarutrymmena med nedldggning av nya
avloppsledningar under bottenplattan samt inreder nya férrdd, tvattstugor och bastu.
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Revisionsberéattelse rakenskapsar 2024 Jarnvagsmannens Bostadsforening Hakan u p a

Revisionsberattelse
Till &rsmotet i Jarnvigsmannens Bostadsforening Hakanu p a
Organisationsnummer 7460000-6450

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen, bokféringen och styrelsens férvaltning for Jarnvagsmannens Bostadsfoérening
Hakan u p a for 2024

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta fér hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgdrder som ar
sndamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen for féreningen och disponerar resultatet
enligt forslag i férvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Malmé 2025-03-30

@Li}m\\ /"// A

Winnie Baernert Lotta Sundahl
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Jirnvigsminnens Bostadsforening
Hikanup a
Organisationsnummer: 746000-6450

SBC

UTKAST: Budget 2025

Utskriftsdatum: 2025-04-08

Belopp i1 SEK, l4sdatum .

RORELSEINTAKTER

Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter
3021, Arsavgifter bostider
Summa Rorelsens huvudintikter

Debiterade forbrukningskostnader
3111, Vatten
3121, El
3122, El, moms
Summa Debiterade forbrukningskostnader

Ersittningar och intikter fran hyresgister
3211, Tvéttstugeavgifter
3218, Ovriga intiikter
Summa Erséittningar och intikter fran hyresgister

Fakturerade kostnader
3501, Paminnelseavgift
3521, Pantsittningsavgift
3522, Overlatelseavgift
3541, Administrativ avgift
3542, Andrahandsuthyrning
Summa Fakturerade kostnader

Summa Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

3740, Ores- och kronutjimning
3990, Ovriga intikter

Summa Ovriga rérelseintiikter

SUMMA RORELSEINTAKTER
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stid
4101, Fastighetsskotsel enl avtal
4102, Fastighetsskotsel utover avtal
4103, Fastighetsskotsel gérd enl avtal
4104, Fastighetsskotsel gard utover avtal
4112, Larm och bevakning
4120, Stadning enligt avtal
4139, Besiktningar
4141, Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
4144, Energideklarationer
4146, Brandskydd
4150, Bevakning
4160, Gardkostnader
4161, Gemensamma utrymmen
4162, Sophantering
4170, Snérdjning/sandning
4180, Serviceavtal

Utfall ack.
2024

3359110
3359110

301216

24 470
226 048
551 734

0
25154
25154

420

11 896
13 706
1078
18 641
45741

3981 739

1
9242

9242

3990 981

-63 237
0

-154 096
-4 454
-11 244
-166 537
-2 981

0

0

-150

0

-50 721
-299

-12 633
-32959
-38 975

Budget
2024

3344 000
3344 000

310 000

30 000
250 000
590 000

S O O

S o o O

5000
5000

3939 000

S

3939 000

-366 000
-12 000

[=NeNeNoleNe N

-10 000
-50 000
-8 000

-26 000
-14 000

Utfall
2023

3125232
3125232

300 882

26 922
275763
603 567

[ i)

360
7878
6302

0
11 385
25925

3754724

1
5302

5301

3760 025

-347 756
-10 855
0

SO OO OO

-13 886

-33 086

-85
-11 922
-19759
-41 878

Budget
2025

3695 000
3695 000

300 000

25000
225 000
550 000

o O

0

9 000
7000
0
5000
21 000

4266 000

(=]

4266 000

-67 000
0

-170 000
-10 000
0

-175 000
0

-30 000
-45 000
-10 000
0

-25 000
0

0

-26 000
-44 000



4191, Forbrukningsmaterial
Summa Fastighetsskotsel och stid

Reparationer

4300, Reparationer

4331, Tvittstuga

4332, Trapphus/port/entré

4333, Kéllarutrymmen

4341, VVS

4370, Garage/parkering

4385, Skador/klotter/skadegorelse
Summa Reparationer

Planerat underhall
4500, Underhall av byggnad
4541, VVS

Summa Planerat underhall

Taxebundna kostnader
4610, El
4620, Uppvarmning
4630, Vatten
4640, Sophamtning/renhéllning
4641, Grovsopor
Summa Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
4710, Fastighetsforsékringar
4760, Kabel-TV
4761, Bredband

Summa Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt
4800, Fastighetsskatt
Summa Fastighetsskatt

Summa Driftkostnader

Ovriga forsiljningskostnader
6061, Kreditupplysning
Summa Ovriga forsiljningskostnader

Tele och post
6210, Tele- och datakommunikation
Summa Tele och post

Forvaltningskostnader
6420, Revisionsarvoden extern revisor
6470, Styrelseomkostnader
6471, Fritids och trivselkostnader
6473, Foreningskostnader
6480, Forvaltningsarvode enl avtal
6483, Overlatelsekostnad
6484, Pantséttningskostnad

Summa Forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

6500, Administration

6550, Konsultkostnader
Summa Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader
6980, Bostadsritterna Sverige
Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

-2720
-541 006

-19 126
-6 088
-7 607

-44 101

-19

-76 941

0
-27 313
-27 313

-352 809
-1 081 395
-325 052
-60 239
-23 059

-1 842 554

0

-46 181
-58 530
-104 711

-141 810
-141 810

-2 734 335

-3472
-3472

0

-5338
-6 951
-4 920
-129 293
-14 041
-12 041
-172 584

-5582
-31 191
-36 773

0
0

-212 829

-7 000
-493 000

0

-50 000
-10 000
0

-50 000
0

-3000
-113 000

S

-320 000
-929 000
-230 000
-60 000
-40 000

-1 579 000

-80 000
-60 000
-81 000
-221 000

-132 000
-132 000

-2 538 000

-2 000
-2 000

-3000
-3 000

0

0

-25 000
-5 000
-131 000
0

0

-161 000

-30 000
0
-30 000

-8 000
-8 000

-204 000

-5963
-485 190

-8 726
-3 472

-25 250

-37 448

0
-19 786
-19 786

-397 601
-908 136
-241 518
-87 867
-21 721

-1 656 843

-76 573
-58 803
-78 040
-213 416

-138 243
-138 243

-2 550 926

-3129
-3 129

0

-3798
-18 558
-5 031
-124 034
-9 190
-6 305
-166 915

-10 657
-11 579
-22 236

-7 440
-7 440

-199 720

-2 000
-604 000

-5 000
-55 000

-17 000 000
0
-17 000 000

-400 000
-1 000 000
-348 000
-64 000
-23 000

-1 835 000

-87 000
-62 000
-80 000
-229 000

-150 000
-150 000

-19 873 000

-3 000
-3 000

0

-4 000
-20 000
-5 000
-131 000
-10 000
-7 000
-177 000

-10 000
0
-10 000

-8 000
-8 000

-198 000



Arvoden
6410, Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Loner till kollektivanstillda
7010, Loner till kollektivanst
7112, Boka om till 6421
Summa Loner till kollektivanstillda

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal
7510, Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
7820, Avskrivning byggnad

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Rénteintikter och liknande resultatposter

8311, Rénteintikter fran bank
8314, Rianteintikter skattekonto

Summa Riinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

8410, Réantekostnader fastighetslan
8423, Kostnadsrinta skatter och avgifter

Summa Riintekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-147 350
-147 350

-134 174
-11 460
-145 634

-86 353
-86 353

-379 337

664 480

-64 164
-64 164

-3 390 665

600 316

20300
572

20 872

-401 175
-16

-401 191

219 997

219 997

-165 000
-165 000

0
-12 000
-12 000

-88 000
-88 000

-265 000

932 000

-65 000
-65 000

-3 072 000

867 000

21000

21 000

-580 000
0

-580 000

308 000

308 000

-97 250
-97 250

-50 963
-10 500
-61 463

-45 017
-45 017

-203 730

805 649

-64 164
-64 164

-3 018 539

741 485

17918
177

18 095

-408 491
-129

-408 620

350 961

350 961

-176 400
-176 400

-90 000
-12 000
-102 000

-88 000
-88 000

-366 400

-16 171 400

-65 000
-65 000

-20 502 400

-16 236 400

13 000

13 000

=770 000
0

-770 000

-16 993 400

-16 993 400



]iirnviigsmiinnens Dosla(lsriirenjng

HAKAN

u. p.a.

Om ombud, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan narvara vid foreningsstdmman kan utdva sin rostratt genom ombud.

Vem kan vara ombud - féreningens stadgar §12

Medlem far foretradas pa stimman av ombud som innehar skriftlig, daterad fullmakt.
Endast foralder, make, barn, stadigvarande sammanboende eller annan medlem kan vara ombud.

Ingen far som ombud féretrada mer &n en medlem

FULLMAKT

For

att vid féreningsstamman den fora min talan och utéva min rostratt

den

Namnteckning

Forening andel nummer




