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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Foreningen ar en bostadsférening och har sitt site i Malmoé. Foreningens dndamal och syfte ar att
dga och forvalta fastigheten Lea 7 uppford 1900, samt upplata nyttjanderitt till bostad och lokal
at sina medlemmar. Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och dirmed
en dkta bostadsférening. Fastigheten innehas med dganderitt.

Antalet bostadsritter uppgar till 25, varav 21 ligenheter och 4 affirslokaler. Den totala boytan
exklusive biyta uppgar till 1872 kvm och lokalyta exklusive biyta till 179 kvm, dvs sammanlagt
totalt 2051 kvm. En ligenhet och en affirslokal har 6verlatits under 2024. En 6verlatelseavgift
fran vardera Gverlatelse tas ut enligt stadgarna, vilken betalas av siljaren.

Under 2024 har styrelsen sammantritt 11 ganger. Arvoden betalades ut med 21 000 kronor.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2024 foljde styrelsen rinteutvecklingen och kunde konstatera att 2025 ar aret da
tonsterrenoveringen bor forligeas f6r att forhindra en alltfor stor avgiftshéjning. Infoér 2023
héjdes avgifterna med 20% och infér 2024 héjdes de med 6,5%. Infor 2025 skedde ingen hojning
utan forvintades i stillet ske under mars 2025 nar kostnaden for renoveringen av fonsterna star
klar. Fonsterrenoveringen forvintas starta i anslutning till sommaren 2025.

Utover detta genomforde styrelsen en rad mindre byggnadsatgirder till exempel rensning av
stupror, besiktning av draneringen pa garden och lagning av portkoddosor.

Arsstimma hélls den 21 april, 2024. Pa stimman valdes en ny medlem in som ledamot - Fabian
Jahn Hogler. Mans Andersson och Jonas Stenberg valdes till suppleanter. Rollférdelningen blev
som foljande:

Emil Fredberg: ordférande

Jesper Lantz: vice ordférande

Henrik Akesson: sekreterare

Fabian Jahn Hégle: ledamot, senare utflyttad

Mins Andersson: suppleant/kassor

Jonas Stenberg: suppleant, senare ledamot

Foreningen uppdaterar arligen sin underhallsplan.
Arsstimman, varens och hostens Gardens dag genomférdes pa garden, som vanligt erbjods

mojligheten att utfora fortida uppgift. Den 11 december holls dven ett gloggmingel med
tillhérande julgransresning som vanligt pa garden.
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Flerarsoversikt (kr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1589994 1492400 1244858
Arsavgift per m2 775 728 607
Arsavgiftemas andel av tot
rorelseintikterna 99.6% 98.8% 98.8%
Skuldsattning per kvadratmeter 5296 5508 50641
Sparande per kvadratmeter 205 218 172
Rintekanslighet 6.83 7.57 9.29
Energikostnad per kvadratmeter 231 224 197
Resultat efter finansiella poster -105 896 -80 401 -172 203
Soliditet (%o) neg neg neg
Forindring av eget kapital (kr)
Ansamlad Arets Totalt
forlust resultat
Belopp vid arets inging -2 479 867 -80 401 -2 560 268
Disposition enligt beslut
av 4rets drsstimma -80 401 -80 401
Arets resultat -105 897 -105 897
Belopp vid arets utgang -2 560 268 - 105 897 -2 666 164

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel

Ansamlad forlust
Arets resultat
Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten pa 2 666 164,14 kr 6verfors i ny rikning.

-2 560 267,73
-105 896,41

-2 666 164,14

2021

1173 260
572

99.7%
5775
121
10.10
198

-233 489

neg

Betriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
Belopp 1 kr

Rorelseintikter
Nettoomsittning
(arsavgifter)

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anliaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella

poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Kreditanskaffningskostnad

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1589 994
6 990

1596 984

Not 1 -880 011

Not 3 -527 373
-1 407 385

189 600

Not 5 -295 496

-295 496

-105 897

-105 897

2023-01-01
2023-12-31

1492 400
18 409

1 510 809

-846 324

-527 373
-1 373 697

137 112

-217 513

-217 513

-80 401

-80 401
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BALANSRAKNING

Belopp 1 kr
Tillgangar

Anliggningstillgidngar

Byggnader och mark Not 3
Pagdende ny-, till- och ombyggnad

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Bank
Bank
Sparkonto

Summa kassa

Summa omsittningstillgdngar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 5
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 6
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2024-12-31

8 038 721
82 503

8 121 224

246

11 880

12126

250 560

204 315

454 874

467 000

8 588 224

-2 560 268
-105 896

-2 666 164

10 586 912

10 586 912

275 000
59 078

13 666
740

318 992

392 476

8 588 224

2023-12-31

8 566 094
65 157

8 631 251

148
121

269

324172

161 074

485 246

485 515

9116 765

-2 479 867
-80 401

-2 560 268

5598 564

5598 564

5697 572
73911

4 842
0
302 144

6 078 469

9116 765
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i kronor 2024
Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 189 600

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 527 373
716 973
Erhéllen ranta 4 339
Erlagd rinta -299 835
Kassafl6de frin den lI6pande verksamheten f6re
forindringar av rérelsekapital 421 477
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -11 978
Okning av rorelseskulder 11 700
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 421199

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliaggningstilloangar -17 346

Kassaflode fran investeringsverksamheten 403 853

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Amortering av lan -434 224
Kassafl6de frin finansieringsverksamheten -434 224
Arets kassafléde -30 371
Likvida medel vid drets bérjan 485 246

Likvida medel vid arets slut 454 874

2023

137 112

527 373

664 485
1206

-218 719

446 972

-132

51139

497 979

-65 157

432 822

0

-274 224

-274 224

158 598

326 647

485 245
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder
har upptagits till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Arsavgifter betalas i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret

redovisas som intikt.

Not1  Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Renhallning -50 621 -53 312
Forsakringar -52 252 -42 547
El -34 773 -34 482
Vatten -89 416 =71 043
Virme -349 872 -352 979
Sotning - -19 552
Telekommunikation -38 898 -37 418
Gardens Dag -20 830 -23 593
Datakommunikation -52 368 -39 498
Ersittning till revisor -20 688 -20 219
Fastighetsskatt Not 2 -54 090 -53 229
Opvriga driftskostnader -16 930 -14 725
Underhall/reparationer -71 675 -58 338
Personalkostnader -27 598 -25 389
Summa -880 011 -846 324
Not 2 Fastighetsskatt

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsavgift (bostider) 34230 33 369
Fastighetsskatt (lokaler) 19 860 19 860
Summa 54090 53 229
Arets skatteskuld
Slutskatt - _
Preliminarskatt 12/2024 4 850 4 850
Skatteskuld 2024 -4110 -4 971
Summa drets skatteskuld 740 -121
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Not 3 Byggnader och mark
Fastighet

Ackumulerade anskaffningsvirden fastighet
Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning fastighet (2%)

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort virde fastighet

Fastighetsférbittringar
Ackumulerade anskaffningsvirden fastighets-

torbattringar

Ingiende ackumulerade avskrivningar
fastighetsforbattringar

Arets avskrivning projekt relining (5%)
Arets avskrivningar projekt kall- och

varmvattenstammar (5%)

Utgaende ackumulerade avskrivningar fastighets-
torbattringar

Utgdende bokfort virde fastighetsférbittringar

Utgdende bokfort virde

Pagiende ny-, till- och ombyggnad

2024-12-31

1413719

-1 283 374
-28 274

-1 311 648

102 071

15707 222

-7 271 473

-144 130
-354 969

-7770 572

7936 650

8 038 721

82 503

2023-12-31

1413719

-1 255100
-28 274

-1 283 374

130 345

15707 222

-6 772 374

-144 130
-354 969

7271 473

8 435 749

8 566 094

65 157

Avskrivningar sker enlig plan med 2 % pa fastigheten och med 5 % pa fasighetsforbittringar.
Avskrivningarna under 2024 har uppgatt till 527 373 kr (28 274 + 144 130 + 354 969).

Taxeringsvirdet uppgar till 34 986 000 kr, varav markvirde 14 039 000kr och byggvirde

20 947 000 kr.
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Not 4 Eget kapital

Uppgift om insatskapital saknas. Foreningen registrerades 1921 och genom aren har handlingar
om medlemsinsatser forkommit.

Foreningen redovisar en ansamlad forlust. Orsaken beror pa avskrivningar pa fastighet- och
fastighetsforbittringar, som ar en bokfoéringsmaissig kostnad. Foreningens resultat fore
avskrivningar (kassaflode) dar mycket god.

Not 5 Langfristiga skulder

SEB 10 861 912

Summa Rinta
2727 846 2.64% 2026-10-28
2 687 846 2.81% 2028-10-28
2787 846 0.80% 2026-10-28
2 658 374 1.15% 2030-10-28

Amortering har skett med 434 224 kr under 2024. Foreningen har inte tagit nagra nya lan under
aret.

Not 6 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 12 249 900 12 249 900
(varav 642 000 kr 1 eget forvar)
Malmé 2025-03-
Emil Fredberg Henrik Akesson
(Ordt)
Jesper Lantz Fabian Jahn Hoégler
Vir revisionsberittelse har limnats den
Per Ranstam Catherine Ljungh
Auktoriserad revisor Internrevisor

Revisorsgruppen
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Per Olof Henry Ranstam
Auktoriserad revisor
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  2025-03-21 18:46:32 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-21 18:46:33 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-21 18:46:34 UTC   Penneo system                   83.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-21 18:49:11 UTC   CATHERINE LJUNGH                95.209.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-21 18:49:12 UTC   Penneo system                   95.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-21 21:28:08 UTC   CATHERINE LJUNGH                104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-21 22:52:15 UTC   Henrik Johan Olof Åke Åkesson   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-22 13:30:23 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Henrik Johan Olof Åke Åkesson" at "henrik.akesson@hotmail.com"  
  2025-03-22 13:30:23 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CATHERINE LJUNGH" at "c.ljungh@gmail.com"                       
  2025-03-22 14:34:23 UTC   CATHERINE LJUNGH                146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-22 14:34:37 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-22 14:34:39 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-22 14:34:41 UTC   Penneo system                   83.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-22 14:34:41 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-22 14:35:03 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-22 14:37:25 UTC   CATHERINE LJUNGH                109.228.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-22 14:37:27 UTC   Penneo system                   109.228.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2025-03-22 22:45:09 UTC   Henrik Johan Olof Åke Åkesson   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-22 22:45:17 UTC   Penneo system                   104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-22 22:45:17 UTC   Henrik Johan Olof Åke Åkesson   104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-22 22:49:24 UTC   Penneo system                   104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-22 22:49:24 UTC   Henrik Johan Olof Åke Åkesson   104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-22 22:49:25 UTC   Penneo system                   104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-22 22:49:45 UTC   Henrik Johan Olof Åke Åkesson   104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as styrelseledamot                                                             
  2025-03-23 06:05:50 UTC   CATHERINE LJUNGH                172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-23 13:36:21 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CATHERINE LJUNGH" at "c.ljungh@gmail.com"                       
  2025-03-23 19:44:57 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-23 19:44:57 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-23 19:45:04 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-23 19:45:05 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-23 19:45:06 UTC   Penneo system                   83.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-23 19:45:23 UTC   CATHERINE LJUNGH                37.123.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-23 19:45:24 UTC   Penneo system                   37.123.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-23 19:47:37 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-23 22:32:31 UTC   CATHERINE LJUNGH                172.226.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-24 13:09:32 UTC   CATHERINE LJUNGH                66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                            
  2025-03-24 13:10:05 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-24 13:10:06 UTC   Penneo system                   83.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-24 13:32:09 UTC   Penneo system                   83.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-24 13:32:09 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-24 13:37:11 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-24 13:37:12 UTC   Penneo system                   83.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-24 13:37:16 UTC   Penneo system                   83.233.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2025-03-24 13:37:24 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "CATHERINE LJUNGH" at "c.ljungh@gmail.com"                       
  2025-03-24 13:37:28 UTC   CATHERINE LJUNGH                83.233.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor, Revisor                                                            
  2025-03-24 13:38:39 UTC   Per Ranstam                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Olof Henry Ranstam" at "per@malmorr.se"                              
  2025-03-24 13:48:46 UTC   Penneo system                   78.67.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2025-03-24 13:48:46 UTC   Per Olof Henry Ranstam          78.67.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-24 13:49:07 UTC   Penneo system                   78.67.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2025-03-24 13:49:07 UTC   Per Olof Henry Ranstam          78.67.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                         
  2025-03-24 13:49:09 UTC   Penneo system                   78.67.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2025-03-24 13:49:16 UTC   Penneo system                   78.67.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                    
  2025-03-24 13:49:16 UTC   Per Olof Henry Ranstam          78.67.xxx.xxx     The signer signed the document as auktoriserad revisor, auktoriserad revisor                                  
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