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746000-5239

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Adjutanten i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-5239 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1949. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-07.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Adjutanten 1 Malmé Kommun 10 ar 2025-01-01 1950

Totalt 1 objekt

Nya tomtrattsavgaldavtalet galler fran 2025-01-01 och innabar en okning fran 2 670 kr till 450 000 kr per ar.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakring. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 153
10 garageplatser 0
8 p-platser 0
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2680
Totalt 61 objekt 2833

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 19 st 2 rok, 21 st 3 rok, 1 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Maja Thurén Suppleant 2024-08-20

Kyoko Hilding Suppleant 2022-06-16

Felicia Sonesson Ledamot 2022-06-16 2024-06-24
Christian Bilevits Ledamot 2024-06-24

Vendela Axelsson Ledamot 2024-06-24

Fredrik Limas Ledamot 2016-06-08

Daniel Rakowski Ordférande 2012-10-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Daniel Rakowski (ordférande), Maja Thurén (suppleant) och
Fredrik Limas (ledamot).

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Fredrik Limas, Daniel Rakowski, Vendela Axelsson och Christian Bilevits.
Revisorer har varit: Inger Davidsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-19. Pa stamman deltog 14 narvarande varav 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +7%.
En férandring av arsavgiften med +5% fr.o.m. 2025-04-01 ar registerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-08-28.
Foreningen har upprattad underhallsplan for framtiden, och foljer denna. | underhallsplanen finns nagra planerade underhall de

narmaste aren, framst VVS och renovering av balkonger.
Dessa renoveringsarbeten kommer att skjutas pa framtiden tills de bedéms absolut nédvandiga att genomfora.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Totalrenovering av hyreslokal i kallarplan, pabérjad hosten 2023 och slutford Q1 2024.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inga stora atgarder ar planerade under de kommande 5 ar.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 52.Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 62.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 331 352 409 336 329
Skuldsattning, kr/kvm 4 156 4 509 5038 5038 5391
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 156 4 766 5326 5326 5699
Rantekanslighet, % 4 5 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 199 190 167 167 151
Arsavgifter, kr/kvm 994 935 879 857 846
Arsavgifter/totala intakter, % 95 93 94 95 95
Totala intakter, kr/kvm 987 949 885 854 842
Nettoomséattning, tkr 2764 2610 2479 2399 2370
Resultat efter finansiella poster, tkr 14 368 650 443 -785
Soliditet, % 25 23 20 17 14

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 64 900 0 0 64 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1912 536 0 -341 812 1570724
S:a bundet eget kapital, kr 1977 436 0 -341 812 1635 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 697 658 368 225 341 812 2 407 695
Arets resultat, kr 368 225 -368 225 13 583 13 583
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 065 883 0 355 395 2 421 278
S:a eget kapital, kr 4043 319 0 13 583 4 056 902

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 74 000 kr samt ianspraktagande skett med 415 812 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 2 065 883
Arets resultat, kr 13 583
Reservation till underhallsfond, kr -74 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 415 812
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2421 278

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 2421278

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatriakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Omséttning 2 2764 390 2 609 698
Ovriga intikter 3 32003 78 757
2796 393 2 688 455

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -132 991 -43 324
Planerat underhall 5 -415 812 -162 500
Fastighetsavgift/skatt -74 810 -73 088
Driftskostnader 6 -945 395 -895 410
Ovriga kostnader 7 -179 831 -208 694
Personalkostnader 8 -119 895 -112 619
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -508 028 -508 028

-2376 762 -2 003 663
Rorelseresultat 419 631 684 792

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 9 4213 3269
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -410 260 -319 835

-406 047 -316 566
Arets resultat 13 583 368 225
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmo
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 900 64 900

Fond for yttre underhall 15 1570 724 1912 536
1 635 624 1977 436

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 407 695 1697 658

Arets resultat 13 583 368 225
2421278 2 065 883

Summa eget kapital 4 056 902 4043 319

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 6 773 536 8 773 536

Summa langfristiga skulder 6 773 536 8773 536

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 5000 000 4 000 000

Leverantorsskulder 74 101 87 862

Ovriga skulder 2458 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 392 041 522778

Summa kortfristiga skulder 5468 600 4610 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 299 038 17 427 495
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13 583 368 225
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 508 028 508 028
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 521 611 876 253
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -241 592 -81 624
Forédndring av kortfristiga skulder -142 040 198 598
Kassaflode fran den lopande verksamheten 137 979 993 227
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 000 000 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 500 000
Arets kassaflode -862 021 -506 773

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 1333 846 1 840 619
Likvida medel vid arets slut 471 825 1333 846
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féoreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anlaggningstillgingar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 49 ar.
Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 2521164 2356 260
Hyresintékter 100 200 103 726
Vatten ej moms 0 1533
El moms 107 746 108 391
Uppvarmning ej moms 0 4508
Bredband/TV ej moms 35280 35280
2764 390 2 609 698

I arsavgift ingér kostnad for vatten och virme. Kabel TV och bredband ingar ej. El ingér for
gemensamma utrymmen.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Erhéllna bidrag Elstod 0 63 711
Pant- och dverlaterseavgift 14 567 7 268
Ovriga intikter 17 436 7778
32003 78 757
Not 4 Reparationer

2024 2023
Lopande UH av gemensamma utrymmen 25335 7041
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 44910 3473
Loépande UH, VA/sanitet 7 151 10 261
Lopande UH, viarme 5712 0
Reparationer el/tele 40 172 4 988
Reparationer hissar 5950 2 055
Reparationer, TV/antennutrustning 3362 3138
Reparation av markytor 398 9 644
Reparationer forsikringsédrende 0 2725
Oresutjimning 1 -1
132 991 43 324

Not 5 Planerat underhall
2024 2023
Gemensamma utrymmen 415 812 162 500
415 812 162 500
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Not 6 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 217 593 205 217
El 157 368 152 228
Uppvarmning 266 894 273 875
Vatten 139 022 113 290
Sophédmtning 39278 40 880
Tomtréattsavgild kommer att gélla till 2025-01-01. 2670 2670
Fastighetsforsakringar 50257 44769
Bredband/TV 68 755 54 341
Ovriga kostnader 3559 8 140
Oresutjimning -1 0
945 395 895 410
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Forvaltningsarvoden 111530 113 252
Revisionsarvoden 14 500 11 500
Ovriga kostnader 53801 65192
Avgifter for juridiska atgérder 0 18 750
179 831 208 694
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 76 200 74 300
Revisorsarvode 3810 3550
Ovriga arvoden 11220 7 844
91 230 85 694
Sociala kostnader
Sociala kostnader 28 665 26 925
28 665 26 925
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 119 895 112 619
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Not 9 Finansiella kostnader

2024 2023
Rénteintikter 4213 3269
Réntekostnader -410 260 -319 835
-406 047 -316 566
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 22 813911 22 813911
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 813911 22 813911
Ingdende avskrivningar -6 994 329 -6 493 843
Arets avskrivningar -500 486 -500 486
Utgidende ackumulerade avskrivningar -7 494 815 -6 994 329
Omklassificering av utemdébler till markanldggning 75 420 75420
Ingdende avskrivningar utemobler -52 794 -45 252
Arets avskrivningar -7 542 -7 542
Markanléiggning 15084 22 626
Bokfort virde byggnader 15334 180 15 842 208
Taxeringsvéirden byggnader 31454 000 31454 000
Taxeringsvérden mark 26 181 000 26 181 000
57 635 000 57 635 000
Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 75420
Omklassificering av utemdbler till markanldggning 0 -75 420
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Ingdende avskrivningar 0 -45 252
Omklassificering av utemdbler till markanldggning 0 45252
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgéaende redovisat virde 0 0
Not 12 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde viirde
HSB Malmo 500 500
500 500
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-12-31

Skattekonto 156 238
156 238

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 294 169
Upplupen intékt el 4 man 38 738
332907

2023-12-31

140 961
140 961

2023-12-31

66 131
38 622
104 753

Ovriga forutbetalda kostnader avser tomtrittsavgilder for 2025, fastighetsforsikring, kabel TV och

bredband.

Not 15 Fond for yttre underhall

2024-12-31
Belopp vid érets ingéng 1912 536
Avsittning 74 000
lanspraktagande -415 812
1570 724
Not 16 Stiillda séikerheter

2024-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sdkerheter 16 274 000
16 274 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

1786 036
289 000
-162 500
1912 536

2023-12-31

16 274 000
16 274 000

5000 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och ldnen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden dr 1 000 000 kr. Om fem ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppgar till 11 773 536 kr.

2024-12-31
Forfaller senare fin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 5 000 000
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 6 773 536
11 773 536
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Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réntesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp

Léangivare % omséittning 2024-12-31 2023-12-31
SEB Bolan 33562349 3,33 2026-05-28 2773 536 2773 536
SEB Bolan 33562233 3,65 2025-09-28 3000 000 4 000 000
SEB Bolan 38332252 4,26 2025-04-28 2 000 000 2 000 000
SEB Bolan 38332260 4,51 2026-05-28 4 000 000 4 000 000
11 773 536 12 773 536

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réntekostnader-lan 5268 4526
Forutbetalda hyror och avgifter 229219 211283
Ovriga upplupna kostnader 157 553 306 968
Oresutjimning 1 1
392 041 522 778

Ovriga upplupna kostnader avser arvoden, el, virme, vatten och sophimtning.

Malmo den
Daniel Rakowski Fredrik Limds
Ordforande Styrelseledamot
Christian Bilevits Vandela Axelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Thaha Osman Inger Davidsson
BoRevision AB av foreningen vald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Adjutanten i Malmg, org.nr. 746000-5239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Adjutanten i
Malmo for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Adjutanten i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Inger Davidsson
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Adjutanten i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

DANIEL RAKOWSKI i e FREDRIK LIMAS " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 16:27:01

CHRISTIAN BILEVITS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-04 ki. 12:56:09

INGER DAVIDSSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 16:53:57

E-signerade med BankID: 2025-04-29 ki. 16:04:05

VENDELA AXELSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-03 kl. 11:48:28

THAHA OSMAN D

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 12:30:42

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Adjutanten i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

INGER DAVIDSSON P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2025-05-06 kl. 16:56:01

THAHA OSMAN Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-07 kl. 12:29:46
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



