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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér HSB Brf Judit i Malmd med sate i Malmo org.nr. 716406-8442 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1978. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-10-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Judith 2 1981-12-01 1900

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
9 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1039
Totalt 9 objekt 1039

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Andréas Hansen Ordférande 2023-08-25
Chris Schenler Ledamot 2023-07-30
Benjamin Berglund Ledamot 2022-06-27
Sine Jochumsen Ledamot 2019-07-11
Joakim Nergelius Suppleant 2023-08-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Anders Hansen (ordférande), Chris Schenler (ledamot),
Benjamin Berglund (ledamot) och Joakim Nergelius (suppleant).
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Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Chris Schenler, Benjamin Berglund och Andréas Hansen.
Revisorer har varit: Per-Erik Isberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Linnea Miller Hansen (sammankallande), och Miranda Thewlis vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03. Pa stamman deltog 8 rostberattigade medlemmar och 1 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En féréndring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan ar 2019. Styrelsen gor arligen
en okuldr genomgang av fastigheten i ar gjordes den 2024-10-12.

Under rikenskapsaret har féljande atgarder genomforts:

Styrelsen har utrett méjligheterna for olika scenarier kring ombyggnation av vind. Styrelsen har i samrad med en arkitektfirma
tagit fram offert for att utreda och ta fram bygglovshandlingar for en sddan ombyggnation. Man har utrett intresset for att bade
salja vindsytan externt och viss del internt. Intresse finns fran medlemmars hall men man vill att det ska ske i samband med en
takrenovering. Sa styrelsen har valt att pausa arbetet med vinden till framtiden.

Styrelsen har under hdsten utrett och tagit in offerter for en hissrenovering. Féreningens hiss ar dver 40 ar gammal och har
under aret haft stora underhallskostnader i form av felsdkningar pa grund av att hissen plotsligt slutar att fungera. Styrelsen har
utrett bade en nyinstallation och en grundlig renovering. Man landade i att man gor en grundlig renovering av hissen och den
kommer utféras av ALT hiss under varen 2025.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal Atgérd

2023 Relining avloppsstammarna i bottenplattan

2022 OVK besiktning

2022 - Spolning av avloppsstammar samt filmning av stammar i bottenplatta

2021 - Byggnation av balkonger mot garden (7 st)

2020 - Gatufasad, omfogning, malning och lagning av gjutna betongdelar - Gardsfasad, omfogning - Fonster,

malning och renovering (utbyte undermaliga karmdelar)

2019 - Hiss, byte av styrskor pa oket - Energideklaration

2018 - Skadeinventering gatufasad

2016/2017 - Dérrar mot utemiljo, byte och renovering

2016 - Fjarrvarme, ny central + gront vatten installerat - Radiatorer, byte radiatorventiler - Ventilation, OVK-

besiktning - Lassystem, byte samtliga cylindrar i fastigheten (Byggbeslag)
2010 - Gard, totalrenovering av NCC

2009 - Yttertak, malning och renovering - Fonster, malning och renovering (utbyte undermaliga karmdelar) -
Porttelefon, byte (hanteras av Byggbeslag)

2002 - Ventilation, byte franluftsflakt (till 8 av 9 lagenheter) i gatuhus - Hiss, hydraulventil bytt av KONE - Trapphus,
malning
2001 - Gatufasad vaning 1, renovering samt portbyte - Bredband, HSB Bolina

Vasentliga avtal
Teknisk & ekonomisk forvaltning HSB Malmé Ek. For
Tomtrattsavgald - géller t.o.m januari 2032. Malmé kommun

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor:

Den besiktning som genomférdes 2019, med tillhérande underhallsplan, resulterade i en relativt hdg prognosticerad
underhallskostnad per ar. Att foreningen nu har en uppdaterad underhallsplan som baseras pa en besiktning 6kar dock
mojligheterna for féreningen att undvika oférutsedda utgifter i framtiden.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Foreningen kommer under 2025 renovera hissen. 2029 kommer vi utfora en rostskyddsbehandling av jarnbalkar under
portalen i kallaren. Férenignen har en underhallsplan som ar framtagen 2019 som vi anvander som styrdokumnet. Styrelsen
har undersokt méjligheten att bygga om vinden till BOA och utifrdn medlemmarnas intresse sa komemr en sédan
ombyggnation invantas tills taket ska renoveras vilket ligger inom en 5-10 ars period. Styrelsen gor arligen en okular
besiktning i samband med budgetarbetet och utifran behov uppdateras underhallslistan

Artal Atgard
2025 Renovering av hiss
2029 Rostskyddsbehandling av jarnbalkar under portalen
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 18. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 18.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm =22 -75 119 221 140
Skuldsattning, kr/kvm 6 649 6 649 6 336 6 352 6 352
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 649 6 649 6 336 6 352 6 352
Rantekanslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 258 253 215 219 200
Arsavgifter, kr/kvm 854 795 739 728 685
Arsavgifter/totala intakter, % 99 98 100 100 100
Totala intékter, kr/kvm 860 811 741 731 688
Nettoomséattning, tkr 888 826 768 757 711
Resultat efter finansiella poster, tkr -219 -256 -64 30 -36
Soliditet, % 16 18 21 21 6

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande, héga réntekostnader pa
féreningens lan men ocksa pa att reparation av hissen kostat ca 27.000 kr mer an planerat.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften
med +5%. Ytterligare forandring av arsavgiften ar framst beroende av framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust paverkat inte féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 230 900 0 0 230900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1269 290 0 0 1269 290
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1006 819 0 0 1006 819
S:a bundet eget kapital, kr 2 507 009 0 0 2507 009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -717 530 -255 688 0 -973 219
Arets resultat, kr -255 688 255 688 -218 749 -218 749
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -973 218 0 -218 749 -1 191 968
S:a eget kapital, kr 1533 791 0 -218 749 1315 041

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -973 219
Arets resultat, kr -218 749
Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 191 968

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -1 191 968

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatriakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyresintiikter 2 887 676 825 948
Ovriga intikter 3 5506 16 662
893 182 842 610

Rorelsens kostnader
L&pande underhéll 4 -57 779 -28 804
Fastighetsavgift/-skatt -14 670 -14 301
Driftskostnader 5 -482 749 -495 738
Ovriga externa kostnader 6 -46 132 -74 108
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -187 479 -188 667
-788 809 -801 618
Rorelseresultat 104 373 40 992

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 399 527
Réntekostnader och liknande resultatposter -323 520 -297 208

-323 121 -296 681
Arets resultat -218 749 -255 688
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 7 8 015 461 8202 940
Pagéende nyanldggningar 8 0 0
8 015 461 8202940
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 9 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 8 015961 8203 440
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Avrikningskonto HSB Malmé 344 619 374 117
Ovriga fordringar 10 4884 4959
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 16 724 16 077
366 227 395213
Summa omsiittningstillgdngar 366 227 395213
SUMMA TILLGANGAR 8 382 188 8 598 653
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230 900 230900

Uppatelseavgifter 1269 290 1269 290

Fond for yttre underhall 12 1 006 819 1 006 819
2507 009 2507 009

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -973 219 =717 530

Arets resultat -218 749 -255 688
-1 191 968 -973 218

Summa eget kapital 1315 041 1533791

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 3454375 3454 375
3454375 3454 375

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14, 15 3454 375 3454375

Leverantorsskulder 37324 28 988

Aktuella skatteskulder 1400 1 833

Ovriga skulder 16 0 834

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 119 673 124 457
3612772 3610 487

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8382 188 8598 653
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -218 749 -255 688
Avskrivningar 187 479 188 667
Kassaflode fran den lopande verksamheten -31 270 -67 021

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -513 664
Forandring av kortfristiga skulder 2 285 15022
Kassaflode fran den lopande verksamheten -29 498 -51 335

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -356 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -356 250
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 325250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 325250
Arets kassaflode -29 498 -82 335
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 374 117 456 452
Likvida medel vid arets slut 344 619 374117
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féoreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Anldggningstillgingar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 78 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 837 063 kr (foregédende
ar 2 837 063 kr).

Langfristiga skulder
Lan som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider
Bredband och IP-telefoni

I arsavgifter ingér kostnad for vatten och fjarvarme. El ingar for gemensama utrymmen.

Bredband debiteras separat.

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift
Ovriga intékter

Péminnelsavgift

Erhéllna bidrag

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Not 4 Lopande underhall

Material i 16pande underhéll
Reparationer av gemensamma utrymmen
Loépande UH av installationer

Loépande UH hissar

Lopande UH av markytor

Loépande UH, virme

Not 5 Driftskostnader

Vighallning

Reparation forsékringsdrende
Besiktningar

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp / VA
Sophidmtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsékringar
Tomtréttsavgalder*

TV

Bredband

Stad

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Oresavrundning

Transaktion 09222115557546299784

2024

878 064
9612
887 676

2024

-73

5579
5506

2024

4308
1 500

48 401
1145
2425

57779

2024

12 750
7990
15 055
50 005
173 322
44 977
10 822
13 907
135 823
10 888
7209

0

0

1

482 749

2023

816 336
9612
825948

2023

4 684
1277
174

10 527

16 662

2023

1128
1938
1088
20376
4274

28 804

2023

12 750
0

14 177
46 445
178 186
38002
11 247
12 387
136 615
8402
12 015
3350
22163
-1

495 738
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning

Avgifter for juridiska atgérder
Bankkostnader och pantbrev/lan
Medlemsavgift HSB
Foreningsverksamhet

Extern revisionsarvode

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 7 Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsviarden byggnader
Nyanskaffning - Relining

Saldokorrigering

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar i byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Bokfort virde byggnader

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Pigidende nyanliggningar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden nyanlaggn.
Arets investering - Relining
Omklassificering till byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden nyanliggn.

Utgiende redovisat virde

Transaktion 09222115557546299784
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2024

27270

200
4150
3012

11 500

46 132

2024-12-31

10 683 538
0
0
10 683 538

-2 480 598
-187 479
-2 668 077
8 015 461
13 000 000

8200 000
21200 000

2024-12-31

S OO O

2023

27 866
9375
7650
4150
9313
8775
4579
2 400

74 108

2023-12-31

10 327 287
356 250

1

10 683 538

-2291 931
-188 667
-2 480 598

8202 940

13 000 000
8200 000
21200 000

2023-12-31

0
356 250
-356 250
0
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Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV

Not 12 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande frn fond for yttre underhall

Not 13 Stillda sakerheter

Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557546299784

Signerat AH, CS, SJ, BB, PI, TO

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31

4 884
4 884

2024-12-31

14 321
2 403
16 724

2024-12-31

1 006 819
0
0
1006 819

2024-12-31

6 920 000
6920 000

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

4959
4959

2023-12-31

13 907
2170
16 077

2023-12-31

881 819
125 000
0

1006 819

2023-12-31

6 920 000
6920 000
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

3 454 375 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och l&nen omsitts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar O kr.

Om 5 ér berdknas skulden till kreditgivare uppga till 6 908 750kr.

Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

3454 375
3454 375
6908 750

Nedan framgar fordelning av 1an i HSB Brf Judit i Malma.

Raintesats
Langivare %
SEB Boléan 48044905 4,36
SEB Bolan 48044913 3,34

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas inre fond

Transaktion 09222115557546299784

Datum for Léanebelopp

omsiittning
2026-03-28
2025-12-28

2024-12-31
3454 375
3454375
6 908 750

2024-12-31

Signerat AH, CS, SJ, BB, PI, TO

0
0

2023-12-31

3454 375
3454 375
6908 750

Léanebelopp
2023-12-31
3454375
3454375

6 908 750

2023-12-31

834
834
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 10 338 10 064
Upplupen extern revisor 9625 9375
Upplupen el 4 620 3 888
Upplupen fjarrvirme 22 904 25383
Upplupen vatten 3592 4328
Forutbetalda hyror och avgifter 67 588 71420
Upplupen sophdmtning 1 006 0
119 673 124 458

Arsredovisningen for HSB Brf Judit i Malmé har av styrelsen tillsammans med revisorer undertecknats
med elektronisk signering.

Malmé den
Andréas Hansen Benjamin Berglund
Ordforande Styrelseledamot
Sine Jochumsen Chris Schenler
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per-Erik Isberg Thaha Osman
Intern revisor Extern revisor
Vald av foreningen Utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557546299784 Signerat AH, CS, SJ, BB, PI, TO




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Judit i Malmd, org.nr. 716406-8442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Judit i Malmo
for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stélining.

Transaktion 09222115557546676980
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Judit i Malma for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Per-Erik Isberg
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Judit i Malmé signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDREAS HANSEN Do

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-09 kl. 10:07:49

SINE JOCHUMSEN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-11 ki. 15:53:48

CHRIS SCHENLER " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-09 ki. 10:21:31

BENJAMIN BERGLUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 16:50:52

PER-ERIK ISBERG N o

Re\/l g)r BankID
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 21:15:30

THAHA OSMAN " X

Bolagsr evisor fanklo
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 11:28:26

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Judit i Malmé signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PER-ERIK ISBERG i o

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2025-05-13 kl. 21:13:53

THAHA OSMAN " X

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2025-05-14 kl. 11:21:53

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



