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Styrelsens ord

| slutet av maj paborjades bygget av det kombinerade cykelgarage och atervinningshus och nu under forsta
kvartalet 2025 kommer byggnationen vara helt fardigstélld. Under aret som gdtt har vi haft foretag som
limnat offerter pa fonsterrenovering, renovering av vara portar samt renovering av kokstrapp. Nya

emaljskyltar till samtliga portar &r pa ingang.

Utdver ovanstdende s& har I[opande underhall och mindre arbeten gjorts pa fastigheten. Vi
hoppas under aret ha béde var- och hosttraff for att fa chans att trdffas och umgas och samtidigt ta hand

om var fina innergard och fastighet. @
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Styrelsen for Bostadsforeningen

Forvaltningsberattelse e mommia”

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Féreningens likviditet har under ret fordndrats fran 29% till 22%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 48 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —214 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Hertigen 3 i Malmé Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 lagenheter samt 3
lokaler. Byggnaden 4r uppford 1929. Fastighetens adress dr Erik Dahlbergsgatan 24A-C i Malma.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Total tomtarea 1 176 m?
Bostiider bostadsriitt
Total bostadsarea 2 048 m?
Lokaler bostadsritt
Total lokalarea 172 m?
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Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 172m?

Arets taxeringsvirde 44 477 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 44 477 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Fine Art Printshop (Dexter AB) 70 Lopande
Frameworks AB 82 Lopande
Galleri Lohme (Eskart AB) 20 Lopande

Intikter fran lokalhyror utgér ca 15,99 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel Sekant Fastighetsservice
Stad Sekant Fastighetsservice
Hisservice HissElektraAB
Hissbesiktning Inspecta
Bredband for Internet, TV och Telefoni Telenor AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall for 517 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i januari 2021 och specificerade underhallsbehovet for de ndrmaste
10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 235 tkr. Avsittningen for verksamhetsaret har
skett med 487 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Byte av tappvattenstammar 1992
Byte av elstammar 2003
Spolning av avloppsstammar 2014
Porttelefoner 2014
Postboxar 2014
Ommalning av hissar, nytt golv 2015
Malningsrenovering av fonster mot gatan 2016
Kompletteringsfogning ut mot gatan 2017
Maélningsrenovering av fonster i kokstrappa 2018
Malningsrenovering i trapphus 2019
Armaturer pé fasader 2018
Byte av virmevixlare 2019
Renovering/mélning av kokstrappor 2019
Innergard 2021
Nytt torkskap 2021
Relining 2021
Byta radiatorer och termostater 2021
Fasadrenovering 2022
Byte av vissa stupror 2022
Huskropp utvandigt 2023

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Porttelefoni/passersystem 84 941
Skdrmtak/cykelgarage 432 500
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanna Ekander Ordférande 2026
Andreas Radevik Vice ordforande 2026
Anna Persson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bodil Keise Suppleant 2026
Ingvar Mértensson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Julian Nihlén (flyttat fian foreningen i feb 2023) Fortroendevald revisor 2025
Katarina Jeraeus Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleant Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christine Evans 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Upplysning vid forlust
Féreningen gor ett negativt resultat, men deras mojligheter att finansiera sina ekonomiska &tagande ar fortsatt goda

idag, detta bl a genom oversyn over dvriga kostnader, att hojda avgifterna for 2025 med 10 %, och succesiva hojningar
framgent.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 43 personer.

Foreningen valde att hoja &rsavgiften med 5% frén och med 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 368 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 7 Sverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 3 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1639 1 544 1366 1355 1325
Resultat efter finansiella poster* —261 -282 —3 077 —206 228
Arets resultat -261 —282 -3077 -206 228
Resultat exkl avskrivningar 214 —234 -3 029 —158 276
Balansomslutning 16 860 17 117 17 387 17 958 18 100
Soliditet %* 83 83 83 98 98
Likviditet % 22 29 37 408 517
Arsavgift andel i % av totala

1'61'elsegint3ikter* bl &3 84 86 86
é;::l:dgslrgtl::/kvm uppléten med 61 504 543 531 595
Driftkostnader kr/kvm 693 580 1877 588 406
Driftkostnader exkl underhall kr/kvim 458 452 435 431 374
Energikostnad kr/kvm* 242 241 213 200 172
Sparande kr/kvm* 138 22 64 85 158
Rinta kr/kvm 53 52 10 - -
Skuldsittning kr/kvm* 1 085 1108 1131 - -
Eg;?g::;;;lg kr/kvm upplaten med 1 085 1108 1131 ) )
Réntekénslighet %* B 1,9 2,1 - -

* obligatoriska nyckeltal

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400

200

2024 2023

e D riftkostnader kr/m?®

2022 2021

2020

. Driftkostnader exkl underhdll kr/m? = Ranta kr/m?

6 ] ARSREDOVISNING Bostadsférening Vastergarden u p a Org.nr: 746000-1642




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintékter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadstittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa 4rets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvmn uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet %:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 85130 2323300 15 643 000 205159 -3 785713 —282 065
Disposition enl. arsstammobeslut —282 065 282 065
Reservering underhéllsfond 487 155 —487 155
lanspréktagande av
underhallsfond =517 441 517 441
Arets resultat ~261253
Vid arets slut 85130 2323 300 15 643 000 174 873 —4 037 492 —261 253
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -4 067 778
Arets resultat —261 253
Arets fondreservering enligt stadgarna —487 155
Arets ianspriktagande av underhallsfond 517 441
Summa —4 298 745
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4298 745

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 638 502 1543 775
Ovriga rorelseintékter Not 3 49 061 420
Summa rorelseintikter 1687 563 1544 195
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 525 346 —1276 490
Ovriga externa kostnader Not 5 —119 801 —306 486
Personalkostnader Not 6 —146 337 —94 309
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 —47 603 —47 603
Summa rorelsekostnader —1 839 086 —1 724 887
Rorelseresultat —151 523 —180 692
Finansiella poster
Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter Not 8 6 590 12 250
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —116 320 —113:623
Summa finansiella poster —109 730 -101 373
Resultat efter finansiella poster —261 253 —282 065
Arets resultat —-261 253 —282 065
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 16223 929 16271 532
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 16 223 929 16 271 532
Summa anliggningstillgangar 16 223 929 16 271 532
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 27 149 26 585
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 81326 76 219
Summa kortfristiga fordringar 108 475 102 804
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 527 506 742 165
Summa kassa och bank 527 506 742 165
Summa omsittningstillgdngar 635 981 844 970
Summa tillgangar 16 859 910 17 116 501
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 408 430 2408 430

Uppskrivningsfond 15 643 000 15 643 000

Reservfond 20 000 20 000

Fond for yttre underhall 174 873 205 159

Summa bundet eget kapital 18 246 303 18 276 589

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 037 492 -3 785713

Arets resultat —261 253 —282 065

Summa fritt eget kapital —4 298 745 -4 067 778

Summa eget kapital 13 947 558 14 208 811
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 387 500 2 437 500

Leverantorsskulder Not 16 142 061 84917

Skatteskulder Not 17 6 190 5604

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 376 601 379 669

Summa kortfristiga skulder 2 912 352 2907 690

Summa eget kapital och skulder 16 859 910 17 116 501
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —151 523 —180 692
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 47 603 47 603
Fordndring inkomstskatt —63 618 63618
-167 538 —69 472
Erhallen réinta * 6 590 12 250
Erlagd rinta * —-116 320 -113 623
e
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) -5671 —56 493
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 118280 -2 547
Kassaflode fran den Iopande verksamheten —164 659 —229 884
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =50 000 =50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —50 000 —50 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 214 659 -279 884
Likvida medel vid érets borjan 742 165 1022 049
Likvida medel vid arets slut 527 506 742 165

*Se forklaring under Not 1
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, enligt K2.

* Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Foréndringarna ar att vinu
redovisar Rorelseresultat i stillet for &rets resultat samt att rénteintikter och rantekostnader redovisas nu som Erhallen
rénta respektive Erlagd rénta. Detta har astadkommits genom att inkludera forandringar av rantefordringar och
rinteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa forandringar

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50

Byte av tappvattenstammar Linjér 50
Mélningsarbete Linjar 15

Byte av elstammar Linjar 10
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéder 754 008 718 152
Hyror, lokaler 261 936 243 230
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -8 057
Brinsleavgifter, bostéader 508 416 484 200
Kabel-tv-avgifter 103 632 103 493
Ovriga ersittningar 10 511 2761
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 —4
Summa nettoomsattning 1638 502 1543775

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplupen med bostadsrtt déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdr inték) dndrats. Fr.o.m. réikenskapsdr som inleds
efer 2023-12-31 redovisas dérmed intékter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdtining. Tidigare ar
har det varit uppdelat pé nettoomsdttning och évriga intékter. Fordndringen omfattar dven Jjémforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarséoversikten.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintikter 720 420
Forsdkringsersittningar 48 341 0
Summa Ovriga rorelseintidkter 49 061 420

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall =517 441 —281 996
Reparationer —25008 —29 338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —64 930 —63 618
Forsdkringspremier —40 333 —33 684
Kabel- och digital-TV —106 155 —99 660
Systematiskt brandskyddsarbete 15258 0
Serviceavtal 0 —18 430
Obligatoriska besiktningar =21 583 =28 255
Sno- och halkbekdmpning —4 800 -3 080
Forbrukningsinventarier —10 394 -6 182
Fordons- och maskinkostnader 0 —60
Vatten —105 043 —93 289
Fastighetsel =50 189 —48 048
Uppvérmning =376 967 —387 872
Sophantering och &tervinning =33 251 —36 308
Forvaltningsarvode drift —153 993 —145 670
Summa driftskostnader -1 525 346 -1 276 490
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —81 560 ~78 795
IT-kostnader =1 320 0
Ovriga forvaltningskostnader -5959 -2733
Kreditupplysningar =51 —237
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 039 -5 166
Representation -2.250 0
Kontorsmateriel -390 0
Telefon och porto —5.322 -8 735
Konsultarvoden =5 000 -93 629
Bankkostnader -2 911 -2610
Advokat och rittegangskostnader 0 —108 939
Ovriga externa kostnader -1 000 -5 641
Summa ovriga externa kostnader =119 801 -306 486
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden (rédknat pa 2 pbb) —114 600 74 636
Sociala kostnader —31737 =19 673
Summa personalkostnader =146 337 =94 309
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —47 603 =47 603
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -47 603 =47 603
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintikter fran bankkonton 6 002 11 595
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 24 160
Ovriga rinteintdkter 564 496
Summa dvriga rénteintikter och liknande resultatposter 6 590 12 250
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -116 270 -113 519
Ovriga rintekostnader -50 -104
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -116 320 -113 623
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 268 000 268 000
Mark 15 895 000 15 895 000
Tillkommande utgifter 1396 162 1396 162
17 559 162 17 559 162
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 559 162 17 559 162
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hdrjan
Byggnader ~268 000 ~268 000
Tillkommande utgifter —-1019 630 =972 027
-1 287 631 -1 240 028
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —47 603 —47 603
-47 603 ~-47 603
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 335 233 -1 287 631
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 223 929 16 271 532
Varav
Byggnader 0 0
Mark 15 895 000 15 895 000
Tillkommande utgifter 328 929 376 532
Taxeringsvérden
Bostider 43 200 000 43 200 000
Lokaler 1277 000 1277 000
Totalt taxeringsvirde 44 477 000 44 477 000
varav byggnader 23 964 000 23 964 000
varav mark 20513 000 20513 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 166 147 166 147
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 166 147 166 147
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —166 147 —166 147
-166 147 -166 147
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 27 149 26 585
Summa ovriga fordringar 27 149 26 585
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 45390 40333
Forutbetalda driftkostnader 7 950 71725
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 986 26 539
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 1623
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 326 76 219
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 106 153 450 151
Transaktionskonto 421 353 292 014
Summa kassa och bank 527 506 742 165
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Nista &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 2 337 500 2 387 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 50 000 50 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 2 387 500 2437 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
| SWEDBANK | 3,630% 2025-02-28 l 2437 500 I 0 l 50 000 I 2 387 500 |
rSumma | 3,630% | 2437 500 | 0 | 50 000 I 2 387 500 l

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank Hypotek AB ldn om 2 387 500 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 139 811 64 597
Ej reskontraférda leverantorsskulder 2250 20 320
Summa leverantorsskulder 142 061 84 917

Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 6 190 5604
Summa skatteskulder 6190 5604
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna pensionskostnader 7944 0
Upplupna sociala avgifter 36 007 32 304
Upplupna driftskostnader 0 9923
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 21419 0
Upplupna elkostnader 4940 4 426
Upplupna vattenavgifter 26 710 22 434
Upplupna virmekostnader 49 640 55118
Upplupna kostnader for renhdllning 6 641 6 464
Upplupna styrelsearvoden 114 600 102 812
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 11 411
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1372 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 107 329 134 777
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 376 601 379 669
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 500 000 2 500 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualférpliktelser

Styrelsens underskrifter

Halett  F/2- 2005

Ort och datum

/&/v(i—k/

J ,M(/V\

Susanna Ekander
Ordforande

ﬂ(‘ ’»@-\ Sey—

Anna Persson

Vér revisionsberittelse har 1damnats

E.Clhete Eving

Christine Evans
Fortroendevald revisor
(gdr in f6r Julian Nihlén som flyttat fidn foreningen)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsforeningen Vistergarden U.P.A. org nr 746000-1642

Vi har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsforeningen Vistergérden U.P.A. for dr 2024, Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att vi
har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut¥atgarder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss en rimlig grund for vart uttalande.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger dérmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forlaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Malmo den / 2025 Malmdo denlZ/? 2025
, N |
E.Cht— bvers ﬁv\ A k@(/W\C 2 @JQL@
Christine Evans Katarina Jaraeus
Foreningsrevisor Foreningsrevisor

# Notesar g—wrelr—enc
beclvk  om bkl adest
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 -
10 4&r och den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs
av under en betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av
foreningens hus. Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har
en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran
pa foreningen. Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra
fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
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forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar _

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller
och vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 1dpa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten
erhalls genom att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omséttningstillgingarna storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande dver aren enligt
en amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre
4n intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna
kapitalet #r litet i forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
péverkar resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Idpande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta
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inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
rinteintdkter dr skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avridkning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. '

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet
takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt
befriade fian fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover goéra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p&
foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualfrpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksd ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsforeningenen v st vasesirin up
\Vastergarden u p a

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och képare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruvn T heka Live
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