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Stadgar

for Bostadsrittsforeningen Wasa 1 Malmo.

Foreningens firma och dindamal

§1 Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen Wasa.
Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplta bostdder och andra lagenheter t

medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Upplételsen kan dven omfatta mark som ligger i anslutning till ett hus, om
marken skall nyttjas tillsammans med huset eller del av huset.

Siite
§2 Foreningen skall ha sitt site i Malmo kommun.
Bostadsriitt och bostadsriittshavare

§3 Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

§4 Friga om medlemskap i féreningen avgdrs av styrelsen. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag for
medlemskapsprovningen kan foreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden. Intride kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Upplitelse

§5 Bostadsritt upplats skriftligen.

Overging av bostadsriitt

§6 Bostadsrittshavare, som vill 6verléta sin bostadsritt, skall uppritta skriftlig
Overenskommelse med iakttagande av de formkrav som foreskrivs i
bostadrittslagen (BRL) 6 kap, 4 §.

En 6verlatelse dr dirutdver under vissa forutséttningar ogiltig (BRL, 6 kap, 5 §).

Har en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon &r eller antas till medlem i féreningen.



§7

§8

§9

En juridisk person far dock under vissa forutséttningar utéva bostadritten
under en begrédnsad tid utan att vara medlem (BRL, 6 kap, 1 §).

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att
dodsboet inte 4r medlem i1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock
uppmana dédsboet att inom sex médnader frin uppmaningen visa att
bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon som inte fir viigras intride 1 foreningen
har forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt regler i BRL (8

kap).

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
uppmana forvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon
som inte far végras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for
forvirvarens rikning enligt regler i BRL (8 kap).

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras intride i féreningen, om
foreningen skéligen kan godta honom eller henne som bostadsrittshavare.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadslédgenhet far vigras medlemskap.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make, far maken inte
végras intride i foreningen. Detta géller ocksa nér en bostadsriitt till en
bostadsligenhet 6vergitt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som har forvérvat en andel i en bostadsratt far vigras intrade i foreningen,
sdvida inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende nérstiende.

Den som forvirvat en bostadsritt men vigrats intride i féreningen kan inom en
ménad frin den dag han eller hon fick del av beslutet om detta hiinskjuta tvisten
till hyresndmnden. Detta giller inte juridisk person som forvirvat bostadsrétt
till en bostadslidgenhet for permanent boende.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medgett att han eller hon far std kvar som medlem.

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 10

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn
uppléitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som



intrdffar ndrmast efter tre manader fran avségelse eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§11

§12

§ 13

§ 14

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nadgot annat Andamal dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamdl innehas med
bostadsritt av en juridisk person, far ligenheten endast anvéndas for att i sin
helhet upplitas 1 andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd
som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta
stycket om inte atgirden ér till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om
det kan medf6ra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Nir bostadsrittshavaren anvénder 14genheten skall han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hidlsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte

skéligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i overensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hédlla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt § 18 tredje stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses 1 fOrsta stycket
forsta meningen, skall foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor, och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden 1
kommunen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med
anledning av att storningarna ir sarskilt allvarliga med hiinsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.



Upplatelse av ligenheten i andra hand

§15

§16

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet 1 andra hand till annan {6r
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven 1
de fall som avses i § 11 andra stycket.

Styrelsen ska ge samtycke till upplatelse i andra hand om bostadréttshavaren har
skil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke.

Samtycke till andrahandsupplatelse bor begrédnsas till viss tid och kan férenas
med villkor.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsiljning enligt BRL 8 kap. av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

For andrahandsupplatelse av bostadsritt som pagar langre dn 6 manader kan av
bostadrittshavaren uttagas arlig avgift med belopp motsvarande 10 % av
prisbasbelopp enligt socialforsakringsbalken (2010:110).

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden
ldmnar tillstand till upplatelsen.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens skick

§17

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhoérande
Ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhéalls- som
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren &r skyldig att f6lja de anvisningar
som foreningen limnar betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten, ventilation och anordning for informationsdverforing i
ldgenheten samt tillse att dessa installationer utférs fackmannamaéssigt.
Foreningen svarar 1 ovrigt for att fastigheten ar vil underhallen och halls 1 gott
skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for utrustning/funktioner i ldgenheten omfattar
bl a foljande:

e inredning och utrustning i kok, badrum och i dvriga utrymmen tillhérande
ligenheten,

e vtskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa
ytbeldggningen pé ett fackmannamadssigt séatt pd rummens viggar, golv och
tak,



e ligenhetens ytter- och innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm,
tatningslister, 1as inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall
den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller f6r brandklassning
och ljudddmpning

o glas i fonster och dorrar, till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gangjim, titningslister mm samt malning; bostadsriittsféreningen svarar
dock f6r malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

e [edningar och avstingningsventiler for tappvatten till de delar de &r synliga i
lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

e ledningar for avlopp till de delar de ar synliga i ligenheten och betjénar
endast den aktuella ldgenheten,

e avstingningsventil for gasledning,

e anordningar for informationséverforing till de delar de dr synliga 1
lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

e sdkringsskdp och dirifrin utgdende elledningar 1 ligenheten, strémbrytare,
eluttag och armaturer,

e elektriska radiatorer,

e brandvarnare,

e maélning av anordningar for virme och ventilation.

Till de inre ridknas ocksé takterrass som tillhor ldgenheten och omfattas av
bostadsrittsupplitelsen. Bostadsrittshavaren svarar for ytskikt till och med

tatskikt inom takterrass.

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att
bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

e yiskikt samt underliggande tatskikt pa golv och viggar
e inredning och belysningsarmaturer,

e vitvaror och sanitetsporslin,

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

Bostadsriittsforeningens ansvar

§ 18

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, virme,
gas, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler 4n en lagenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler. Foreningen har underhdllsansvaret fér ledningar for vatten
och avlopp samt anordningar fér informationsdverforing som foreningen forsett
ldgenheten med och som inte &dr synliga i ldgenheten. Dérutdver har foreningen
underhéllsansvaret for ventilationskanaler, gasledningar samt vattenfyllda



radiatorer och viarmeledningar som foreningen forsett laigenheten med.
Detsamma géller for avloppsbrunn i golv.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal till féreningen anméla fel och
brister 1 sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som féreningen svara for enligt
ovan.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som

besoker honom eller henne som gést,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet
eller forsummelse av nigon annan &n bostadsrittshavaren sjilv ér dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sdidan underhallsatgird, som enligt
vad ovan ségs bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse dtgarder som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgirder skall ske till sedvanlig
standard.

Foreningens riitt att avhjilpa brist

§19

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 17
1 sddan utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten

§ 20

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nér
det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller
har ratt att utfora enligt § 19. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap BRL ér
bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n
nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ér enligt bostadsrittslagen skyldig att tala saidana
inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av nédvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.



Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltridde till ligenheten nér féreningen har
rdtt till det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Forverkande

§ 21

§ 22

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts
ar, med de begrinsningar som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen
saledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
upplételseavgift utdver tvd veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift,
nér det giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvénds i strid med § 11 eller § 13,

4. om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt 14 § vid anvindning av ligenheten eller om
den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte l[dmnar tilltrade till lagenheten enligt § 20 och
han inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han skall
gora enligt denna lag, och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriitts-
havaren till last dr av ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten



§ 23

§ 24

§ 25

§ 26

till en bostadsliagenhet férverkad pd grund av att en skyldighet som
avses i 21 § 7 inte fullgdrs, om bostadsréttshavaren dr en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett
landsting.

En uppsidgning skall vara skriftlig. Uppsagning pd grund av forhallande som
avses i 21 § 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren lter bli att efter
tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal. I friga om en bostadsldgenhet far
uppsigning pa grund av forhallande som avses i 21 § 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstdnd till upplitelsen och far
ansdkan beviljad.

Uppsiigning pd grund av storningar i boendet enligt 21 § 5 far, om det dr friga
om en bostadsligenhet, inte ske forridn socialnimnden har underrittats enligt
14 § andra stycket 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i 21
§ 5 dven om négon tillségelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar
far uppsdgning som giller en bostadslagenhet ske utan foregdende underrittelse
till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till
socialnamnden.

Fjarde stycket géller inte om storningarna intréffat under tid da ldgenheten
varit uppldten i andra hand pé sétt som anges i 15 eller 16 §. Lag (2004:390).

Om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen
ritt till ersittning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i 21 § 1-3 eller
5-7 men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av
sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i1 14 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frn ldgenheten om féreningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom

tvd manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhillande som avses i 21

§ 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllande som
avses i 21 § 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet.
Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning
har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsdgning
intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp



§ 27

§ 28

§ 29

bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dr6jsmalet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften - ndr det dr friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre
veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten 4r beldgen, eller

2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas
fran ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oforutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i21 § 1 a,
har asidosatt sina forpliktelser 1 s hog grad att han eller hon skéligen inte bor
fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den
tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 21 § 1,
4-6 eller 8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som angesi21 § 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
manader fran uppsigningen, om inte ritten ligger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som angesi21§ 1 a
och bestimmelserna i 26 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 21 § 1 a tillimpas dvriga
bestammelser i 26 §.

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till f61jd av uppségning i fall
som avses 1 21 §, skall bostadsréitten tvangsforsiljas enligt foreskrifter i BRL

(8 kap), sa snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgenirer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer 6verens om nagot
annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsréittshavaren svarar for blivit atgidrdade.

Foreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pa sddana avgifter som
avses i BRL (7 kap, 14 §, forsta stycket). Sddan pantritt har foretride



Styrelse

§ 30

§ 31

§ 32

§ 33

§ 34

framfdr en pantritt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten, om
inte annat foljer av BRL (7 kap, 31 §).

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens
angeldgenheter. Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst
tre suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Vid val av flera suppleanter skall anges i vilken
ordning dessa skall intrida.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som
ar medlem i féreningen. Den som &r 1 konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap
7 § fordldrabalken eller dr underkastad nédringsférbud kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant. Den som enligt lag ar stallforetridare for en
medlem eller, om en juridisk person ér medlem, den som ir ledamot av styrelsen
for den juridiska personen eller deléigare i denna far vara styrelseledamot utan
att vara medlem 1 foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordférande, kassor och sekreterare.

Styrelsen utser inom sig hogst fyra firmatecknare att tva i forening teckna
foreningens firma.

Styrelsen &r beslutsfor om mer én hilften av styrelseledamoterna dr nirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och
vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nir for beslutsférhet minsta antal ledamoéter dr narvarande.

Vid styrelsens sammantrade skall det foras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser till det.

Protokoll skall foras i nummerfoljd och foérvaras betryggande.
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstimma, dock senast fore april manads
utgang varje ar, skall styrelsen till revisorerna avldmna &rsredovisning
(resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberattelse).

Styrelsen skall planera underhéllet i foreningens fastighet och genomférandet av
detta och arligen budgetera och genom beslut om arsavgiftens storlek
sikerstélla erforderliga medel for att trygga underhéllet. Styrelsen skall varje ar
tillse att foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med foreningens underhallsplan.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
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Revisorer

§ 35

besluta om visentliga till- , ny- eller ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Inom foreningen skall finnas tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter.
Dessa viljs pa foreningsstimma for ett ar i taget. Vid val av flera
revisorssuppleanter skall anges i vilken ordning dessa skall intréda.

Revisorerna skall 16pande granska foreningens rikenskaper, kassa och
verifikationer och styrelsens forvaltning.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma,
dock senast 31 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stimma Over av revisorerna gjorda anmérkningar.

Arsredovisningen, revisionsberittelsen, revisorernas anmérkningar samt
styrelsens forklaring dardver skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en
vecka fore den foreningsstimma pa vilken de skall behandlas.

Foreningsstimma

§ 36

§ 37

§ 38

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni ménads utgéng.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil dértill eller nédr det for uppgivet
andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst 1/10 av samtliga
rostberattigade med angivande av drende, som Onskas behandlas.

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast siste februari eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

P4 ordinarie stimma skall férekomma:

Stdimmans 6ppnande.

Val av ordforande vid stimman.

Anmélan av stimmoordférandes val av protokollférare.

Godkinnande av rostlangd.

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt
val av rostriknare.

Faststillande av dagordningen.

Fraga om kallelse behdorigen skett.

Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse, eventuella anmérkningar och
styrelsens forklaringar darover.

10. Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen.

S

000 S o
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§ 39

§ 40

11. Beslutianledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen.

12.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13.  Frdga om arvoden till styrelseledamoter, suppleanter och revisorer samt
eventuella dvriga erséttningar.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Ovriga drenden som angivits i kallelsen till stimman.

17. Stdmmans avslutande.

Pa extra stimma skall utdver drenden enligt p 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall
innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall
innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse
skall ske till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran
senast tva veckor fore stimman, dock tidigast fyra veckor fore stimman
Kallelse till extra foreningsstimma som skall behandla @ndring 1 stadgarna skall
utfdrdas senast tva veckor fore stimman.

Skriftlig kallelse skall dock alltid avsiindas till varje medlem vars postadress ir
kind for foreningen om ordinarie foreningsstimma skall héllas pa annan tid dn
som foreskrivs i stadgarna, eller foreningsstdmma skall behandla fraga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) foreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom postbefordran.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsritt gemensamt har de endast en rost tillsammans. Innehar en medlem
flera bostadsrétter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

En medlems ritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller
den som dr medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och giller
hogst ett dr fran utfirdandet. Endast medlemmens make, sambo, nérstdende
eller annan medlem far vara ombud. Ingen fir som ombud foretrida mer &n en
medlem.

Medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, sambo, nirstaende eller annan medlem far vara bitride.
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§ 41

§ 42

Avgifter
§ 43

Med nérstdende avses i tredje och fjarde styckena forutom make eller sambo,
foraldrar, syskon och barn.

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hélften av
de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som stimmoordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika

rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrittas.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kraver sarskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt bostadsriittslagen.

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmoordforanden utsett
dartill.

I friga om protokollets innehall géller:

1. Rostlédngden skall tas in i eller bildggas protokollet.

2. Stdimmans beslut skall foras in i protokollet.

3. Om omrdstning har skett skall resultatet anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas
tillgdngligt hos styrelsen for medlemmarna.

Insats, arsavgift och andelstal for ligenheten faststills av styrelsen. Andring av
insats eller andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgiften
avvigs sa att den i férhédllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader forutom trappstadning
och tridgirdsskotsel samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
skall betalas manadsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kalender-
manads bdrjan. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om
erséttning for inkassokostnader mm.

[ arsavgiften ingdende erséttning f6r virme och varmvatten, el, renhallning eller
vatten etc kan tas ut efter forbrukning.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen. For arbete med 6vergdng av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren
uttas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2.5 % av gillande pris-
basbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for
ansOkan om medlemskap. For arbete vid pantséttning av bostadsritt far av
bostadrittshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

For trappstadning och tradgérdsskotsel inom ett system for sjalvforvaltning kan
styrelsen besluta om nedsittning av drsavgift. Nedsattningen skall motsvara
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Fonder

§44

ligenhetens andel av den totala kostnaden for trappstidning och
tridgdrdsskotsel och beriiknas for den tid den deltagande bott i huset.
Nedsdttningen skall utgd med samma belopp till samtliga deltagande oavsett
arbetsinsats,

Inom ftreningen skall finnas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Till fond fGr yttre underhall skall arligen avsiittas belopp enligt underhallsplan
for att siikerstilla medel att trygga det framtida underhallet i {Sreningens
fastighet. Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall, efter
erforderlig underhillsfondering, avsittas till dispositionsfonden.

Allmiinna bestiimmelser

§45

§ 46

Vid fiireningens upplsning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till insatserna.

I allt som ror freningens verksamhet giller utdver dessa stadgar bostadritts-
lagen (1991:614), lagen om ekonomiska fdreningar (1987:667) samt annan lag
som berbr foreningens verksamhet. Om tvingande bestimmelser i lagen, som
ingdr i dessa stadgar &ndras eller tillkommer skall motsvarande dndring cller
tillagg 1 stadgarna anscs gilla.

Att ovanstacnde stadgar blivit antagna av Bostadsriittsfreningen Wasa vid ordinarie

foreningsstdmma den 17 juni 2018, vid extra fGreningsstimma den | november 2018, vid
ordinarie fbreningsstimma den 18 maj 2019 samt vid extra foreningsstimma den 23 juni 2019
intygas hiirmed.

—
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']:'Jedrfk:lﬁgneh , ordfrande Dan Sandqvist, xice ordforande
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