Bostadsrattsforeningen
Falco

Arsredovisning 2024







Bostadsrattsforeningen
Falco

Org.nr: 769610-2339

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflédesanalys 10
Noter 11

Underskrifter 15



Bostadsrattsféreningen Falco
[H 769610-2339

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Falco, 769610-2339, med sate i Malmo stad, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Bedlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2003-12-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-15
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-24 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldgggning Malmé Hamnen ga:1 och Malmé Salongen ga:10.

Gemensamhetsanldaggningen Malmo Hamnen ga:1 dandamal ar att forvalta kommunikationsytor, planteringar,
belysningsanldggning, dagvattensystem, ledningar fér sopsugning av mat-och restavfall.

Gemensamhetsanldggningen Malmé Salongen ga:10 dndamal &r att férvalta byggnad innehallande sopsugnedkast
samt grovsopor, avfallstankar med sopsugnedkast och dartill hérande anordningar, sopsugsmaskinrum med dartill
horande anordningar och sopsorteringsanldaggning fér grovsopor med dartill hérande anordningar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Alexander Magnusson 2025
Ledamot Fredrik Larsson 2025
Ledamot Frank Arhold 2025
Ledamot Emelia Carlsson 2025
Suppleant Emma Magneklint 2025
Suppleant Paulina Luedtke 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Niklas Bromér
KPMG

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Malmé Salongen 45 i Malmoé kommun med darpa uppford byggnad med 32 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2006 . Fastighetens adresser ar Salongsgatan 68 A -B och Scaniaplatsen 15-21, 21 A-D .

Foéreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt samt samt 24 parkeringsplatser med hyresratt.

Ldgenhetsfdrdelning

1rok 2 rok 3rok 4 rok
10 7 10 5
Total tomtarea: 1144 kvm
Total bostadsarea: 1790 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1790 kvm

Total garagearea: 360 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-05-20.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Dina Forsakringar Syd.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Fonsterputsning Pima Syd

Avfallshantering Riberstads Samfillighetsférening
Elavtal avseende volym E.on

Fjarrvarme E.on

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Tak & Brandskydd i Sverige
Serviceavtal hissar Kone

Serviceavtal varmesystem E.on

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fFor 498 466 kr (328 505 kr 2023) och planerat underhall
for 108 432 kr (507 327 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprdttades 2025-02-14 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver

50 ar. Enligt av styrelsen underhallsplan avsatts det 233 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 130 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2024-05-29. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 dverlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 43 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten och kabel-TV.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 2161 1970 1874 1859
Resultat efter finansiella poster, tkr -351 -575 -1753 -81
Foérandring av underhallsfond 125 0 221 88
Resultat efter fondférandringar, exklusive -2 -56
avskrivningar
Sparande kr/kvm 108 194 268 235
Soliditet, % 50 50 51 52
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 1012 964 918 904
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 84 88
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1012 964 918 904
Driftkostnad kr/kvm 521 468
Energikostnad kr/kvm 207 176
Ranta kr/kvm 250 146
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 130 130
Skuldsattning kr/kvm 14 362 14525
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 17 251 17 447
Rantekanslighet (%) 17.0 18.1
Snittranta, (%) 1.5 0.7
Snittranta, (%) 1.5 0.84

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden
har fFéreningen valt att hoja arsavgiften 2025-01-01. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Falco

769610-2339

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 42 003 000 0 -9216613 -574 597
Disposition enligt féreningsstamma -574 597 574 597
Avsattning till underhallsfond 233 000 -233 000
lanspraktagande av underhallsfond -108 432 108 432
Arets resultat -350788
Vid arets slut 42 003 000 124 568 -9915778 -350788
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -9791210
Arets resultat fére fondandring -350788
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -233000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 108 432
Summa 6ver/underskott -10 266 566
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -10 266 566
Totalt -10 266 566

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Falco
769610-2339

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2 063983 1945044
Ovriga rorelseintikter 3 96 863 24 885
Summa roérelseintdkter 2 160 846 1969 929
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 539053 -1673 486
Ovriga kostnader 5 -119 893 -91 140
Personalkostnader 6 68 995 -49 574
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -474 328 -474 228
Summa rérelsekostnader -2 064 279 -2 288 428
RORELSERESULTAT 96 567 -318 499
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 620 5550
Rantekostnader och liknande resultatposter -447 975 -261 648
Summa Finansiella poster -447 355 -256 098
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -350 788 -574 597
RESULTAT FORE SKATT -350 788 -574 597
ARETS RESULTAT -350 788 -574 597
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 62 877 766 63 352094
Summa materiella anldggningstillgangar 62 877 766 63 352 094
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 877 766 63 352 094
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 13943 18 666
Ovriga fordringar 1455 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 110715 103761
Summa kortfristiga Fordringar 126 113 122 635
Kassa och bank
Kassa och bank 11 206 639 365109
Summa kassa och bank 206 639 365 109
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 332752 487 744
SUMMA TILLGANGAR 63 210518 63 839 838
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 003 000 42 003 000
Underhallsfond 124 568 0
Summa bundet eget kapital 42 127 568 42 003 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9915778 -9216 612
Arets resultat -350 788 -574 597
Summa Fritt eget kapital -10 266 566 -9 791 209
SUMMA EGET KAPITAL 31861002 32211791
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 23149612 24 141 584
Summa langfristiga skulder 23149612 24 141584
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 23149 612 24 141 584
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 7729472 7087972
Leverantorsskulder 128 009 74 456
Skatteskulder 4339 7009
Ovriga skulder 0 2249
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 338084 314777
Summa kortFfristiga skulder 8 199 904 7 486 463
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 199 904 7 486 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63210518 63 839 838
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 96 567 -318 499
Avskrivningar 474 328 474228
Summa 570 895 155729
Erhallen ranta 620 5550
Erlagd rdnta -447 975 -261 361
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 123 540 -100 082
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -3478 -32 578
Minskning av rérelseskulder 71940 67 871
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 192 002 -64 789
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldneskuld -350 472 -350 472
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 350 472 350 472
Arets kassaflode -158 470 -415 261
Likvida medel vid arets bérjan 365 109 780 371
Likvida medel vid arets slut 206 639 365 109

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)

Byggnader 100

Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1811148 1724844

Hyresintdkter

Hyror bostdder 625 0

Hyror p-platser/garage 252210 220200
252 835 220 200

Totalt arsavgifter och hyror 2 063 983 1945 044
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Forsakringsersdttningar
Ovriga intskter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar

Samfiélligheter
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Vattenskador

Ovrigt

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall
Huskropp, tak
P-platser/garage
Markytor

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!

Bostadsrattsféreningen Falco

2024

158
91705
5000

96 863
96 863

2024

46 105
218 025
106 399
19 561
134723
24 229
85 391
3075
0

48 288
22 979
55454
96 262
2 005
69 660

932 156

266 055
28 311
1466
162 941
14 033
7842
2954

0

0

10 863
4000

498 466

0
108 432
0

108 432
1539053

769610-2339

2023

679

24 207
24 885

24 885

2023

47118
224 351
99 501
21930
133571
14384
2565
1875
3311
45 898
0
59943
114 560
299

68 348

837 654

10986

47 063

0

0

120 060
55625

18 204

62771
12 852
0

944

328 505

441 424
0
65903

507 327
1673 486
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 87 066 54 264
Revision 30438 14763
Tele och post 0 17613
Kontorsmateriel och trycksaker 0 800
Bankkostnader 1589 3700
Ovriga externa kostnader 800 0
Totalt 6vriga kostnader 119 893 91 140
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Ovriga personalkostnader

Utbildning -16 495 11852
Styrelsen

Styrelsearvode -52 500 37722
Totalt personalkostnader -68 995 49 574

Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2024 2023

anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 474328 474228

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 474 328 474 228

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 52 750000 52 750 000

Mark 15000 000 15000 000

Utgaende anskaffningsvidrden 67 750 000 67 750 000

Ingdende avskrivningar

Byggnader -4397 906 -3923678

Arets avskrivning pa byggnader -474 328 -474 228

Utgaende avskrivningar -4 872 234 -4 397 906

Utgaende redovisat virde 62 877 766 63 352 094

Varav

Byggnader 47 877 766 48 352 094

Mark 15000 000 15000 000

Taxeringsvarden

Taxeringsvadrde byggnader 36 750 000 36 750 000

Taxeringsvarde mark 14200 000 14200 000
50950 000 50950 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostdder 49200 000 49 200 000

Lokaler 1750000 1750000
50950 000 50950 000
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Not 9. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 32 000000 32000000
Summa: 32 000 000 32 000 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 110715 103 761
Summa 110715 103 761
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 206 639 0
Transaktionskonto férgdende forvaltare 0 170226
Transaktionskonto férgdende forvaltare 0 194 883
Summa 206 639 365 109
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7729472 7087972
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 23149612 17 684 084
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 6 457 500
Summa 30879 084 31229 556
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-01 0,95 % 7 487 000 7 595000
Stadshypotek 2029-03-01 1,00 % 6737 500 6 807 500
Stadshypotek 2026-03-01 0,63 % 2 887 500 2917 500
Stadshypotek Lost 0 6 807 500
Stadshypotek 2026-12-01 0,98 % 7 029 584 7102 056
2029-03-01 3,84% 6737 500 0
Summa skulder till kreditinstitut 30879 084 31229 556
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7729472 -7 087 972
23149 612 24 141 584
Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 0 68 995
Upplupna rantekostnader 34618 16 299
Férutbetalda intakter 163 951 170989
Upplupna revisionsarvoden 30 000 15500
Upplupna kostnader 109 515 42 994
Summa 338 084 314777

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Alexander Magnusson Fredrik Larsson
Ordférande Ledamot
Frank Arhold Emelia Carlsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Falco, org. nr 769610-2339

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Falco for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Falco for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Malmo det datum som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lOpande verksamheten bor vara
tillrdckligt for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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