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Bostadsrattsforeningen Ankaret VH 1(16)
Org.nr 769630-9967

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ankaret VH far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats och i forekommande fall lokaler till nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till O kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-10-15. Dess ekonomiska plan registrerades
2017-12-27 och har sedan dess reviderats arligen. Nuvarande stadgar registrerades
2024-11-26.

Foreningen har sitt sate i Malmé.
Arets resultat -395 230 kr.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 2.302.071 kr till 1.329.841 d& extra
amortering skett med 1.500.000 kr. Total amortering under aret uppgar till 2.042.000 kr.

| resultatet ingar avskrivningar med 1.257.632 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
833.118 kr eller 234 kr per kvm totalyta . Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Fastigheten

Foéreningen innehar fastigheten Bommen 4 i Malmé kommun.

Pa fastigheten finns det en byggnad med 44 lagenheter, 1 uthyrningslokal, 1
overnattningslagenhet samt 1 gemensamhetslokal. Byggnaden var klar for inflyttning juni 2018.
Fastighetens adress ar Bomgatan 15 A och B samt Bomgatan 17 och 19, 211 77 Malma.

Marken innehas med aganderatt.
Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar. Hemférsakring bekostas individuellt av
bostadsrattshavarna och bostadsrattstillagget ingar i féreningens fastighetsforsakring.
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Lagenheter och lokaler

Lagenhetsfordelning Antal
2 rum och kdk 5
3 rum och kok 24
4 rum och kok 15

Lokaler, hyresrattskontrakt

Trang’s Beauty Nails AB. kontrakt till och med 2026-07-31.

Total Tomtarea 1109 kvm
Total bostadsarea 3642 kvm
Total lokalarea 125 kvm

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 37 kvm.

Foreningen har féljande avtal.

Leverantor Avtal

Brf 24 AB Ekonomisk férvaltning
Climat 80 Energi

Sekant Fastighetsskotsel
Telia Kabel-Tv, Bredband & Telefoni
Firesafe Brandskydd

Hormann Garageport

Avarn Dorr & Dorrautomatik
Sydantenn Aptus

Veteranpoolen Rabatter

MSW Hissar
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Foreningen ar delaktig i foljande gemensamhetsanlaggningar:
Malmé Bommen GA:1, tillsammans med RB Brf Livbojen & RB Brf Blinkfyren

Fdreningen andel ar 1/3. | gemensamhetsanlaggningen ingar innergard med tillbehoér, gronytor,
belysning, cykelparkering, dagvattenmagasin med tillbehdr samt handikapparkeringar.
Anlaggningen forvaltas via Samfallighetsforeningen Sjofararen.

Malmé Bommen GA:5, tillsamman med RB Brf Blinkfyren. Féreningens andel ar 7. |
gemensamhets-anlaggningen ingar garageport, infart, garageramp, ytskikt, kanalflakt,
elledningar & elméatare.

Anlaggningen forvaltas via Samfallighetsforeningen Sjofararen.
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick har under aret
utforts reparationer och underhall for 84.784 kr.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera I6pande underhall saval
tidsmassigt som kostnadsmassigt. Underhallsplanen ar ocksa ett verktyg for att kunna berékna
storleken pa kommande underhall samt att det arligen reserveras belopp till underhallsfonden.

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 265 800kr.

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga i paritet med den
genomsnittliga underhallskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i paritet med den
genomsnittliga kostnaden.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande personer

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Thomas Lagheden Ordférande 2025
Timmy Ljung Sekreterare 2025
Anna Nilsson Ledamot 2025
Roger Gustafsson Ledamot 2026
Jens Lunde Ledamot 2026, avflyttad 2024, idag vakant

Styrelsesuppleanter
Siv Moberg Suppleant 2025
Anders Brandt Suppleant 2026
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Revisorer
Ordinarie Revisorer
KPMG Auktoriserad revisor 2025

Bengt Lindgren Fortroendevald revisor 2025

Revisor suppleant
Ingegérd Svensson 2025

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tva i
forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes med 6% 2024-01-01.
Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett
satt som vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningens ekonomi

For att tillse att fastigheten har ett tillrackligt underhall sd att vardet bibehalls och att varje
generation boende betalar for sitt slitage har foreningen som malsattning att uppna ett visst
kassaflode. Malet for kassaflédet ar baserat pa hur stort det I6pande investeringsbehovet
beddms vara med utgangspunkt i féreningens underhallsplan.

Intakterna for foreningen har 6kat till féljd av avgiftshéjningen samt indexupprakning av hyrorna
for lokalen. Driftskostnaderna samt 6vriga externa kostnader har 6kat nagot jamfort med 2023.

Vid rakenskapsarets boérjan uppgick féreningens medlemmar till 68 personer.
Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 medlemmar.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 6 medlemmar.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 66 personer.
Baserat pa kontraktsdatum har 4 Overlatelser av bostadsratt skett.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Styrelsen ord

Under 2024 har styrelsen haft 12 protokollférda méten. Aven 2024 har varit ett intensivt ar med
rantebevakning och inflationsoro.

Samarbetet med de, for aret, nya leverantérerna har forflutit bra.

Sjalvstandighet

De garantipunkter som aterstod efter 5-arsbesiktningen har sa smatt borjat atgardas.

Kallardérrens lackage forefaller vara tatat genom med hjalp av att utsatta delar blivit inplatade.
Sodra gavelns loggior och dess fonster skall drevas vilket sker sa snart vadret blivit nagot
battre. Hangrannan pa sddra sidan, Igh 5704, ar atgardad. Den sddra rokluckan éver garaget
ser ut att kunna bli en tvistig frdga d& Riksbyggen och Nimab inte tycks vilja atgarda
grundorsaken till problemet med att vatten tidigare trangt in i garaget.

Ekonomi

Foéreningens ekonomi ar god. Den avgiftshéjning som tradde ikraft 2024 var tillracklig for att
sakerstalla foreningens goda ekonomi och majliggora ett positivt kassaflode efter vara
rantekostnader.

Underhall

Styrelsens ambition avseende fastighetens underhall de narmaste 30 aren ar att detta skall
klaras genom egenfinansiering.

Investeringar

Fdreningen har under aret installerat en el-central och tva laddplatser i garaget. El-centralen ar
forberedd sa att de aterstdende 8 garageplatserna kan byggas ut efter hand som behov av
laddplatser uppstar.

Samfilligheten Sjofararen

Efter en skattemassigt turbulent tid som gjorde att Sj6fararen beslutade att leverantorer skulle
fakturera respektive Brf direkt for de kostnader som uppstod i de olika
gemensamhetsanlaggningarna allt for att inte behdva betala moms har nu allt lugnat sig.

Efter rattslig provning skall inte Samfalligheter betala moms fér vad de debiterar sina
medlemmar. Att kostnaderna gar direkt till medlemmarna (Brf) innebar ocksa att ingen
ekonomisk forvaltning ar nddvandigt.

Trivsel- Boule och Tradgardsqgrupp

Foreningens eminenta Trivsel-, Boule och Tradgardsgrupp fortjanar en eloge. De har med
bravur ersatt det Bonumkoncept foreningen tidigare hade.

Aktiviteter i Brf Ankaret under 2024

Boulegruppen (ansvarig Georg Johansson)

Boulegruppen har spelat boule varje tisdag kl. 14-16 fran och med mars till och med juni samt
fran och med september till och med november totalt ca 30 traffar.

Lunchgruppen (ansvarig Alan Leach)
9 lunchtraffar. Alan har valt restaurang och de i foreningen som velat har foljt med och atit
lunch.
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Trivselgruppen (ansvariga Lena Lagheden och Ingegard Svensson)
15 torsdagsfika.

3 mingelkvallar.

2 grillkvallar.

1 gléggprovning.

1 brovandring i Vastra Hamnen.

Malmo stads Fixartjanst har informerat om sin verksamhet.

Pa Bartolomeusdagen 24/8 skérdades mal6rten och darefter inmundigades medhavd lunch i
gemensamhetslokalen. Bertil Landgren har satt till den férsta flaskan med Ankarets malort.
1 lunch till sjalvkostnadspris.

2 introduktionstraffar med nyinflyttade medlemmar.

Tradgardsgruppen (ansvarig Kerstin Mazetti)
3 pallkragar har monterats i féreningens odlingslott pa garden, dar har vi odlat och skordat orter

och gronsaker. Vi har rensat rabatter langsmed huset pd gardssidan och planterat vaxter och
blomldkar.

Styrelsen i Brf Ankaret VH
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3433 3 155 3 060 3 036
Resultat efter fin. poster (tkr) -395 -408 -364 -245
Soliditet (%) 70,70 70,10 69,70 69,60
Taxeringsvarde (tkr) 116 647 116 647 116 647 101 505
Skuldsattning (tkr) 51085 53 127 53 669 54 211
Yttre fond (tkr) 4 667 4 401 3 585 2 808
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt 881 833 812 808
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 83,94 83,57 83,51 84,23
Skuldsattning per kvm totalyta 13 886 14 103 14 310 14 454
Skuldsattning kr kvm BRF yta 14 027 14 587 14 738 14 887
Rantekostnad, genomsnitt (%) 2,36 1,59 1,20 1,21
Rantekanslighet (%) 17,69 19,51 20,30 20,50
Sparande kr per kvm totalyta 234 233 237 275
Underhallsbehov enligt UH plan 72 0 0 0
Energikostnad kr kvm totalyta 186 175 175 152

Ytuppgifter vid berakning, 3.642 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA) och 37 kvm
lokaler (LOA).

Soliditet % definieras som eget kapital delat med totalt kapital.

Arsavgift per kvm. Inkluderar férbrukning el, kall- och varmvatten samt bredband.
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla sparandet om
den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
(BOA+LOA).

Underhallsbehov enligt UH plan, 30 ar, kr kvm totalyta (BOA+LOA), redovisas forst ar 2024.
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta (BOA+LOA).
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 127 190 000 4401475 6471221 -407 917 124 712 337
Disposition av
féregaende
ars resultat: -407 917 407 917 0
Avsattning till yttre fond 265 800 -265 800 0
Arets resultat -395 230 -395 230
Belopp vid arets
utgang 127 190 000 4 667 275 -7 144 938 -395 230 124 317 107

Avsattning till yttre fond sker enligt féreningens underhalisplan, 30 ars kostnader.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 879 138

arets forlust -395 230
-7 274 368

behandlas sa att

avsattning till yttre underhallsfond 265 800

ianspraktagande av yttre underhallsfond 0

i ny rakning overfores -7 540 168
-7 274 368

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

Upplysning vid forlust

Fdreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen, huvudsakligen pa grund av
nédvandiga avskrivningar pa delar av fastigheten/byggnaderna som tillhér stomme/grund, samt
delar som faller inom bostadsrattshavarens underhallsansvar.

En viktigare indikator ar foreningens sparande och hur framtida underhall ska finansieras.
Foreningen stravar efter kontinuerligt underhall av fastigheten och byggnaderna och samt att
spara for kommande underhallsatgarder.

Sparandet anvands ocksa foér amorteringar. Vid ar med stérre underhallsbehov kan féreningen

behdva ta lan for att tadcka kostnaderna.
Styrelsen foljer noggrant en langsiktig plan och justerar avgiftsnivan darefter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter, hyror och andra avgifter 2 3432 895 3 249 591
Ovriga intakter 6 444 9603
3439 339 3259194
Roérelsens kostnader
Lépande underhall 3 -84 784 -96 593
Planerat underhall 0 -43 339
Driftskostnader 4 -1 243 668 -1 368 744
Ovriga externa kostnader -38 566 -57 898
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 257 632 -1 252 258
-2 624 650 -2 818 832
Rorelseresultat 814 689 440 362
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 428 2 064
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 228 348 -850 343
-1 209 920 -848 279
Resultat efter finansiella poster -395 231 -407 917
Resultat fore skatt -395 231 -407 917
Arets resultat -395 230 -407 917
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

a15fd98ee3843298eac784d60d88d68a754df96d3faec6159625627ec838b395

Not

2024-12-31

174 497 959
174 497 959

22 000
22 000
174 519 959

23 887
74 307
98 194

1329 841
1428 035

175 947 994
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2023-12-31

175 621 691
175 621 691

22 000
22 000
175 643 691

38 885
12 029
50 914

2302 071
2 352985

177 996 676
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 190 000 127 190 000

Fond for yttre underhall 4 667 275 4 401 475
131 857 275 131 591 475

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 144 938 -6 471 221

Arets resultat -395 230 -407 917

-7 540 168 -6 879 138

Summa eget kapital 124 317 107 124 712 337

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 50 542 667 34 054 463

Summa langfristiga skulder 50 542 667 34 054 463

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 542 000 19 072 204

Leverantdrsskulder 195 255 0

Aktuella skatteskulder 32 940 31 520

Ovriga skulder 14 096 19 343

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 303 929 106 809

Summa kortfristiga skulder 1 088 220 19 229 876

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 947 994 177 996 676
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda rantor

2024-01-01

-2024-12-31

-395 230
1257 632
862 402
-47 280
195 255

193 293
1203 670

-133 900
-133 900

-2 042 000

-2 042 000

-972 230

2302 071
1 329 841

For erhallen och betald rénta, se resultatrakning och notférteckning.
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2023-01-01

-2023-12-31

-407 917
1252 258
844 341
176 324
-250 292

-234 935
535 438

o o

-542 000
-542 000

-6 562

2 308 633
2302 071
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

13 (16)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2016:10 (K2)
om arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar med mera i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Foreningen har under rakenskapsaret bytt ekonomisk forvaltare vilket kan paverka

jamférbarheten med féregaende rakenskapsar.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas séa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar ha efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Likasa eventuellt
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar
Byggnader, linjar avskrivning, 120 ar

Tillkommande investeringar

Fastighetens skalskydd, linjar avskrivning, 10 ar
Laddboxar, linjar avskrivning, 15 ar

Elcentral, montage laddoxar, linjar avskrivning, 40 ar

Not 2 Arsavgifter, hyror och andra avgifter

Arsavgifter, bostader

Hyresintakter, lokaler, momspliktig
Hyresintakter, garage, ej momspliktig
Hyresintakter, MC plats, ej momspliktig
IMD, el och vatten

Fastighetsskatt lokaler
Internet/Bredband

Gastlagenhet

Summa

2024

2 887 050
56 243
133 680
13 800
226 064
3788

95 040

17 231
3432 896

2023
2723694
52 758
133 680
25434
215193
3792

95 040

0

3 249 591
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Not 3 Lopande underhall

2024 2023
Uh/Rep Bostader 18 614 33 895
Uh/Rep Lokaler 0 1500
Uh/Rep gemensamma utrymme 2930 15011
Uh/Rep Installationer 15 875 35902
Uh/Rep hissar 13 439 1838
Uh/Rep fastighet utvandigt 25988 2403
Uh/Rep markytor 7 938 0
Forsakringsskador 0 6 043
Summa 84 784 96 592
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
El 260 645 263 142
Uppvarmning 280 279 284 012
Vatten & avlopp 144 669 95 119
Avfallshantering 21 830 40 855
Sndérenhallning, halkbekampning, jour 1698 0
Avgift samfallighet 10 115 50 775
Tvatt av sopkarl 12 669 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 32412 0
Hissbesiktning 2 849 0
Brandskydd 6 346 0
Fastighetsforsakring 55 667 53 239
Telia TV/Bredband 90 312 99 009
Fastighetsskotsel 48 618 0
Lokalvard enligt avtal 51 964 0
Lokalvard, hyrmattor 27 632 0
Jour Orestad 1500 0
Drifsuppf6ljning, IMD hantering 8 260 0
Hosting 2 centraler, Support 24 |agenheter 8 294 0
Fastighetsskatt Lokaler 17 890 15 050
Forbrukningsinventarier 1498 0
Forbrukningsmaterial 1852 6 816
Ersattningar till extern revisor 27 963 49 750
Ekonomisk forvaltning enl avtal 62 646 0
Forvaltningsarvode administration 0 364 741
Ovriga forvaltningskostnader 0 19 590
Foreningsverksamhet, trivselgrupp 18 323 11 259
Administration 24 211 11 266
Foreningsstdmma och arsredovisning 20 826 2 600
Bolagsverket 2700 800
Ovriga kostnader 0 721
Summa 1243 668 1368 744
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Bostadsrattsforeningen Ankaret VH
Org.nr 769630-9967

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Anférskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingadende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Avser andel i Riksbyggen.

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Ranta Bundet Ingaende

Laneinstitut % till skuld
Stadshypotek 4,04 2026-06-30 17 694 276
Stadshypotek 2,55 2026-09-30 16 894 704
Stadshypotek 1,03 2029-04-30 18 537 687
53 126 667

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar

2024-12-31
148 693 409
133 900

148 827 309

-7 471718

-1 257 632
-8 729 350

140 097 959
86 471 000
30 176 000

116 647 000

140 097 959

34 400 000
174 497 959

2024-12-31

22 000
22 000

22 000

15 (16)

2023-12-31
148 693 409
0

148 693 409

-6 219 460

-1 252 258
-7 471 718

141 221 691
86 471 000
30 176 000

116 647 000

141 221 691

34 400 000
175 621 691

2023-12-31

22 000
22 000

22 000

Arets
amortering
2 042 000
0

0

2 042 000

Utgaende
skuld

15 652 276
16 894 704
18 537 687
51 084 667

redovisas som kortfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2024-12-31 ar 51.084.667kr, varav hela beloppet férutom nasta arets amortering
redovisas som langfristig skuld. Nasta ars amortering ar 542.000 kr.
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Not 8 Stillda siakerheter
For skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55 860 000 55 860 000
Summa 55 860 000 55 860 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupen kostnad, revision 26 400 24 750
Ovriga upplupna kostnader 4193 42 897
Forutbetalda manadsavgifter och hyror 273 336 38 803
Summa 303 929 106 450

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes 2025-01-01 med 2%.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Lagheden Roger Gustafsson
Ordférande
Timmy Ljung Jens Lunde

Anna Nilsson

Var revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
Peter Cederblad Bengt Lindgren
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfoéreningen Ankaret VH, org. nr 769630-9967

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ankaret VH for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ankaret VH, org. nr 769630-9967, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ankaret VH for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Bengt Lindgren

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Ankaret VH, org. nr 769630-9967, 2024

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)
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