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Bostadsrittsforeningen

ARO

Bildad 1954

Kallelse

Medlemmar i HSB Bostadsriittsforening ARO i Malmé kallas hiirmed till
ordinarie foreningsstimma
mandagen den 27 januari 2025 Kkl. 18:30

Lokal: Styrelserummet i kiillaregang bredvid trappa 15 C

STYRELSEN

Dagordning

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om Kkallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrdkning

13. Beslut i anledning av bostadsrittforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrdakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Fraga om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB ledamot

18. Val av revisor/er och suppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

20. Val av fullmiktige och erséttare samt vriga representanter i HSB

21. Av styrelsen till foreningsstimman hdnskjutna frdgor och av medlemmar
anmaélda drenden som angivits i kallelsen
a. Laddning av elsparkcyklars batteri
b. Andring av foreningens stadgar

22. Foreningsstdmmans avslutande

NN R LD =

Kopenhamnsvigen 15 B
217 43 Malmo
e-mail aro.bornholm@gmail.com
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Ard i Malmé med séate i Malmé org.nr. 746000-4885 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-18.

Foreningen ager och forvaltar

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m?2
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 388
2 forrad 10
59 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3 836
Totalt 65 objekt 4234

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 25 st 2 rok, 10 st 3 rok, 18 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christian Kullendorff Ordférande 2020-01-10 2024-08-31
Ulf Tholson Ledamot 2020-07-06

Knut Anders Sigander Ledamot 2022-02-08

Urban Carlsson Ledamot 2020-01-10

Marie Gustafson Ledamot 2016-06-20

Eva von Quitzow Ledamot 2018-12-19

Mattias Glassel Ledamot 2022-02-08

Lotta Bruhn Ledamot 2023-03-04 2024-05-28
Kristina Westlund Ledamot 2023-03-04

Bjorn Jarfors Ledamot 2024-05-28

Louise Olsson Suppleant 2023-03-04 2024-05-28

Transaktion 09222115557534641189

Signerat MG1, BJ, UC, EvQ, KW, KS, MG2, UT, AG, CF
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: UIf Tholson, Kristina Westlund, Mattias Glassel och Knut
Sigander samt fyllnadsval efter Christian Kullendorff som avgatt 31 augusti.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av UIf Tholson, Urban Carlsson, Eva von Quitzow och Christian Kullendorff.

Revisorer har varit: Ante Goreta med Anna Gunnarsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Hanna Charlotte Funke (sammankallande), Christina Larsson samt Jonna Frienholt, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 12 februari 2024. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-04-05.

» Besiktning av ventillation i samtliga lagenheter samt atgarder utifran protokoll inklusive injustering av luftflodet
« Utbyte av samtliga termostater i alla Iagenheter samt utbyte till nya cirkulationspumpar

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

« Byte av samtliga hissar (4st)

« Narvarostyrd belysning i trapphusen

< Automatiska grinddppnare

« Omfogning av hela fasaden

« Omlaggning av taket

» Drénering och isolering runt hela huset

« Anlaggning av hk anpassad ramp

* Byte av fonster

* Omgjutning av balkonggolv

« Ombyggnad av tvattavdelning inkl bastu

« Malning av kallargangar inkl plattlaggning av golv
» Uppférande av grillplats pa garden

« Utokning av cykelstall

 lordningstéllande av terrass mellan vindarna

* Omfogning av hela fasaden

« Relining av avlopp och vattenstammar/ledningar
« Utbyte av porttelefonisystem

Transaktion 09222115557534641189
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« Installation och inférande av IMD-el (Gemensam el, individuellt mat- och debiterbar)

Foreningen planerar att utfora féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024 Storre arbete med att byta ut samtliga ventillationsdon till enhetlig standard
2027 Oversyn samt malning av fastighetens balkongplattor

2028 Utbyte av fastighetens aluminiumdérrar

2028 Underhall av varmesystem (Varmevaxlare)
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 79 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 80.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 185 252 240 318 274
Skuldsattning, kr/kvm 2289 2550 2905 3024 1821
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 2295 2 556 2912 3031 1826
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 2
Energikostnad, kr/kvm 275 221 199 187 180
Arsavgifter, kr/kvm 901 835 813 800 775
Arsavgifter/totala intakter, % 99 99 100 99 100
Totala intékter, kr/lkvm 907 846 814 804 776
Nettoomsattning, tkr 3797 3517 3425 3371 3262
Resultat efter finansiella poster, tkr 115 233 314 704 632
Soliditet, % 47 46 42 40 50

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féoreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Transaktion 09222115557534641189
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 138 170 0 0 138 170
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5345 268 0 55 000 5400 268
S:a bundet eget kapital, kr 5483 438 0 55 000 5538 438
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3807 912 232 641 -55 000 3985 553
Arets resultat, kr 232 641 -232 641 114 692 114 692
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 040 553 0 59 692 4 100 245
S:a eget kapital, kr 9 523 991 0 114 692 9 638 683

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 55 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

Transaktion 09222115557534641189
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4 040 553
Arets resultat, kr 114 692
Reservation till underhallsfond, kr -55 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 4100 245

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 4100 245

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557534641189 Signerat MG1, BJ, UC, EVQ, KW, KS, MG2, UT, AG, CF
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2023/2024 | ARSREDOVISNING Loy D
Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 3803412 3516 760
Ovriga intéikter 3 23 464 52189
3826 876 3568 949
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -423 345 -255 303
Planerat underhall 5 0 -168 500
Fastighetsavgift/skatt -91 840 -120 481
Driftskostnader 6 -1 880 567 -1 644 676
Ovriga kostnader 7 -287 410 -205 452
Personalkostnader 8 -181 638 -160 539
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -665 958 -661 218
-3 530 758 -3 216 169
Rorelseresultat 296 118 352 780
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 098 10 392
Réntekostnader och liknande resultatposter -193 523 -130 532
-181 425 -120 140
Arets resultat 114 692 232 641
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 9 18 799 195 18 931 403
Pégdende nyanlidggningar 10 0 40 000
18 799 195 18 971 403

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 1 500 1500
1500 1500
Summa anliggningstillgangar 18 800 695 18 972 903

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16 371 926
Avrékningskonto HSB Malmé 935 721 770 478
Ovriga fordringar 12 358 252 278 049
Aktuell skattefordran 49 290 20 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 136 139 84 492
1495773 1154 594

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 800 000
0 800 000
Kassa och bank 0 658
Summa omsittningstillgiangar 1495773 1955 252
SUMMA TILLGANGAR 20 296 468 20 928 155

Transaktion 09222115557534641189
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 138170 138 170
Fond for yttre underhall 14 5400 268 5345268

5538 438 5483 438
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3985553 3807912
Arets resultat 114 692 232 641
4100 245 4 040 553
Summa eget kapital 9 638 683 9523 991
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 16, 17 9262 500 10 262 500
Summa langfristiga skulder 9262 500 10 262 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 400 000 500 000
Leverantdrsskulder 159 650 44013
Ovriga skulder 23 065 16 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 18 812 570 581591
Summa kortfristiga skulder 1395 285 1 141 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 296 468 20 928 155
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Kassaflo anal Not 2023-09-01 2022-09-01
ssaflodes ys -2024-08-31 -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 114 692 232 641
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 665 958 661 218
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 780 650 893 859
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -175935 -71 299
Forandring av kortfristiga skulder 353 620 59 641
Kassaflode fran den lopande verksamheten 958 335 882 201
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -493 750 -40 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -493 750 -40 000
Finansieringsverksamheten

Forandring av lan -1 100 000 -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1100 000 -1500 000
Arets kassaflode -635 415 -657 799
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 1571136 2228935
Likvida medel vid arets slut 935 721 1571136

Transaktion 09222115557534641189
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 52 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pi komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,98 % och pa markanldaggningar till 5,00 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder dr de skulder som ska betalas inom 12 manader. Féreningen har villkorsdndring under
aret och da har langivaren mojlighet enligt lanevillkoren att sédga upp lanet om "synnerliga" skél finns.
Det finns inga synnerliga skél som banken kan (eller vill) aberopa. Styrelsen anser darfor att samtliga
punkter i ARL punkt 4.7 har uppfyllts.

Transaktion 09222115557534641189
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgift bostad el, moms
Arsavgifter lokaler, ej moms
Arsavgift lokaler el, moms
Hyresintékter

Ovriga intiker e¢j moms

I &rsavgifterna ingar el, virme, vatten, TV och bredband.
El debiteras efter faktisk forbrukning (IMD el).

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Erhéallna bidrag

Ovriga ersittningar och intékter, &j moms
Oresavrundning

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostader

Lopande UH av gemensamma utrymmen

Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Lopande UH av installationer

Lopande UH, VA/sanitet

Lopande UH, Virme

Lopande UH, ventilation

Lopande UH, el/tele

Lopande UH, hissar

Lopande UH av byggnader utvandigt

Lopande UH, Passagesystem och TV/antennutrustning
Lopande UH av markytor

Reparation forsékringsarende

Lopande UH, 6vrigt

Skadegorelse

Oresavrundning

Transaktion 09222115557534641189

2023-09-01
-2024-08-31

3265376
132 637
391 044

7054

512

6 789

3 803 412

2023-09-01
-2024-08-31

11224
4392
0
8427
-579
23 464

2023-09-01
-2024-08-31

6 566
33304
34 420

869

38 092
13 744
0

109 863
72 722
26 615
13373
62 545
10 583
0

650

-1

423 345

2022-09-01
-2023-08-31

3 139816
0

376 008
0

936

0

3516 760

2022-09-01
-2023-08-31

5042
5880
31 648
9617
2
52189

2022-09-01
-2023-08-31

4312
11551
19371

4369

6982

619
52274

6 945
69 159
17 265

7598
40 065

0

14 794
0

-1
255303
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Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning och lokalvard
Snérenhallning

Serviceavtal

Hissbesiktning/serviceavtal hiss
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvéarmning, fjarrvérme

Vatten

Sophadmtning

Fastighetsforsikringar

Brandskydd

Tomtréttsavgilder *

Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Servicekostnader for fordelningsmétning
Oresavrundning

* Ny tomtrattsavgild kommer att gélla fr.o.m 2027-01-01.

Transaktion 09222115557534641189

2023-09-01
-2024-08-31

0
0
0

2023-09-01
-2024-08-31

293 497
43 327
62 996
25 906

279 871

672 958

208 352
51810
72 373

8 988

6 075

63 340
63 208
5862

0

22 004

0

1 880 567

2022-09-01
-2023-08-31

93 500
75 000
168 500

2022-09-01
-2023-08-31

266 279
34114
58 604
56 215

110 812

641 037

179 412
85484
65 819

0

4556
118 431
8724
969
14219

0

1

1644 676
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Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Medlemsavgift HSB

Telefon

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Revisionsarvoden - extern revisor
Konsultarvoden

Underhallsplan

Ovriga externa kostnader *
Oresavrundning

2023-09-01
-2024-08-31

121 192
26 560
22 930
9 668
5058
16 900
18 703
4120
62 280
-1

287 410

2022-09-01
-2023-08-31

115971
26 560
20 948
4936
4513
12 500
1188
5905
12 930
1

205 452

* Ovriga externa kostnader bestar av kontorsmaterial och trycksaker, datautrustning och programvara,
fastighetsjour, bolagsverket, inkasso, stimmo- och styrelsemoten, foreningsverksamhet samt tidskrifter.

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557534641189

2023-09-01
-2024-08-31

126 061
8595
11 460
146 116

35522
35522

181 638

2022-09-01
-2023-08-31

110 600
7875
10 500
128 975

31564
31564

160 539

Signerat MG1, BJ, UC, EVQ, KW, KS, MG2, UT, AG, CF
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvérde byggnader

Arets anskaffning métutrustning IMD el

Arets anskaffning, viirme

Arets anskaffning, ventilation

Ingdende anskaffningsvéirde markanléggningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader Arets
avskrivningar byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanliggningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde markanldggningar

Not 10 Piagiende byggnation

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investering, IMD el

Overfort till Byggnader, IMD el

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viarde

Pagéende byggnation avser installation av IMD el (Individuell néitning och debitering).

Arbetet fardigstdlldes i borjan av ar 2024.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557534641189

2024-08-31

27 104 945
233 630
165 000
135120

2448 875

30 087 570

-8970 152
-543 522

-1 652 265
-122 436
-11 288 375

18 799 195
45 844 000
38 829 000
84 673 000
17 827 694

674 174
18 501 868

2024-08-31
40 000
193 630

-233 630
0

0

2024-08-31
500

1 000

1500

1500

2023-08-31

27 104 945
0

0

0

2448 875
29 553 820

-8431 370
-538 782

-1 529 829
-122 436
-10 622 417

18 931 403
45 844 000
38 829 000
84 673 000
18 134 793

796 610
18 931 403

2023-08-31
0
40 000

0
40 000

40 000

2023-08-31
500

1000

1500

1500

Signerat MG1, BJ, UC, EVQ, KW, KS, MG2, UT, AG, CF
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Not 12 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 318 252 278 049
Momsfordran 40 000 0
358 252 278 049
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintdkter 410 2 063
Upplupen intékt el, virme, va, renhallning 50 000 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 85 729 82 429
136 139 84 492
Ovriga forutbetalda kostnader avser fastighetsforsikring, kabel-tv, tomtrittsavgild, skadedjurs- och
alarmavtal.
Not 14 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid érets ingang 5345 268 5438 768
Avsittning 55 000 75 000
lanspraktagande 0 -168 500
5400 268 5345 268
Not 15 Stillda siakerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 13 087 500 13 087 500
13 087 500 13 087 500
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rintelindring 2024-08-31 2023-08-31
SEB Bolan 0 2024-06-28 0 862 500
SEB Bolan 0,87 2025-06-28 1200 000 1300 000
SEB Bolan 0 2023-11-28 0 725 000
SEB Bolan 0 2023-09-28 0 1 525 000
SEB Bolan 0 2024-02-28 0 1350 000
SEB Bolan 0,77 2026-01-28 4 800 000 5000 000
SEB Bolan 3,95 2025-03-28 3 662 500 0
9 662 500 10 762 500
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Foreningens fastighetslan omsitts varje gang vid forfall. Fastighetslanen har dérfor upptagits som
langfristiga skulder. Vi anser att de villkor frdn SEB som géller &r att betrakta som ovillkorlig rétt att

forlinga och att samtliga punkter i ARL p 4.7 ér uppfyllda. Kortfristiga skulder for fastighetslanen dvs

amorteringar uppgar till nésta ar till 400 000 kr. Faktiska amorteringen under &ret &r 1 100 000 da

foreningen forutom den planerade amorteringen pa 500 000 kr gjorde extra amortering med 600 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar ar 7 662 500 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-1an

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupen extern revisor

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupet vatten

Upplupen sophdmtning

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557534641189

2024-08-31

400 000
9262 500
9662 500

2024-08-31

37900
192 024
13 650
24 400
22 683
18 230
962

188 826
313 895
812 570

2023-08-31

500 000
10 262 500
10 762 500

2023-08-31

29 207
175 939
10 000
8663
23417
0

5137
36 142
293 086
581 591

Signerat MG1, BJ, UC, EVQ, KW, KS, MG2, UT, AG, CF
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Denna érsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen

2024-12-21

Ulf Tholson

Ordforande

Kristina Westlund

Mattias Glassel

Bjorn Jarfors

Urban Carlsson

Eva von Quitzow

Knut Signader

Marie Gustafson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

2024-12-21

Ante Goreta

Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557534641189

Carl Fagergren
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat MG1, BJ, UC, EvQ, KW, KS, MG2, UT, AG, CF



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Aré i Malmé, org.nr. 746000-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ard | Malmé
for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det
forhallande som beskrivs i stycket Grund for uttalanden, uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen

Grund for uttalanden

 féreningens anlaggningstillgangar, byggnader, har sedan
rakenskapsaret 2020-2021 komponenten relining haft en
nyttiandeperiod om 50 &r. Jag delar inte beddmning av komponentens
nyttjiandeperiod utan anser att nyttjandeperioden ar betydligt kortare
och att den i arsredovisningen angivna nyttjandeperioden utgor ett
vasentligt fel.

En konsekvens av vara olika beddmningar ar att
avskrivningskostnaderna sedan komponenten aktiverades skulle ha
redovisats med ett hdgre belopp vilket skulle lett till ett vésentligt 1agre
redovisat varde for byggnaden i balansrakningen.

| balansrékningen samt av not 16 framgar det att foreningen har lan
uppgaende till ca 4,6 MSEK vilka forfaller till betalning inom ett ar fran
balansdagen, och som klassificerats som langfristiga skulder. Dessa
Ian skulle ha klassificerats som kortfristiga skulder i arsredovisningen
varfor det foreligger ett vasentligt klassificeringsfel avseende dessa
skulder.

Jag beddmer att dessa fel ar vasentliga men inte av avgérande
betydelse.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvars

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,

Penneo dokumentnyckel: 3LFHG-ASEDW-376PQ-36GWF-THBEV-C5XV8



om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

inte langre kan fortsatta verksamheten.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ard i Malmd for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Carl Fagergren
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Till Féreningsstimman i HSB Bostadsrittsférening Aré i Malmd, org.nr 746000-4885

Rapport fran féreningsrevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for ar
2023/2024 avseende Bostadsrittsféreningen Aré. Det &r styrelsen som &r ansvarig att
uppratta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och fér att skota
forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och ar upprattad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

- Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och
baserad pa ordnad bokféring.

- Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

- Foéreningsstamman kan faststalla arsredovisningen och
- Beuvilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Malmoé  2024-12-21

Ante Goreta

Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557534907720

Signerat AG




Svar pa revisorns yttrande:

Nyttjandeperiod for byggnadskomponent
Revisorn hanvisar till en ”praxis” och inte till ett utlatande fran en sakkunnig. Proline redovisar som
teoretiskt livslangd for avloppsledningar pa senare tid ar 50 ar eller mer.

Daremot var teknisk livslangd pa avloppsledningar av PVC plast fran 60-70 talet 20-30 ar och det
torde vara den ”praxis” som fortfarande lever kvar, vilket jag tycker ger en felaktig bild av
avskrivningsbehovet.

Aven andra reliningsforetag uppger samma tid som Proline.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder ar de skulder som ska betalas inom 12 manader. Vi har villkorsandring under aret
och da har langivaren mojlighet enligt lanevillkoren att sdga upp lanet om ”synnerliga” skal finns. Det
finns inga synnerliga skal som banken kan (eller vill) aberopa. Jag anser darfor att samtliga punkter i
ARL punkt 4,7 har uppfylits.

Utdrag ur bankens villkorsbilaga:
Langivaren har vidare rdtt att sdga upp Idnet till betalning pa villkorséndringsdag
om rdntan for lanet dr fast for hela eller del av I6ptiden, dock

minst tre manader, och synnerliga skdl foreligger.

Sammanfattning.

Det ar av storsta vikt att vi far en balans- och resultatrakning som stammer 6verens med
verkligheten. Att ange kortfristiga skulder som valdigt hoga och samtidigt i noterna ange att det
kommer att forlangas ger en skev bild. Det kan inte vara meningen att man ska behova “rakna om”
balansrakningen for att fa en rattvisande bild.

)

Det kan inte heller vara rimligt att enbart ange ”praxis” som underlag for avskrivningstid.

/Urban Carlsson

Styrelseledamot och ekonomiansvarig i BRF Ard
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