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Brf Studio Astoria Arsredovisning 2024
769639-9372

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Studio Astoria

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen Studio Astoria, organisationsnummer 769639-9372, registrerades hos Bolagsverket
2021-05-05. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2021-05-05 och den ekonomiska planen
registrerades 2022-11-18 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Grébroder 14 2022 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2022.
Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 969 kvm och 1 lokal om 67 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1036

kvm.

Styrelsens sammanséttning

Soheil Norozifard Ordférande
Clara Elisabet Li Mauritzson Kassoér

Emil Kadhum Styrelseledamot
Per-Ola Helmer Rosenqvist Styrelseledamot
Katarina Margareta Lantz Suppleant

Lisa Johanna Holmberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, eller av tvd ledamdter gemensamt
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Revisorer

Jonas Eriksson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-12-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantdrer
Ekonomisk Férvaltning SBC
Forsakringar
Teknisk Férvaltning SBC
Vatten och Varme

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Trygg Hansa

Urbaser/VA Syd

Arsredovisning 2024

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-03-01 med 2% och 2024-09-01 med 12%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 19 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 1 6verldtelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1029 510 933 881 - -
Resultat efter fin. poster -1 024 477 -974 877 - -
Soliditet (%) 81 82 - -
Yttre fond 138 730 68730 - -
Taxeringsvdrde 16 905 000 16 905 000 - -
/:\rrsovgnct per kvm uppldten bostadsratt, 886 757 i i
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 825 785 ) )
Skuldséttning per kvm uppléten

bostc:dsréjtt,gli:D a 14303 14394 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13378 13 463 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -521 -189 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 102 82 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 138 19 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 67 46 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 307 247 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,81 - - -
Rantekdanslighet (%) 16,14 19,02 - -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 133 765 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -245 353 kr vilket
minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 66 330 000 - - 66 330 000
Fond, yttre
. 68730 - 70 000 138 730
underhdll
Balanserat resultat -68 730 -974 877 -70 000 -1113 607
Arets resultat -974 877 974 877 -1024 477 -1024 477
Eget kapital 65355123 (0] -1024 477 64330 646
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1029 510 3933 881
Ovriga rorelseintékter 3 11207 0]
Summa rérelseintdkter 1040 717 933 881
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56 -572 178 -376 897
Ovriga externa kostnader 7 -44 089 -147 735
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -779 124 -779 124
Summa rérelsekostnader -1395 390 -1303 756
RORELSERESULTAT -354 673 -369 875
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 213 172
Rdntekostnader och liknande resultatposter 8 -670 016 -605 174
Summa finansiella poster -669 803 -605 002
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1024 477 -974 877
ARETS RESULTAT -1024 477 -974 877
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 14 78 771752 79 550 876
Summa materiella anlédggningstillgdngar 78771752 79 550 876
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 771752 79 550 876
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7717 4006
Ovriga fordringar 10 681042 215 064
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 36 547 74323
Summa kortfristiga fordringar 725 306 293393
Kassa och bank

Kassa och bank 1850 434
Summa kassa och bank 1850 434
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 727 156 293 827
SUMMA TILLGANGAR 79 498 908 79 844703
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66330 000 66 330 000
Fond for yttre underhdll 138 730 68 730
Summa bundet eget kapital 66 468 730 66 398 730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1113 607 -68 730
Arets resultat -1 024 477 -974 877
Summa fritt eget kapital -2138 084 -1043 607
SUMMA EGET KAPITAL 64330 646 65 355123
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 13 860 000 13 947 500
Summa langfristiga skulder 13 860 000 13 947 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 278 525 54235
Skatteskulder 43 920 (0]
Ovriga kortfristiga skulder 869 781 230 037
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 116 036 257 809
Summa kortfristiga skulder 1308 262 542 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 498 908 79 844703
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -354 673 -369 875
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 779 124 779 124
424 451 409 249
Erhéllen ranta 213 172
Erlagd ranta -849 165 -424 658
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 424 501 15237
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -373 312 -4 465
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 945 331 -11 699 146
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 147 518 -11718 848
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -66 899 976
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -66 899 976
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 64 930 000
Upptagna l&n 5750 14 023 250
Amortering av l&n -93 250 -75 750
Foérdndring av checkrdkningskredit (0] -50 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -87 500 78 827 500
ARETS KASSAFLODE 60 018 208 676
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 214 362 5686
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 274 380 214 362

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Studio Astoria har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 706 051 619 073
Arsavgifter lokaler (0] 186 001
Hyresintdkter lokaler, moms 248 004 41334
Hyresintdkter p-plats 14 000 0]
El 48 264 85308
Serviceavgifter, moms 12 996 2166
Administrativ avgift 196 0]
Ores- och kronutjdmning =l -0
Summa 1029 510 933 881
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 11207 0
Summa 11207 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 37 817 33635
Larm och bevakning (0] 3277
Stddning enligt avtal 24777 22 035
Stddning utdver avtal 1160 6189
Gardkostnader 2 566 0
Garage/parkering 87 053 ¢}
Serviceavtal 10 549 0]
Summa 163 922 65136
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 105 833 85308
Uppvdrmning 143 029 123181
Vatten 69 530 47 250
Soph&mtning/renhdllning 7 663 7 301
Grovsopor 18 372 18 398
Summa 344 428 281438
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Arsredovisning 2024

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 19 908 24 983
Bredband (0] 5340
Fastighetsskatt 43 920 0]
Summa 63 828 30323
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 3878 2156
Inkassokostnader 1488 3 945
Féreningskostnader (0] 28 934
Forvaltningsarvode enl avtal 32 548 28 948
Administration 6174 12 002
Konsultkostnader (0] 71750
Summa 44 089 147 735
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 668 800 604 870
Dréjsmdlsrénta 1217 303
Summa 670 016 605174
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Arsredovisning 2024

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 80 330 000 12200 000
Arets inkép 0 68130 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 80 330 000 80330 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -779 124 ¢}
Arets avskrivning -779 124 -779 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -1558 248 -779 124
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 771752 79 550 876
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2562 000 2562 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 13 600 000 13 600 000
Taxeringsvdrde mark 3305 000 3305000
Summa 16 905 000 16 905 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Avrakning byggare 408 512 (0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1136
Transaktionskonto 272 316 213757
Borgo rantekonto 213 172
Summa 681042 215 064
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 29 912 0]
Forutbet forsakr premier 6 635 0]
Upplupna intdakter (0] 74323
Summa 36 547 74 323
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NOT 12, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Alandsbanken rorligt 1an 490 % 4 554 000 4582 750
Alandsbanken rorligt 1&n 490 % 4 653 000 4 682 375
Alandsbanken rorligt 1&n 490 % 4 653 000 4 682 375
Summa 13 860 000 13 947 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 510 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 234 0
Uppl kostn el 10 355 0]
Uppl kostnad Vdarme 18 456 0
Uppl kostn rantor 1367 180 516
Uppl kostn vatten 5527 0]
Uppl kostnad Sophdmtning -7 395 0
Foérutbet hyror/avgifter 87 492 77 293
Summa 116 036 257 809
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 300 000 27 300 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Clara Elisabet Li Mauritzson Emil Kadhum
Kassoér Styrelseledamot
Per-Ola Helmer Rosenqvist Soheil Norozifard
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jonas Eriksson
Revisor
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