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Bostadsrattsforeningen Kajhusen
IEI 769616-5039

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kajhusen, 769616-5039, med séte i Malmo, far harmed upprétta arsredovisning
for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningens hus som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-28 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggningarna Dockporten ga:1, Dockporten ga:4 och Dockporten ga:7, samt
samfalligheten Dockporten s:1.

Gemensamhetsanldggningen Dockporten ga:1:s &ndamal ar att férvalta tvdrgatan inom dockporten 1, inklusive
gastparkering, dagvattenanldggning och planteringar, garagenedfart och port inom dockporten 3, el till port och el till

passerkontrollsanldggningar.

Gemensamhetsanldggningen Dockporten ga:4:s andamal &r att forvalta kvartersgata, géstparkering,
kommunikationsytor, belysning, planteringar, dagvattenledningar och brunnar.

Gemensamhetsanldaggningen Dockporten ga:7:s dndamal &r att férvalta promenaddadck, barande konstruktion,
erosions- och korrosionsskydd, platsbildning/torg, dagvattenhantering, belysningsarmaturer och elledningar.

Samfalligheten Dockporten s:1:s andamal ar att férvalta utrymme.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Revisor
Revisor

Valberedning

Peter Przetacznik
Hans Sundberg
Ing-Marie Reher

Per Erik Hedbys
Therese Hjort
Pontus Franzén
Gunnel Algotsdotter

Erik Mauritzson
Ernst & Young AB

Valberedningen har bestatt av:
Christian Johansson (sammankallande),

Irene Dahl,
Patrik Viktorsson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Kajhusen

Vald t.o.m. foreningsstamman
2025
2025
2025
2025
2025
2025
2025

769616-5039

Foreningen dger fastigheten Malmé Dockporten 3 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 80 ldgenheter
och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 2009 . Fastighetens adresser &r Dockgatan 3-9 .

Féreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsratt, 2 lokaler och 75 garageplatser, varav 8 laddplatser och 4 MC-

platser, med hyresratt.

Lagenhetsférdelning
2 rok 3rok
16 58

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

Total lokalarea:
Total garagearea:

4 rok

3035
7191
7191
161

2028
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Bostadsrattsforeningen Kajhusen
IEI 769616-5039

Fastighetsinformation

Lokaler

Lokalhyresgéaster Yta (kvm)
Alltrum AB 60
Vavkontoret AB 101

Fastighetens energideklaration dr utférd 2022-09-06.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Lansforsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Sekant Fastighetsservice
Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Stadning Sekant Fastighetsservice
Avfallshantering Ohlssons & VA-Syd
Elavtal avseende volym Fortum

Fjdrrvarme E.ON

Jour Sekant Fastighetsservice
Matning El El-System

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Firesafe

Serviceavtal hissar Kone

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 161 219 kr ( 288 919 kr 2023 ) och planerat underhall
fér 223 054 kr ( 48 506 kr 2023 ). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-06-14 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsdtts det 1 224 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 130 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-23. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Viramar in ytterligare ett handelserikt ar och blickar tillbaks pa en period som fortsatt préglats av fluktuationer samt
utmaningar, bade ekonomiskt och geopolitiskt som paverkat omvarlden och var narmsta tillvaro.

Inflationsrapporter, rantebesked, valutakurser, bérsindex och inte minst priset pa den vanliga matkassen, har nu mer
dn nagonsin blivit ett dterkommande och livligt debatterat samtalsdmne pa bade nyhetsredaktionen som vid
koksbordet.

| en period som kan upplevas turbulent och nagot oviss, sa har styrelsens arbete kdnnetecknats av en strategi mot
langsiktig stabilitet, sdkerhet och trygghet. Det generellt 6kade kostnadsldaget har inneburit en konservativ
ekonomisk planering dar utgifter och kostnader standigt bevakas, samtidigt som vi sakerstaller en hallbar utveckling
fér Brf Kajhusen.

Styrelsen blickar med gott mod tillbaka pa rakenskapsaret 2024 dar vi fatt medlemmarnas fortroende om att varna
om var fina férening dar vi bl. a verkstallt och beslutat om:

- Nya LED-ljuskéllor langsmed havsbryggan inom ramen fér samfilligheten

- Byte av tradack langsmed havsbryggan inom ramen fér samfélligheten

- Nytt serviceavtal For vara hissar med avsevéard besparing

- Garagestddning

- Byte av dorrautomatik till miljorum

- Cykelrensning bland 6vergivna cyklar

- Uppgradering av internet-tjanst via Telia till oférandrad kostnad

- Utgravning och tdtning pa mark- och kallarplan i anslutning till Dockgatan 3, f6r att l6sa problematiken med
vattenldckage. En omfattande och tidskrdvande entreprenad som inom ramen for garanti nu verkar ha gett slutgiltig
effekt!

Summerat sa glads vi 3t féreningens goda betyg avseende ekonomi, ddr bade soliditet och kassalikviditet ar
bidragande faktorer. En buffert som skdnker trygghet och férsdkran mot oférutsedda handelser.

Vi vill passa pa att tacka samtliga medlemmar for ett handelserikt 2024 och vi ser med férvantan fram emot dnnu ett
nytt ar!

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 8 dverlatelser av bostadsratter skett ( 2023 skedde 6 Gverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 127 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 130 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-04-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fér bredband och
tv. Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsforeningen Kajhusen

769616-5039

[+] [XJ °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Roérelsens intdkter, tkr 6 406 6167 5663 5646
Resultat efter finansiella poster, tkr -1948 -2003 -1837 -860
Forandring av underhallsfond 1001 1144 701 1099
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -411 -609 1 574
Sparande, kr/kvm * 87 62 125 184
Soliditet (%) 77 77 77 77
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 680 612 594 595
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 76 71 75 76
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 608 527 514 514
Lokalhyra, kr/kvm * 2 461 2413 2366 2319
Driftkostnad, kr/kvm * 274 278 302 258
Energikostnad, kr/kvm * 158 151 175 141
Rénta, kr/kvm * 238 217 100 88
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm * 130 127 125 122
Skuldsattning, kr/kvm * 6663 6769 6769 8769
Skuldséttning bostadsratter, kr/kvm 8691 8830 8830 8830
Rantekdnslighet 13 14 15 15
Snittrénta, (%) 3.57 3.20 1.47 1.30

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

* 2023 dndrades berakningsgrunden for nyckeltalet. Darfor kan jdmférelse med tidigare arsredovisningar vara missvisande. |
denna arsredovisning &r alla nyckeltal korrigerade historiskt, i enlighet med den nya berdkningsgrunden.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rdnta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, drets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA, Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar.

Radntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till genomforda
avskrivningar. Styrelsen utvarderar l6pande féreningens avgiftsniva for att foreningen skall kunna sdkerstélla sina
framtida ekonomiska dtaganden.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringari eget kapital

Bostadsrattsforeningen Kajhusen

769616-5039

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 232 255000 5473334 -18549719 -2002 889
Disposition enligt féreningsstdmma -2 002 889 2 002 889
Avsattning till underhallsfond 1224000 -1224 000
lanspraktagande av underhallsfond -223 054 223054
Arets resultat - 1947 951
Vid arets slut 232 255000 6474 280 -21553 554 -1947 951
] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -20552 608
Arets resultat Fore Fondandring -1947 951
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1224 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 223054
Summa 6ver/underskott -23 501505
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Féreningsstimman:
Extraavsattning till underhallsfond -242 000
Att balansera i ny rékning -23743 505
Totalt - 23985 505

Vad betrdffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Kajhusen
769616-5039

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 5815581 5154152
Ovriga rérelseintikter 3 590 497 1012703
Summa rorelseintakter 6406 078 6 166 855
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -2958 487 -2949 344
Ovriga kostnader 5 -312 045 -383 715
Personalkostnader 6 -369 056 -340 127
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -2 538278 -2 538279
Summa rorelsekostnader -6 177 866 -6 211 465
RORELSERESULTAT 228 212 -44 610
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 57377 72 864
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 233540 -2031143
Summa finansiella poster 2176 163 -1958 279
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1947 951 -2 002 889
RESULTAT FORE SKATT -1947 951 -2 002 889
ARETS RESULTAT -1 947 951 -2 002 889

9 (19)
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Bostadsrattsforeningen Kajhusen

769616-5039

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,9 275184 571 277 713 351
Inventarier, maskiner och installationer 70 53775 63273
P3q3 l5aani h Férek iell

ag{aenc.le nyén ?ggnlngar och forskott avseende materiella g o 157 500
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 275303 971 277934 124
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 275303 971 277934 124
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7816 0
Ovriga fordringar 25126 27 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 362 755 318280
Summa kortfristiga fordringar 395 697 345 862
Kassa och bank
Kassa och bank 12 3957 416 4154799
Summa kassa och bank 3957 416 4154 799
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4353113 4500 661
SUMMA TILLGANGAR 279 657 084 282 434 785

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Kajhusen

769616-5039

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 232255000 232255000
Underhallsfond 6474280 5473334
Summa bundet eget kapital 238 729 280 237 728 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21553 554 -18549719
Arets resultat -1 947 951 -2 002 889
Summa fritt eget kapital -23 501 505 -20 552 608
SUMMA EGET KAPITAL 215227 775 217 175726
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 19 000 000 12 000 000
Summa langfristiga skulder 19 000 000 12 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 000 000 12 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 43 497 500 51497 500
Leverantoérsskulder 344962 243 624
Skatteskulder 17 049 14 366
Ovriga skulder 11338 7225
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 1558 460 1496 344
Summa kortfristiga skulder 45 429 309 53 259 059
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 45 429 309 53 259 059
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 657 084 282 434 785

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 228212 -44 610
Avskrivningar 2538278 2538279
Summa 2766 490 2493 669
Erhallen ranta 57 377 72 864
Erlagd rénta -2 233 540 -2031143
Kassafléde Fran den l6pande verksamheten fére 590 327 535390
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Fordndring av rorelsefordringar -49 835 -59 321
Foérdndring av rorelseskulder 170 250 80 261
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 710 742 556 330
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar 91 875 -157 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 91875 -157 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 42 497 500 31497 500
Amortering av laneskulder -43 497 500 -31 497 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 0
Arets kassaflode -197 383 398 830
Likvida medel vid drets bérjan 4154 799 3755969
Likvida medel vid arets slut 3957416 4154799
12 (19)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillging Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Inventarier 10-15

13 (19)
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Bostadsrattsforeningen Kajhusen
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 4372520 3790235
Hyresintdkter
Hyror lokaler 396 260 388 484
Hyror p-platser/garage 802 383 719733
Ovriga objekt 244 418 255700

1443 061 1363917
Totalt arsavgifter och hyror 5815581 5154 152
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 4182 0
Overnattningsligenhet/gemensamhetslokal 31200 35100
El 313363 402 791
Debiterad fastighetsskatt 14 020 13129
Forsakringsersattningar 0 49 923
Overlatelseavgifter 15403 6145
Ovriga intakter 5935 299 215
Kommunikation 206 394 206 400

590 497 1012703
Totalt dvriga rorelseintakter 590 497 1012703
I posten 6vriga intdkter ingar det under 2023, 282 225 kr i form av elstod.
14 (19)
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 612 969 585 557
Uppvarmning 536 151 515628
Vatten och avlopp 334925 316 210
Avfallshantering 98 573 128 847
Teknisk forvaltning 269 906 278 946
Serviceavtal 65398 78 275
Besiktningskostnader 4008 4741
Systematiskt brandskyddsarbete 8308 91156
Snorojning 2 487 14 581
Bevakningskostnader 1500 1500
Ovriga utgifter for kdpta tjinster 13005 12 240
Kommunikationskostnader 219383 219 476
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3438 3223
Forsakringar 93909 86 769
Samfalligheter 67 356 28 667
Foérbrukningsmaterial 19 148 25674
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 223750 220429
2574 215 2611919
Reparationer
Huskropp 50946 35024
Armaturer, gemensamma utrymmen 0 4411
P-platser/garage 3750 6 600
Ovriga installationer 0 1133
Markytor 0 5832
Skadedjur 625 19939
Vattenskador 625 9 006
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12 587 40 458
Ovrigt, gemensamma utrymmen 625 1575
VA & sanitet, installationer 47 181 5812
Varme, installationer 0 107 838
Ventilation, installationer 34 669 37033
El, installationer 10211 14258
161219 288919
Planerat underhall
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 34512 0
Hiss 28 675 0
El, installationer 85163 0
Varme, installationer 23343 0
Ventilation, installationer 51361 48 506
223 054 48 506
Totalt Fastighetskostnader 2958 487 2949 343
15 (19)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 198 504 184 699
Revision 33100 21250
Tele och post 4950 5940
Sjalvrisker vid skada 18811 0
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 2 0
Jurist- och advokatkostnader 0 8434
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 0 19 357
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1348
Bankkostnader 1676 7895
IT-tjanster 9 547 8 649
Ovriga externa tjinster 43750 0
Ovriga externa kostnader 1705 800
Kostnader av engangskaraktar 0 125343
Totalt 6vriga kostnader 312 045 383715
| posten kostnader av engadngskaraktar ingar det, under 2023, 125 343 kri form av aterbetalning av elstéd till
medlemmar och hyresgaster.
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Ovrig intern forvaltning
Loner till anstallda 4704 9408
Styrelsen
Styrelsearvode 279 450 255114
Sociala kostnader 84902 75 605
364 352 330719
Totalt personalkostnader 369 056 340 127
Foreningen har haft en anstalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (- Av-och ne J 2024 2023
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2528780 2528781
Inventarier, maskiner och installationer 9498 9498
2538 278 2538 279
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2538278 2538 279
16 (19)
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 241 483 000 241 483 000
Mark 62 767 000 62 767 000
Pagdende nyanldggningar 157 500 0
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning -91 875 157 500
Utgaende anskaffningsvirden 304 315 625 304 407 500
Ingdende avskrivningar
Byggnader -26 536 649 -24 007 868
Arets avskrivning p& byggnader -2528780 -2528781
Utgaende avskrivningar -29 065 429 -26 536 649
Utgaende redovisat viarde 275 250 196 277 870 851
Varav
Byggnader 212417 571 214 946 351
Mark 62 767 000 62 767 000
Pagaende nyanldggningar 65625 157 500
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 157 400 000 157 400 000
Taxeringsvarde mark 57 772 000 57 772 000
215172 000 215172 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 206 000 000 206 000 000
Lokaler 9172 000 9172000
215172 000 215172 000
Not 9. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetslan 72 000 000 72 000 000
Summa: 72 000 000 72 000 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Inventarier, maskiner och installationer 138 862 138 862
Utgaende anskaffningsvarden 138 862 138 862
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -75589 -66 091
Arets avskrivningar -9498 -9498
Utgaende avskrivningar - 85087 - 75589
Utgaende redovisat virde 53775 63273
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 149778 149 067
Upplupna ranteintakter 4499 0
Forutbetalda kostnader 208 478 169 213
Summa 362 755 318 280
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Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2430378 3978101
E-kapitalkonto Handelsbanken 14 663 176 698
Placeringskonto Handelsbanken 1512 375 0
Summa 3957416 4154 799
Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 43 497 500 51497 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 000 000 12 000 000
Summa 62 497 500 63 497 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Lost 0 9497 500
Nordea Lost 0 10 000 000
Swedbank Lost 0 10 000 000
Nordea 2025-05-19 1,82 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek Lost 0 10 000 000
Danske Bank 2025-06-02 3,96 % 9497 500 0
Stadshypotek 2026-01-30 3,63 % 9000 000 0
SBAB Lost 0 12 000 000
Stadshypotek 2026-01-30 3,55% 10 000 000 0
Danske Bank 2025-06-02 3,96 % 10 000 000 0
Nordea * 2025-04-16 4,06 % 12 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 62 497 500 63 497 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -43 497 500 -51 497 500
19 000 000 12 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet kapitalbands hos Swedbank pa 3 ar, till 2,68%

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 338 866 310480
Upplupna rantekostnader 251468 272 422
Forutbetalda intakter 660071 534610
Upplupna revisionsarvoden 28 400 22 300
Upplupna kostnader 279 655 356 532
Summa 1558 460 1496 344
18 (19)
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Peter Przetacznik Hans Sundberg
Ordférande Ledamot
Ing-Marie Reher Per Erik Hedbys
Ledamot Ledamot

Therese Hjort
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Kajhusen, org.nr 769616-5039

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsférening Kajhusen fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforening
Kajhusen fér &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gtgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en léngre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rékenskapsar. Det
balanserade resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéallning dver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
upplata lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstdamman ar foreningens hogsta beslutande organ dér féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga foréndringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fakturerasi efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsadkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foéreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intadkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode frén den l6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att técka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens
vdlmaende och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fforfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder &r leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
[&n Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstéllning 6ver féreningens intdkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rékenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pad en foreningsstdmma for att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Né&r underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [angsiktiga underhallsbehovet
bor framga av féreningens underhéllsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgdrder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for réakenskapsaret efter sammanstéallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att ticka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sakerstalla det langsiktiga underhallet av fFastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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