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!rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor.

 

F"rvaltningsber ttelse Brf Gl djen 2025

 

Allm nt om verksamheten

Om f!reningen

Bostadsr ttsf"reningen Gl djen ligger vid Nobeltorget i Malm" som gr nsar till Sofielund, Sorgenfri,

Annelund och M"llev#ngen. En kvarts promenad fr#n Station Triangeln och tio minuter fr#n Station

Roseng#rd samt tre busslinjer strax utanf"r d"rren. Nobeltorget tillkom 1932 och f"reningens fastighet

byggdes 1936 av byggm stare Karl Larsson som k"pte tomten av Malm" Stad. Huset  r byggt i

funktionalistisk stil och arkitekt var ingenj"ren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Gl djen fick en enhetlig

yttre form d# Mogens Mogensen, funktionalist, l t sina fasadritningar f"r de tre fastigheterna p#

Trelleborgsgatan st# f"rebild f"r hela kvarteret.

 

 

Lyx och gemyt ing"r

I Bostadsr ttsf"reningen Gl djen f#r man mer  n bara en bostadsr tt. I porten h"rs varje dag musik,

anpassat f"r #rstiden och det g#r att sitta ned en stund i porten f"r att bl ddra i ett magasin. Forts tter

man rakt igenom huset hamnar man p# den lummiga och blomstrande innerg#rden med ett trevligt

lusthus som inbjuder till b#de bokl sning och m"jlighet att arbeta hemifr#n. $r det fint v der kan man i

st llet sl# sig ner p# gr smattan och njuta av solen. F"reningen har en "vernattningsl genhet som hyrs

ut via Airbnb n r den inte anv nds av f"reningens medlemmar. Det finns grillm"jligheter b#de i

tr dg#rden och p# den gemensamma takterrassen. Vidare finns det en kombinerad vink llare/lounge

med individuella vinsk#p och h"gst upp i huset finns en avslappnande relaxavdelning med bastu, jacuzzi

och massagem"jlighet. Det g#r ocks# bra att avnjuta en kopp kaffe i k llarens fikah"rna som ligger i

anslutning till v#r fantastiska tv ttstuga eller varf"r inte ta en chokladbit fr#n f"reningens varuautomat i

v ntan p# att tv tten blir f rdig. Tv ttstugan erbjuder toppmoderna maskiner, speciellt framtagna f"r

ett mer milj"v nligt tv ttande, som har b#de expressprogram och en m ngd specialprogram.

Tv ttstugan g#r  ven att g"ra om till gemensamhetslokal f"r mer festliga tillf llen och tillsammans med

fikarum och vink llare skapas en inbjudande m"tesplats f"r f"reningens alla medlemmar.

 

 

R ttvisa och l"ngsiktigt h"llbara "rsavgifter

Styrelsen arbetar enligt modellen l#ngsiktigt h#llbara och r ttvisa avgifter. Det inneb r att man ser till

medlemmarnas hela boendekostnad "ver hela medlemstiden, fr#n intr de till uttr de. I detta #syftas

#rsavgift, v rdef"r ndring samt skatter och avgifter kopplat till boendet. M#let  r att avgiften ska

utvecklas j mnt "ver tid och endast p#verkas av inflationen. Det g"r vi genom att avskrivningarna ska

motsvara underh#llsbehovet, att amorteringsniv#er  r anpassade till dessa avskrivningar och att

f"reningens resultat  r lika stort som dess kassafl"de fr#n verksamheten.

 

Nuvarande medlemmar ska inte belasta f"reningens likviditet f"r l#ngsiktigt underh#ll i syfte att h#lla

nere f"reningens l#n idag. Konsekvensen blir ett dyrare boende idag och ett billigare boende f"r

framtida medlemmar. Lika fel  r det att nuvarande medlemmar efters tter underh#llsbehovet och inte

planerar f"r framtida behov i syfte att h#lla en l#g avgift idag men med konsekvensen att det blir ett

dyrare boende f"r framtida medlemmar. 

Av den anledningen f"ljer f"reningen en l#ngsiktig underh#llsplan och tar l#n f"r l#ngsiktiga

underh#llsbehov som "verstiger 3000 kr/l genhet. L#nen amorteras p# lika l#ng tid som livstiden p#

#tg rden. Kostnaden f"r r nta och amortering f"rdelas j mt "ver tiden vilket inneb r l gre amortering i

b"rjan av perioden d# r ntekostnaden  r som st"rst och vice versa.
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Genom att f"lja denna modell kan f"reningen h#lla 8% l gre #rsavgift "ver tid. Syftet  r att

medlemmarna ska trivas till en l#g kostnad men utan att kompromissa med underh#llet av fastigheten.

Det blir r ttvist f"r medlemmarna och h#llbart f"r f"rening och fastighet oavsett hur l#ng period man

bor i huset och oberoende om man  r medlem idag eller kommer att bli medlem i framtiden.

 

F!reningens registrering

Bostadsr ttsf"reningen Gl djen registrerades den 30 maj 1936 hos l nsstyrelsen i d#varande Malm"hus

l n. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadge ndring

registrerades den 3 september 2024 hos Bolagsverket samt kungjordes den 5 september 2024. 

 

 

F!reningens  ndam"l

F"reningen har till  ndam#l att #t sina medlemmar uppl#ta bost der eller andra l genheter, under

nyttjander tt f"r obegr nsad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

 

 

F!reningens medlemskap

F"reningen  r frist#ende och innehar medlemskap i Riksf"rbundet Bostadsr tterna, som  r en

oberoende rikst ckande service- och intresseorganisation f"r Sveriges bostadsr ttsf"reningar.

F"reningens ordf"rande  r fullm ktigeledamot tillika styrelseledamot av Riksf"rbundet

Bostadsr tterna.

F"reningen innehar  ven medlemskap i Fastighets gare BID Sofielund, en organisation f"r samverkan

mellan fastighets gare i syfte att p#verka stadsutvecklingen, med fokus p# seri"sa och goda

boendemilj"er. 

 

 

Fastigheten

Bostadsr ttsf"reningen Gl djen  ger och f"rvaltar fastigheten Gl djen 6 p# adressen Lantmannagatan 1

och Nobeltorget 7 i Malm". F"reningen best#r av 28 bostadsr ttsl genheter, en uthyrningsl genhet och

en hyreslokal. Total boyta  r 1440 kvm. 

 

 

#kta f!rening

F"reningen beskattas som en  kta f"rening.

F!rs kring

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom Bostadsr tternas fastighetsf"rs kring samt

trygghetsf"rs krad genom Anticimex mot hussvamp och vattenskador. 
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Styrelsen sammans ttning

Joacim Lundberg Ordf"rande

Gabriel Sundberg Vice ordf"rande

Agnes Serrander Sekreterare

Lars Ekberg  Ledamot

Karin Persson Ledamot

Eva Bergenstr"m Suppleant

Connor Moynihan Suppleant

Theo Hjortmar Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tv# i f"rening av ledam"terna. 

Revisor

Karl-Philip Lindahl, Tryggbrfrevision i Norden AB

F!reg"ende f!reningsst mma

Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2025-05-19. 

 

Avtal med leverant!rer

Ekonomisk f"rvaltning  Storholmen F"rvaltning

F"rdelningsm tning  Brunata

V rmeoptimering  Ngenic

L#ssystem   Aptus, Safeteam

Kaffemaskin   Topbrewer, Scanomat

Trapphusst dning  Clockrent AB

TV/Bredband  Sydantenn o. Tele AB

Varuautomat  Torebrings

Avloppsunderh#ll  Avloppsjouren

Planerat underh"ll 

F"reningen f"ljer en l#ngsiktig underh#llsplan som l"per 50 #r fram#t i tiden. Nedanst#ende #tg rder  r

planerade de n rmaste #ren. Att de  r planerade inneb r inte att de  r beslutade och  ndringar kan ske.

P"b!rjas $tg rd

 

2026  Retuschering av trapphusm#lning

2026 Uppgradering av porttelefon

2026 Fasadtv tt och fasad-/f"nsterm#lning, ytbehandling portar

2026  V rmeinjustering

2026  !terst llande av innerd"rrar i trapphus

2026 Elbesiktning

2027 Ny torktumlare

2027  Renovera g#rdstrappor

2028 OVK-besiktning
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2028 Kanalreng"ring

2028 Torksk#p

2028 Mangel

2029 Renovering maskinrum

 

Budgeterade underh"llsutgifter de n rmaste "ren: 

2026 1 400 000 kr

2027 40 000 kr

2028 122 000 kr

2029 25 000 kr

Nedanst"ende st!rre underh"ll  r utf!rt sedan tidigare

2025 Spolning avloppsstammar samt slamsuga g#rdsbrunnar

2025 Renovera hobbyrum

2024 Byte av samtliga ventiler och packboxar i alla radiatorer

2024 Byte av kulventiler och injusteringsventiler till v rmesystemet.

2023 N"dutrymningsarmaturer monterade p# vinden

2023 D"rrst ngare brandd"rrar p# vinden

2023 Brandd"rr installerades till massagerum

2022 Renovering av f"rrum inkl. byggnation av toalett.

2022 Renovering och m#lning av lusthus

2021  Nytt staket till grannf"reningen

2020  M#lning i "vernattningsl genhet

2020  Byggnation av ny tv ttstuga

2020  Byggnation av fikarum  

2018  Byte av system f"r f"rdelningsm tning av el, v rme och vatten 

2017  Renovering av imkanaler i k"k och badrum

2016  Retuschering trapphus

2016  Renovering av duschrum i "vernattningsl genhet

2015  Ny torktumlare och mangel

2015  Renovering av v rmesystem (radiator-VVX, pumpar)

2015  Oanv nt utrymme i k llaren iordningst lls till vink llare/lounge

2015  Renovering av relaxavdelning

2014  Fullst ndig takrenovering

2014  M#lning av f"nster ut mot gata

2014  Fasadtv tt mot gata

2014  Stupr"r mot g#rd utbytta samt g#rdsgrunden m#lad

2014  Byte av golv p# takterrassen

2014  Installation av brandlarm som "vervakar gemensamhetsutrymmen

2013  M#lning av f"nster in mot g#rd

2012  Renovering av avloppsstammar

2010  Renovering av "vernattningsl genhet                  

2010  Renovering av trapphusf"nster mot g#rd              

2009  Stenl ggning tr dg#rd                                        

2009  Byggnation av lusthus                                       

2008  Installation av digital-TV                                    

2006  Installation av webbokning tv ttstuga, relax         

2006  Byte till ber"ringsfria l#s resterande d"rrar            

2006  Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)               
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2006  Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral          

2005  Fasad- och balkongrenovering                             

2005  !terst llande av gatuportar till ursprungsskick       

2005  Byte av tv ttmaskin 2 och torksk#p                     

2004  Renovering av taknock och murstockar                 

2004  Byte av tv ttmaskin 1 med automatisk dosering               

2002  Byte av tappv rmev xlare                                   

1998  F"nsterrenovering/bullerd mpning, ut mot gata     

1996  Stambyte, el                                                     

1996  Stambyte, tappvatten  

 

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r kenskaps#rets b"rjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under #ret var 0

och avg#ende medlemmar under #ret var 0. Vid r kenskaps#rets slut fanns det 32 medlemmar i

f"reningen. Det har under #ret skett 0 "verl#telser.

$ret som har g"tt

Under det g#ngna #ret har f"reningen fortsatt att fr mja gemenskap och trivsel bland medlemmarna.

Ett uppskattat inslag  r det traditionella julbordet i trapphuset, d r boende samlades f"r att fira

tillsammans i en varm och festlig atmosf r. Evenemanget blev en trevlig m"tespunkt och ett tillf lle att

st rka sammanh#llningen i huset. F"r att skapa extra julst mning anordnade vi  ven en t vling d r de

boende fick dekorera sina d"rrar. De kreativa bidragen bidrog till en fin och st mningsfull atmosf r i

huset.

 

Vi har ocks# genomf"rt Tour de L genhet, ett socialt initiativ d r vi tillsammans bes"kte varandras hem.

De som ville vara v rdar bj"d in grannarna p# snacks och n#got att dricka, innan vi gemensamt gick

vidare till n sta granne.
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettooms ttning 1 982 1 972 1 942 1 588 1 393

Resultat efter finansiella poster 31 -318 -141 -179 -252

Soliditet (%) 56 55 56 57 58

Yttre fond 204 445 544 488 436

Taxeringsv rde 21 255 18 469 18 469 18 469 17 380

Bostadsyta kvm 1 440 1 440 1 440 1 440 1 440

!rsavgift per kvm bostadsr ttsyta (kr) * 1 025 980 940 658 674

L#n per kvm bostadsyta (kr) 3 297 3 331 3 331 3 331 3 331

L#n per kvm totalyta (kr) 3 241 3 274 3 274 3 274 3 274

Genomsnittlig skuldr nta (%) 3,28 4,92 4,98 1,59 0,58

Bel#ningsgrad (%) 45,56 43,62 43,62 43,62 42,55

Energikostnad per kvadratmeter (kr) 279 260 263 282 248

Sparande per kvadratmeter (kr) 331 190 215 108 72

R ntek nslighet (%) 3,20 3,40 3,50 4,20 4,20

!rsavgifternas andel av r"relseint kter

(%) 74,00 78,00 68,00 73,00 83,00

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.

 

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 440 kvm bost der och 25 kvm lokaler vilket motsvarar 1 465 kvm.

 

* Nya regler from 2023 som resulterar i att nyckeltalen ber knas p# ett annat s tt  n f"r tidigare #r.

 

 

F!r ndringar i eget kapital

 Insatser/ Uppskrivnings- Fond f!r yttre Balanserat $rets Totalt

 Uppl.avgifter fond underh"ll resultat resultat  

Belopp vid #rets ing#ng 237 535 6 373 523 444 657 -252 340 -318 243 6 485 132

Uppskrivningsfond:  -181 864  181 864  0

Avs ttning till fond f"r

yttre underh#ll   55 407 -55 407  0

Ianspr#ktagande av yttre

underh#llsfond   -296 013 296 013  0

Disposition av f"reg#ende

#rs resultat:    -318 243 318 243 0

!rets resultat     31 423 31 423

Belopp vid "rets utg"ng 237 535 6 191 659 204 051 -148 113 31 423 6 516 555

       

       

Uppskrivningsfonden  r bokf"rt dubbelt p# #ret 2025 d# det missades under 2024.
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F!rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f"resl#r att f"reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -148 114

!rets resultat 31 423

 -116 691

 

Behandlas s# att

Stadgeenlig avs ttning till yttre underh#llsfond 63 765

Ianspr#ktagande av yttre underh#llsfond -157 455

I ny r kning "verf"res -23 001

 -116 691

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg#r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relseint kter      

Nettooms ttning 2 1 982 249  1 972 285  

R"relseint kter  0  -22 390  

Summa r!relseint kter  1 982 249  1 949 895  

      

R!relsekostnader      

Reparationer 3 -79 170  -100 632  

Planerat underh#ll  -157 455  -296 013  

Fastighetssk"tsel 4 -138 538  -191 758  

%vriga externa kostnader 5 -350 786  -413 592  

Personalkostnader 6 -131 481  -141 824  

Taxebundna kostnader 7 -422 104  -395 890  

%vriga driftkostnader 8 -220 105  -203 140  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg#ngar  -295 567  -300 500  

Summa r!relsekostnader  -1 795 206  -2 043 349  

      

R!relseresultat  187 043  -93 454  

      

Finansiella poster      

R nteint kter och liknande resultatposter  276  278  

R ntekostnader och liknande resultatposter 9 -155 895  -225 066  

Summa finansiella poster  -155 619  -224 788  

      

Resultat efter finansiella poster  31 424  -318 242  

      

Resultat f!re skatt  31 424  -318 242  

      

$rets resultat  31 423  -318 243  
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Balansr kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG$NGAR      

      

Anl ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnad och mark 10 10 384 909  10 666 590  

Maskiner och inventarier 11 36 771  50 657  

Summa materiella anl ggningstillg"ngar  10 421 680  10 717 247  

      

Summa anl ggningstillg"ngar  10 421 680  10 717 247  

      

Oms ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kund- och avgiftsfordringar  2 497  3 240  

%vriga fordringar 12 1 710  2 946  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 13 66 431  69 242  

Summa kortfristiga fordringar  70 638  75 428  

      

Kortfristiga placeringar      

Kortfristiga placeringar 14 575 000  575 000  

Summa kortfristiga placeringar  575 000  575 000  

      

Kassa och bank  650 909  426 897  

Summa oms ttningstillg"ngar  1 296 547  1 077 325  

      

SUMMA TILLG$NGAR  11 718 227  11 794 572  
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Balansr kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  41 835  41 835  

Uppl#telseavgifter  195 700  195 700  

Uppskrivningsfond  6 191 659  6 373 523  

Fond f"r yttre underh#ll  204 051  444 657  

Summa bundet eget kapital  6 633 245  7 055 715  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -148 114  -252 341  

!rets resultat  31 423  -318 243  

Summa fritt eget kapital  -116 691  -570 584  

      

Summa eget kapital  6 516 554  6 485 131  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga l#ngfristiga skulder  3 409  28 983  

Summa l"ngfristiga skulder  3 409  28 983  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 15, 16 4 748 109  4 796 069  

Leverant"rsskulder  170 812  140 115  

Skatteskulder  4 268  6 196  

%vriga kortfristiga skulder  14 075  -3 966  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 18 261 000  342 044  

Summa kortfristiga skulder  5 198 264  5 280 458  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  11 718 227  11 794 572  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten 17     

Resultat efter finansiella poster  31 423  -318 243  

Justeringar f"r poster som inte ing#r i kassafl"det  295 567  300 500  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re

f!r ndring av r!relsekapital  326 990  -17 743  

      

Kassafl!de fr"n f!r ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  743  25 158  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  4 047  31 916  

F"r ndring av leverant"rsskulder  30 697  -17 338  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -64 931  48 372  

Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  297 546  70 365  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l#n  -47 960  0  

Inbetalda depositioner  -25 574  0  

Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -73 534  0  

      

$rets kassafl!de  224 012  70 365  

      

Likvida medel vid "rets b!rjan      

Likvida medel vid #rets b"rjan  426 897  356 532  

Likvida medel vid "rets slut  650 909  426 897  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v rderingsprinciper

 

Allm nna upplysningar

!rsredovisningen f"r Brf Gl djen har uppr ttats i enlighet med #rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

!rsredovisning och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisning av int kter

Int kter bokf"rs i den period de avser oavsett n r betalning eller avisering har skett. 

 

Anl ggningstillg"ngar

Materiella anl ggningstillg#ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linj rt "ver den bed"md nyttjandeperiod. Avskrivningstiden grundar sig

bed"md ekonomisk livsl ngd av tillg#ngen. 

 

F"ljande avskrivningstider till mpas:

 

 Byggnadskomponenter  0,5-10 %

 Maskiner och inventarier  6,7-10 %

 

Markv rdet  r inte f"rem#l f"r avskrivning. Best#ende v rdenedg#ng hanteras genom nedskrivning.

F"reningens finansiella anl ggningstillg#ngar v rderas till anskaffningsv rde. I de fall tillg#ngen p#

balansdagen har ett l gre v rde  n anskaffningsv rdet sker nedskrivning till det l gre v rdet.

 

Oms ttningstillg"ngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt. 

 

F!reningens fond f!r yttre underh"ll

Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh#ll ing#r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p# f"reningsst mma sker "verf"ring fr#n balanserat resultat till fond f"r yttre

underh#ll och redovisas som bundet eget kapital. 

 

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten p# bostadsdelen best#r av en avgift p# 1 724 kr per l genhet. 

 

Nyckeltalsdefinitioner:

 

$rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)

!rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl#ten med bostadsr tt.

 

Skulds ttning totalyta (kr/kvm)

R nteb rande skulder p# balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl#tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl#tna med hyresr tt.

 

Skulds ttning per kvm uppl"ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p# balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl#tna med bostadsr tt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl#tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl#tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses #rets resultat "kat med #rets

avskrivningar, #rets kostnad f"r utrangeringar och #rets kostnad f"r planerat underh#ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive l ggas till.

 

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr#n #rsavgifter.

 

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b#de ytor uppl#tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl#tna

med hyresr tt.

 

$rsavgifternas andel i % av totala r!relseint kter

!rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 2 Nettooms ttning

 2025 2024  

    

El 71 805 64 402  

Kabel-TV/bredband 117 678 108 864  

Uppv rmning 102 598 109 863  

Vatten 30 568 30 736  

!rsavgift lokaler 117 888 118 968  

!rsavgift bost der 1 255 944 1 207 632  

%vriga int kter 220 424 261 756  

L genhet Airbnb 65 344 70 064  

 1 982 249 1 972 285  

    

Not 3 Reparationer

 2025 2024  

    

Gemensamma utrymmen 0 5 625  

L#sinstallationer 17 546 3 944  

Elinstallationer 22 463 1 215  

Vatten/avlopp 16 420 3 893  

Entr&er, portar och trapphus 0 2 625  

V rme 5 195 44 765  

%vriga reparationer 17 546 38 565  

 79 170 100 632  

    

Not 4 Fastighetssk!tsel

 2025 2024  

    

Besiktning och service 82 032 95 658  

Fastighetssk"tsel 0 3 875  

Sn"skottning 3 621 0  

St dning 40 990 39 932  

Tr dg#rdsarbete 11 620 11 400  

%vrigt 275 40 893  

 138 538 191 758  
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Not 5 %vriga externa kostnader

 2025 2024  

    

F"rbrukningsmaterial 25 146 26 751  

Juridiskt konsultarvode 12 781 0  

Revisionsarvoden 14 488 16 050  

%vriga f"rvaltningskostnader 154 412 171 927  

Arvode Ekonomisk f"rvaltning 46 288 44 928  

Konstaterade hyresf"rlust 2 861 0  

Arvode uppdrag/utredningar 36 081 39 613  

Arvode Storholmen Direkt 8 144 7 904  

Leasingkostnader 50 585 106 420  

 350 786 413 593  

    

 

Not 6 Personalkostnader

F"reningen har inte haft n#gra anst llda under #ret.

 2025 2024  

    

Sociala avgifter 31 206 33 830  

Styrelsearvoden 100 275 107 994  

 131 481 141 824  

    

Not 7 Taxebundna kostnader

 2025 2024  

    

Fastighetsel 142 650 141 078  

Soph mtning 13 141 15 043  

Uppv rmning 166 832 154 362  

Vatten 99 481 85 407  

 422 104 395 890  

    

Not 8 %vriga driftkostnader

 2025 2024  

    

Fastighetsf"rs kring 44 616 36 306  

Fastighetsskatt 52 546 45 294  

Kabel-TV/Bredband 122 943 121 540  

 220 105 203 140  

    

 

Not 9 R ntekostnader och liknande resultatposter

 2025 2024  

    

R ntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 155 895 225 066  

 155 895 225 066  
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Not 10 Byggnad och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv rden 17 048 739 17 048 739  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv rden 17 048 739 17 048 739  

    

Ing#ende avskrivningar -6 382 148 -6 100 467  

!rets avskrivningar -281 681 -281 681  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -6 663 829 -6 382 148  

    

Utg"ende redovisat v rde 10 384 910 10 666 591  

    

Taxeringsv rden byggnader 15 204 000 11 615 000  

Taxeringsv rden mark 6 051 000 6 854 000  

 21 255 000 18 469 000  

    

Not 11 Maskiner och inventarier

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing#ende anskaffningsv rden 234 543 234 543  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv rden 234 543 234 543  

    

Ing#ende avskrivningar -183 886 -165 067  

!rets avskrivningar -13 886 -18 819  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -197 772 -183 886  

    

Utg"ende redovisat v rde 36 771 50 657  

    

 

Not 12 %vriga fordringar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Skattekonto 1 710 2 946  

 1 710 2 946  

    

Not 13 F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rs kringspremie 30 365 20 727  

%vriga f"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 36 066 48 515  

 66 431 69 242  
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Not 14 Kortfristiga placeringar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Kortfristiga placeringar* 575 000 575 000  

 575 000 575 000  

* Avser lokal 5

 

 

Not 15 Skulder till kreditinstitut

L"ngivare

R ntesats

%

Datum f!r

r nte ndring

L"nebelopp

2025-12-31

L"nebelopp

2024-12-31

SBAB 2,83 2026-06-24 1 584 000 1 600 000

SBAB 2,83 2026-06-24 1 584 000 1 600 000

SBAB 2,83 2026-06-24 1 580 109 1 596 069

   4 748 109 4 796 069

     

Kortfristig del av l#ngfristig skuld   4 748 109 4 796 069

     

I balansr kningen redovisas l#n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps#r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr#n !RL.

I noten s# redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 16 St llda s kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

Fastighetsinteckning 4 997 000 4 997 000  

 4 997 000 4 997 000  

    

 

Not 17 Till ggs upplysning till kassafl!desanalysen

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Erh#llen r nta 276 278  

Erlagd r nta 155 621 225 105  

 155 897 225 383  
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Not 18 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

El 14 510 16 425  

F"rutbetalda avgifter och hyror 109 494 169 022  

L"ner 84 525 84 525  

Sociala avgifter 26 350 26 350  

Uppv rmning 25 235 22 383  

Utgiftsr ntor 87 0  

Revisionsarvode 20 000 20 000  

%vriga upplupna kostnader och int kter 10 164 3 339  

Kreditfaktura Brands kerhet -29 365 0  

 261 000 342 044  
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Den dag som framg#r av min elektroniska underskrift

 

 

Malm" 2026 - 

 

 

 

 

Joacim  Lundberg Lars Ekberg

Ordf"rande Styrelseledamot

  

  

  

Karin Persson Agnes Serrander

Styrelseledamot Styrelseledamot

  

  

  

Gabriel Sundberg  

Styrelseledamot  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg#r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

 

Karl-Philip Lindahl 

Revisor 

Trygg Brf Revision i Norden AB 
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  2026-03-13 08:11:44 UTC   Storholmen Förvaltning    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lars Ekberg" at "lekberg1@icloud.com"                      
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  2026-03-13 08:14:02 UTC   Penneo system             83.145.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
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  2026-03-13 08:35:51 UTC   AGNES SERRANDER           142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                              
  2026-03-13 08:36:02 UTC   Penneo system             82.209.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
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  2026-03-13 11:18:16 UTC   Penneo system             188.66.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
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  2026-03-13 11:18:27 UTC   Penneo system             172.253.xxx.xxx   The document was viewed                                                                         
  2026-03-13 11:18:27 UTC   Penneo system             172.253.xxx.xxx   The document was viewed                                                                         
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  2026-03-13 11:18:54 UTC   Penneo system             188.66.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2026-03-13 11:18:54 UTC   Penneo system             188.66.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2026-03-13 11:18:54 UTC   Karin Elisabeth Persson   188.66.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
  2026-03-13 11:18:55 UTC   Penneo system             188.66.xxx.xxx    The document was viewed                                                                         
  2026-03-13 11:19:12 UTC   Karin Elisabeth Persson   188.66.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                               
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  2026-03-13 12:19:40 UTC   Lars Ekberg               118.70.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                           
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  2026-03-13 12:19:52 UTC   Lars Ekberg               118.70.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                               
  2026-03-13 12:19:52 UTC   Storholmen Förvaltning    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "KARL-PHILIP LINDAHL" at "karl-philip@tryggbrfrevision.se"  
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