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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.
Forvaltningsberattelse Brf Gladjen 2025

Allmant om verksamheten

Om foreningen

Bostadsrattsféreningen Gladjen ligger vid Nobeltorget i Malmo som gransar till Sofielund, Sorgenfri,
Annelund och Méllevangen. En kvarts promenad fran Station Triangeln och tio minuter fran Station
Rosengard samt tre busslinjer strax utanfér dérren. Nobeltorget tillkom 1932 och féreningens fastighet
byggdes 1936 av byggmastare Karl Larsson som kdpte tomten av Malmo Stad. Huset ar byggt i
funktionalistisk stil och arkitekt var ingenjoren Emil G. Ohlsson. Hela kvarteret Gladjen fick en enhetlig
yttre form da Mogens Mogensen, funktionalist, |at sina fasadritningar for de tre fastigheterna pa
Trelleborgsgatan sta forebild for hela kvarteret.

Lyx och gemyt ingar

| Bostadsrattsforeningen Gladjen far man mer an bara en bostadsratt. | porten hors varje dag musik,
anpassat for arstiden och det gar att sitta ned en stund i porten for att bladdra i ett magasin. Fortsatter
man rakt igenom huset hamnar man pa den lummiga och blomstrande innergarden med ett trevligt
lusthus som inbjuder till bdde bokldsning och méjlighet att arbeta hemifrén. Ar det fint vider kan man i
stallet sla sig ner pa grasmattan och njuta av solen. Féreningen har en 6vernattningslagenhet som hyrs
ut via Airbnb nar den inte anvands av féreningens medlemmar. Det finns grillmojligheter bade i
tradgarden och pa den gemensamma takterrassen. Vidare finns det en kombinerad vinkéallare/lounge
med individuella vinskap och hogst upp i huset finns en avslappnande relaxavdelning med bastu, jacuzzi
och massagemojlighet. Det gar ocksa bra att avnjuta en kopp kaffe i kdllarens fikahorna som ligger i
anslutning till var fantastiska tvattstuga eller varfor inte ta en chokladbit fran foreningens varuautomat i
vantan pa att tvatten blir fardig. Tvattstugan erbjuder toppmoderna maskiner, speciellt framtagna for
ett mer miljovanligt tvdattande, som har bade expressprogram och en mangd specialprogram.
Tvattstugan gar dven att gora om till gemensamhetslokal for mer festliga tillfallen och tillsammans med
fikarum och vinkallare skapas en inbjudande motesplats for foreningens alla medlemmar.

Réttvisa och langsiktigt hallbara arsavgifter

Styrelsen arbetar enligt modellen Iangsiktigt hallbara och rattvisa avgifter. Det innebar att man ser till
medlemmarnas hela boendekostnad dver hela medlemstiden, fran intrade till uttrade. | detta asyftas
arsavgift, vardeforandring samt skatter och avgifter kopplat till boendet. Malet &r att avgiften ska
utvecklas jamnt Over tid och endast paverkas av inflationen. Det gor vi genom att avskrivningarna ska
motsvara underhallsbehovet, att amorteringsnivaer ar anpassade till dessa avskrivningar och att
foreningens resultat ar lika stort som dess kassaflode fran verksamheten.

Nuvarande medlemmar ska inte belasta foreningens likviditet for langsiktigt underhall i syfte att halla
nere féreningens lan idag. Konsekvensen blir ett dyrare boende idag och ett billigare boende for
framtida medlemmar. Lika fel ar det att nuvarande medlemmar eftersatter underhallsbehovet och inte
planerar fér framtida behov i syfte att halla en lag avgift idag men med konsekvensen att det blir ett
dyrare boende for framtida medlemmar.

Av den anledningen foljer foreningen en langsiktig underhallsplan och tar lan for langsiktiga
underhallsbehov som 6verstiger 3000 kr/lagenhet. LAnen amorteras pa lika lang tid som livstiden pa
atgarden. Kostnaden for ranta och amortering férdelas jamt dver tiden vilket innebar lagre amortering i
borjan av perioden da rantekostnaden dr som storst och vice versa.
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Genom att folja denna modell kan féreningen halla 8% lagre arsavgift 6ver tid. Syftet ar att
medlemmarna ska trivas till en 1ag kostnad men utan att kompromissa med underhallet av fastigheten.
Det blir rattvist for medlemmarna och hallbart for forening och fastighet oavsett hur lang period man
bor i huset och oberoende om man ar medlem idag eller kommer att bli medlem i framtiden.

Foreningens registrering

Bostadsrattsforeningen Gladjen registrerades den 30 maj 1936 hos lansstyrelsen i ddvarande Malmohus
Ian. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den 30 juni 1936 och senaste stadgedndring
registrerades den 3 september 2024 hos Bolagsverket samt kungjordes den 5 september 2024.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att at sina medlemmar upplata bostader eller andra lagenheter, under
nyttjanderatt for obegransad tid, samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningens medlemskap

Foreningen ar fristdende och innehar medlemskap i Riksforbundet Bostadsratterna, som ar en
oberoende rikstackande service- och intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsféreningar.
Foreningens ordforande ar fullmaktigeledamot tillika styrelseledamot av Riksférbundet
Bostadsratterna.

Foreningen innehar daven medlemskap i Fastighetsagare BID Sofielund, en organisation for samverkan
mellan fastighetsagare i syfte att paverka stadsutvecklingen, med fokus pa seriésa och goda
boendemiljéer.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen Gladjen dger och forvaltar fastigheten Gladjen 6 pa adressen Lantmannagatan 1
och Nobeltorget 7 i Malmo. Foreningen bestar av 28 bostadsrattslagenheter, en uthyrningslagenhet och
en hyreslokal. Total boyta ar 1440 kvm.

Akta forening
Foreningen beskattas som en dkta férening.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Bostadsratternas fastighetsforsakring samt
trygghetsforsakrad genom Anticimex mot hussvamp och vattenskador.
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Styrelsen sammansattning

Joacim Lundberg Ordférande
Gabriel Sundberg Vice ordfoérande
Agnes Serrander Sekreterare
Lars Ekberg Ledamot

Karin Persson Ledamot

Eva Bergenstrom Suppleant
Connor Moynihan Suppleant

Theo Hjortmar Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.

Revisor
Karl-Philip Lindahl, Tryggbrfrevision i Norden AB

Foéregaende féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Storholmen Forvaltning
Fordelningsmatning Brunata
Varmeoptimering Ngenic

Lassystem Aptus, Safeteam
Kaffemaskin Topbrewer, Scanomat
Trapphusstadning Clockrent AB
TV/Bredband Sydantenn o. Tele AB
Varuautomat Torebrings
Avloppsunderhall Avloppsjouren

Planerat underhall
Foreningen foljer en langsiktig underhallsplan som |6per 50 ar framat i tiden. Nedanstaende atgarder ar
planerade de ndarmaste aren. Att de ar planerade innebar inte att de &r beslutade och dndringar kan ske.

Paborjas  Atgird

2026 Retuschering av trapphusmalning

2026 Uppgradering av porttelefon

2026 Fasadtvatt och fasad-/fonstermalning, ytbehandling portar
2026 Varmeinjustering

2026 Aterstillande av innerdérrar i trapphus

2026 Elbesiktning

2027 Ny torktumlare

2027 Renovera gardstrappor

2028 OVK-besiktning
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2028
2028
2028
2029

Kanalrengoring
Torkskap

Mangel

Renovering maskinrum

Budgeterade underhallsutgifter de ndrmaste aren:

2026
2027
2028
2029

1 400 000 kr
40 000 kr
122 000 kr
25000 kr

Nedanstaende storre underhall dr utfért sedan tidigare

2025 Spolning avloppsstammar samt slamsuga gardsbrunnar

2025 Renovera hobbyrum

2024 Byte av samtliga ventiler och packboxar i alla radiatorer

2024 Byte av kulventiler och injusteringsventiler till virmesystemet.
2023 Nodutrymningsarmaturer monterade pa vinden

2023 Dorrstangare branddérrar pa vinden

2023 Branddorr installerades till massagerum

2022 Renovering av forrum inkl. byggnation av toalett.

2022 Renovering och malning av lusthus

2021
2020
2020
2020
2018
2017
2016
2016
2015
2015
2015
2015
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2013
2012
2010
2010
2009
2009
2008
2006
2006
2006

Nytt staket till grannforeningen

Malning i 6vernattningslagenhet

Byggnation av ny tvattstuga

Byggnation av fikarum

Byte av system for fordelningsmatning av el, virme och vatten
Renovering av imkanaler i kok och badrum

Retuschering trapphus

Renovering av duschrum i 6évernattningslagenhet

Ny torktumlare och mangel

Renovering av varmesystem (radiator-VVX, pumpar)

Oanvant utrymme i kdllaren iordningstalls till vinkallare/lounge
Renovering av relaxavdelning

Fullstandig takrenovering

Malning av fonster ut mot gata

Fasadtvatt mot gata

Stuprér mot gard utbytta samt gardsgrunden malad

Byte av golv pa takterrassen

Installation av brandlarm som 6vervakar gemensamhetsutrymmen
Malning av fonster in mot gard

Renovering av avloppsstammar

Renovering av 6vernattningslagenhet

Renovering av trapphusfénster mot gard

Stenlaggning tradgard

Byggnation av lusthus

Installation av digital-TV

Installation av webbokning tvattstuga, relax

Byte till berdringsfria Ias resterande dorrar

Nya trapphusarmaturer (ursprungsskick)
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2006 Byte av styr-/reglerutrustning i undercentral
2005 Fasad- och balkongrenovering

2005 Aterstillande av gatuportar till ursprungsskick
2005 Byte av tvattmaskin 2 och torkskap

2004 Renovering av taknock och murstockar

2004 Byte av tvattmaskin 1 med automatisk dosering
2002 Byte av tappvarmevaxlare

1998 Fonsterrenovering/bullerdampning, ut mot gata
1996 Stambyte, el

1996 Stambyte, tappvatten

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0
och avgaende medlemmar under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 0 6verlatelser.

Aret som har gatt

Under det gangna aret har féreningen fortsatt att framja gemenskap och trivsel bland medlemmarna.
Ett uppskattat inslag ar det traditionella julbordet i trapphuset, dar boende samlades for att fira
tillsammans i en varm och festlig atmosfar. Evenemanget blev en trevlig motespunkt och ett tillfalle att
starka sammanhallningen i huset. For att skapa extra julstdmning anordnade vi dven en tavling dar de
boende fick dekorera sina dorrar. De kreativa bidragen bidrog till en fin och stamningsfull atmosfar i
huset.

Vi har ocksa genomfort Tour de Lagenhet, ett socialt initiativ dar vi tillsammans besdkte varandras hem.
De som ville vara vardar bjod in grannarna pa snacks och nagot att dricka, innan vi gemensamt gick
vidare till nasta granne.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsattning 1982
Resultat efter finansiella poster 31
Soliditet (%) 56
Yttre fond 204
Taxeringsvarde 21255
Bostadsyta kvm 1440
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr) * 1025
Lan per kvm bostadsyta (kr) 3297
Lan per kvm totalyta (kr) 3241
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,28
Beldningsgrad (%) 45,56
Energikostnad per kvadratmeter (kr) 279
Sparande per kvadratmeter (kr) 331
Rantekanslighet (%) 3,20
Arsavgifternas andel av rorelseintikter

(%) 74,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2024
1972
-318
55
445
18 469
1440
980
3331
3274
4,92
43,62
260
190
3,40

78,00

2023
1942
-141
56
544
18 469
1440
940
3331
3274
4,98
43,62
263
215
3,50

68,00

2022
1588
-179
57
488
18 469
1440
658
3331
3274
1,59
43,62
282
108
4,20

73,00

6 (19)

2021
1393
-252
58
436
17 380
1440
674
3331
3274
0,58
42,55
248
72
4,20

83,00

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 440 kvm bostader och 25 kvm lokaler vilket motsvarar 1 465 kvm.

* Nya regler from 2023 som resulterar i att nyckeltalen berdknas pa ett annat satt an for tidigare ar.

Forandringar i eget kapital
Insatser/ Uppskrivnings-
Uppl.avgifter fond
Belopp vid arets ingang 237535 6373523
Uppskrivningsfond: -181 864
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 237535 6191659

Uppskrivningsfonden ar bokfort dubbelt pa aret 2025 da det missades under 2024.

Fond for yttre

underhall

444 657

55 407

-296 013

204 051

Balanserat

resultat
-252 340
181 864

-55 407

296 013

-318 243

-148 113

Arets

resultat

-318 243

318 243
31423
31423

Totalt

6485 132
0

0

0

0

31423
6516 555
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Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -148 114
Arets resultat 31423
-116 691

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond 63 765
lanspraktagande av yttre underhallsfond -157 455
I ny rakning 6verfores -23 001

-116 691

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: JV19A-4HA9B-58ZHC-2E9Z5-7R5T6-8BFT2



BRF Gladjen
Org.nr 746000-0974

Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskotsel

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0N O U1 b

2025-01-01
-2025-12-31

1982 249
0
1982 249

-79170
-157 455
-138 538
-350 786
-131481
-422 104
-220 105
-295 567

-1795 206

187 043

276

-155 895

-155 619

31424

31424

31423
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2024-01-01
-2024-12-31

1972 285
-22 390
1949 895

-100 632
-296 013
-191 758
-413 592
-141 824
-395 890
-203 140
-300 500
-2043 349

-93 454
278

-225 066
-224 788
-318 242

-318 242

-318 243
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2025-12-31

10 384 909
36771
10 421 680

10 421 680

2497
1710
66 431
70 638

575 000

575 000

650 909
1296 547

11 718 227

9(19)

2024-12-31

10 666 590
50 657
10 717 247

10 717 247

3240
2946
69 242
75 428

575 000
575 000

426 897
1077 325

11794 572



BRF Gladjen
Org.nr 746000-0974

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15, 16

18

2025-12-31

41 835
195 700

6 191 659
204 051
6 633 245

-148 114
31423
-116 691

6 516 554

3409
3 409

4748 109
170 812
4268

14 075
261 000
5198 264

11718 227
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2024-12-31

41 835
195 700
6373523
444 657
7 055 715

-252 341
-318 243
-570 584

6485 131

28 983
28 983

4796 069
140 115

6 196

-3 966
342 044
5280458

11794 572
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Inbetalda depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

2025-01-01
-2025-12-31

31423
295 567

326 990

743
4047
30 697
-64 931
297 546

-47 960
-25574
-73 534

224 012

426 897
650 909
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2024-01-01
-2024-12-31

-318 243
300 500

-17 743

25158
31916
-17 338
48 372
70 365

o

70 365

356 532
426 897
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen for Brf Gladjen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering har skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémd nyttjandeperiod. Avskrivningstiden grundar sig
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponenter 0,5-10 %
Maskiner och inventarier 6,7-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 724 kr per lagenhet.

Nyckeltalsdefinitioner:

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning totalyta (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséittning per kvm upplaten med bostadsriatt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Féreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Nettoomsattning

El
Kabel-TV/bredband
Uppvarmning
Vatten

Arsavgift lokaler
Arsavgift bostader
Ovriga intékter
Lagenhet Airbnb

Not 3 Reparationer

Gemensamma utrymmen
Lasinstallationer
Elinstallationer
Vatten/avlopp

Entréer, portar och trapphus
Varme

Ovriga reparationer

Not 4 Fastighetsskétsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

2025

71 805
117 678
102 598

30 568
117 888

1255944
220424
65 344
1982 249

2025

17 546
22 463
16 420

5195
17 546
79170

2025

82032
0

3621
40990
11 620
275
138538

14 (19)

2024

64 402
108 864
109 863

30736
118 968

1207 632
261756
70 064
1972 285

2024

5625
3944
1215
3893
2625
44 765
38 565
100 632

2024

95 658
3875

0
39932
11 400
40 893
191 758
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Juridiskt konsultarvode
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Arvode Ekonomisk forvaltning
Konstaterade hyresforlust
Arvode uppdrag/utredningar
Arvode Storholmen Direkt
Leasingkostnader

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 7 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Not 8 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

2025

25146
12781
14 488
154 412
46 288
2861
36 081
8144
50 585
350 786

2025

31206
100 275
1314381

2025

142 650
13141
166 832
99 481
422 104

2025

44 616

52 546

122 943
220 105

2025

155 895
155 895

15 (19)

2024

26751
0

16 050
171927
44 928
0
39613
7904
106 420
413 593

2024

33830
107 994
141 824

2024

141 078
15043
154 362
85 407
395 890

2024
36 306
45 294

121 540
203 140

2024

225 066
225 066
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Not 10 Byggnad och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremie
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31

17 048 739
17 048 739

-6 382 148

-281 681

-6 663 829

10384 910

15 204 000

6 051 000

21 255 000

2025-12-31

234 543
234 543

-183 886
-13 886
-197 772

36 771

2025-12-31

1710

1710

2025-12-31

30 365

36 066
66 431

16 (19)

2024-12-31

17 048 739
17 048 739

-6 100 467

-281 681

-6 382 148

10 666 591

11 615 000

6 854 000

18 469 000

2024-12-31

234 543
234 543

-165 067
-18 819
-183 886

50 657

2024-12-31

2946

2946

2024-12-31

20727

48 515
69 242
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar*
* Avser lokal 5
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for

Langivare % ranteandring
SBAB 2,83 2026-06-24
SBAB 2,83 2026-06-24
SBAB 2,83 2026-06-24

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

575 000
575 000

Lanebelopp
2025-12-31
1584 000
1584 000
1580 109
4748 109

4748 109

17 (19)

2024-12-31

575 000
575 000

Lanebelopp
2024-12-31
1 600 000
1600 000
1596 069
4 796 069

4796 069

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 17 Tillaggs upplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2025-12-31
4997 000
4997 000

2025-12-31

276
155621
155 897

2024-12-31
4997 000
4997 000

2024-12-31

278
225105
225 383
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

El

Forutbetalda avgifter och hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader och intakter
Kreditfaktura Brandsdkerhet

2025-12-31

14 510
109 494
84 525
26 350
25235
87

20 000
10 164
-29 365
261 000

18 (19)

2024-12-31

16 425
169 022
84 525
26 350
22 383
0

20 000
3339

0

342 044
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malmo 2026 -

Joacim Lundberg Lars Ekberg
Ordférande Styrelseledamot
Karin Persson Agnes Serrander
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gabriel Sundberg
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karl-Philip Lindahl
Revisor
Trygg Brf Revision i Norden AB

Penneo dokumentnyckel: JV19A-4HA9B-58ZHC-2E9Z5-7R5T6-8BFT2



PEMN30
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL SUNDBERG (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Brf Glddjen

Serienummer: 31f5cb9ad30cc1]...]15ee46839¢e63e

AGNES SERRANDER (ssN-validerad)
Styrelseledamot

Pd uppdrag av: Brf Glddjen

Serienummer: bffb4834482bee|...]1c7131ce421f7
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BankID
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Styrelseledamot
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Lars Ekberg (ssn-validerad)
Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Brf Glddjen

Serienummer: 08c9845ae40f24[...]c482b71a3a654

BankID

KARL-PHILIP LINDAHL (ssN-validerad)

Extern Revisor
Pd uppdrag av: Trygg BRF Revision i Norden AB
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for Nér du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis &r inbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehéll

sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer

information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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