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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite

Bostadsrittstoreningens firma ir HSB Bostadsriittsforening Flidern i Malmd. Styrelsen har sitt siite i
Skane lin, Malm® kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsritisféreningen har till &ndamé! att i bostadsriitisféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsféreningen till &ndamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka [6r en l18ngsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt dr den riit i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlein i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bbr genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsritisforeningen i férvalmingen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innechilla uppgift om den lagenhet som Sverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om 6verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem 1 HSB och

1. komuner att erhilla bostadsritt genom upplitelse i bostadsriittsféreningens hus, eller

2. §vertar bostadsratt i bostadsrittsfSreningens hus.

Om en bostadsriitt har 6vergtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilliimpning om bostadsritt till bostadsligenhet vergatt till annan néirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergitt till fir inte nekas intride 1 bostadsriittsfbreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsraitsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férvArvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslidgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk persen som férviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd f5r fritidsindamal £ar
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som firvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsrittsforeningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom Overlatelse firviirva bostadsriitt tll en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning



om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid férvarv som gérs av en kommun eller et
landsting.

§ 6 Andelsfdrvarv

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstdende
personer,

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande f6rvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
mdnader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
férviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nar en bostadsriitt Hvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inotn sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som infe far nekas medlemskap 1 bostadsrittstéreningen, har forviirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och férviirvet skett genom tvingsfirsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppimanas att inom sex méinader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen, har forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullsténdig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsféreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse ir ogiltig om den som bostadsriitten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsréittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsfarsiijning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna 1 firhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 1opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfér
indring av det inbordes firhéllandet mellan andelstalen beslutas av fSreningsstiimma. Beslutet blir giltipt
om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gt med pé beslutet,

Beslut om fndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstimuma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i réte tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m.m.
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I drsavgiften ingdende ersiittning {or virme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter torbrukning, For informationséverforing kan ersédttning
bestimmas tilt lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen fir ta ut Gverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittoingsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststélls for verlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och {6r pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsiitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ligenhet upplats under en del av ctt r, berfknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten ir upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgitler for dtgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april minads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberiitelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstimman &r bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsr,
Extra féreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen {6re februari ménads utgng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till freningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstamman,

Kallelse f3r utfiirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdimman och ska utfirdas senast tvd veckor
[ore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av rostlangd

godkénnande av dagordning

o



6. val av tva personer att jimie stimmoordfGranden justera protokollet

7. val av minst tva rOstraknare

8. frapga om kallelse skett i behdrig ordning

9. penomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12, beslut i anledning av bostadsrittstoreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer f5r andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméier,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fSreningsstimman

15. wval av styrelseledamdter och suppleanter

16. presentation av HSB-ledamot

17. wval av revisor/er och suppleant

18. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

19. val av fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter i IISB

20. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

21, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fGreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsréttsfdreningen har medlemmen
en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavegift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hiigst ett 8r
frin utfirdandet. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem {Ar pa foreningsstimma medfGra ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer in hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet frrittas.

For vissa beslut krivs sérskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller rstsedel avldmnas utan rdstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omristning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdimma

Ordftiranden vid foremingsstimman ska se till att det férs protokoll.
I frAga om protokollets innehall giller att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [Oreningsstimmans beslut ska {Oras in i protokollet, samt
3.  om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgéingligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av 1gst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
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Fareningsstimman viiljer dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse villjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.,
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler dn hilfien av hela antalet styrelseledamdter dr nfrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande f6renar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ord{Brande bitrider. Nir minsta anta} ledaméter &r nirvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantrdden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantriidet och den ytterlipare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras 1 nummertdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorema ska till antalet vara ligst tvi och h6gst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete ¢4 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstdmma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fdrklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiitelsen ska hallas tillgAngliga for medlemmarma minst en vecka fore den féreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till niista ordinarie foreningsstiimma. Valberedningen ska bestd av ldgst en
ledamot. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fdrtroendeuppdrag som {Sreningsstdmman ska
tillséita.

Valberedningen ska till fSreningsstimman limna férslag pa arvode och foresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar {or styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond {or yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan for genom{Grande av underhéll av bostadsréttsftreningens
fastighet,



2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsritisféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsti pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhétlsfondering, balanseras { ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsférteckningen betriaffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ¥igenheten 1 gott skick. Det innebir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgéirderna.

Bostadsrattshavaren bdr teckna fSrsiikring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfdreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsriitishavaren 1 forekommande
fall f6r gjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska f8lfa de anvisningar som bostadsriittsféreningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverforing. Fér vissa Atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgéirder bostadsritishavaren vidtar i 1genheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat;

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for

att anbringa yiskiktet pa ett fackméssipt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for

fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke bérande innerviggar,

inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksd {or vattenledningar, avstdngningsventiler och i fsrekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérrar med titlhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjirn, tdtningslister, brevinkast, 1is och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gAngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsriitsforeningen svarar dock for malning av utifrn synliga delar av

fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledmingar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationséverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning,

I1. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

12. eldstidder och braskaminer,

Li b
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13, koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

14, sdkringsskép, samtliga clledningar 1 ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen firrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for 1genheten
enligt ovan, Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsrétt,

Om Kigenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till [dgenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhillning och sndskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfdrs enligt
bostadsriittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dédrutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren
skyldig att folja bostadsratisforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsréttsfiireningen anmdla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en 14genhet (sa kallade
starnledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverforing som
bostadsrittsfbreningen forsett 1igenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg samt byte av packning till armaturer och toalettstol
som styrelsen skriftligen informerat medlemmarna om.

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4, riékgangar (¢j rokglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon som utgdr del av husets ventilation samt dven
for spiskipa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation samt

3. ytterdérmr samt i forekommande fall £&r brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta giller dven i tilldimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsttreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fir
endasi avse Aigiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsyittshavarens lgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats p& foreningsstimma innebir att en [dgenhet som upplatits med bostadsréit
kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprék av bostadsréttsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvA tredjedelar av de rdstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sékerhet dventyras
eller det finng risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper



bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsriittsfdreningen avhjilpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Idgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i [igenheten utfra Atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar tér avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta stycket om Aigéirden ir tll
pétaglig skada eller oldgenhet fOr bostadsrétisforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bir tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elter ntanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som giist, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ligenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f8lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna ir sfrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatting.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missifinka att ett foremal ir behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsféreningen har rétt att fi komuma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren fOrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsréitishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [ita lagenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédviindiga atgirder for att
utrota chyra 1 huset eller pi marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilliride niir bostadsriittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren éinda upplita
sin Hgenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

10
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Samtycke tifl andrahandsupplételse behdvs inte;

« om en bostadsriitt har férvirvats vid exekutiv Orsiljning eller tvAngsfirsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till mediem i
bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten ér avsedd fdr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsfOreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda liigenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av hostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva dr friin upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse vergr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intréaffar
nérmast cfter (re méanader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr firverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f5ljande;

1. Driéjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att tullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4. Aunat indamaél
om ligenheten anviinds f6r annat &ndamaél dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplacits till i andra hand, genom vérdslshet dr
véllande tili att det finns ohyra i lagenheten elier om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Yanvard, storningar och liknande

om liigenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten til i andra hand utsétter boende i omgivningen for stémingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte f5ljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

"



8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér bostadsritisféreningen har rétt till
tillirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt {8rfarande eller om
lagenheten anvinds [or tillfilliga sexuella fHrbindelser mot ersittning,

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittishavaren till last ér av ringa betydelse.
Réttelssanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efier tillséigelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 frverkad men sker rittelse innan
bostadsritisforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytming, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frin ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre méanader frin den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa fdrhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad p3 grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsritisfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr
beldgen,

2. om avgilten — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit fSrhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket gétler inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i s& hig grad att bostadsritishavaren skilligen inte bér fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréitshavaren utan drdjsmdil ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsritishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag da bostadsritisforeningen fick reda p4 férhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som séigs 1 punkt 7 dven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialniimnden,

Punkt 10

En hostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader frin det att bostadsréittsfreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till étal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen deck kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gétt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pa nigol annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsfreningen gjort vad som krévs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrétisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dtdsbon med flera ang@ende nekat medlemskap.

Mok~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstéimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomératt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga fréndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsioreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om &ndring av bostadsritts[Greningens stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;
3. beslat att bostadsrittsfBreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beshit om dindring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar {or bostadsriittsforeningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra fljande fOreningsstéimmor och pa den senare féreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsriittsligenheternas insatser.
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Stadgeiindring 1 HSB Bostadsrittsférening Fladern i Malmd

Stadgeiindringen godkiinns

Malmo 2016-06-30

HSB MALMO EK FOR

Gordana Eriksson

Se bifogad fullmakt

Stadgeiindringen godkiinns

HSB RIKSFORBUND EK FOR

Gordany Eriksson

Se bifogad fullmakt
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HSB - dir mijlighotarna bor

Fullmakt fér godkannande av stadgar fér HSB Bostadsrittsforeningar

Hérmed ger HSB Malmd ek for Gordana Eriksson fullmakt att for HSB Malmé godkénna beslut
av HSB Bostadsréttsforeningar om dndring av stadgar, om stadgarna Sverensstimmer med av
HSB Riks{orbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsforening med av HSB
Riksférbund godkénda anpassningar.

Fuilmakten gélleptills den &terkallas.

Malméd 2015-09-10
HSB Malmd elf for

Claes Caroli ' Michael Carlsson

HSB MALMG

Postadress: HSB Tuming Torso, 21115 Maim&, Vxi: 010 442 3000, hsh.se/maima
, Styrelsens séte: Malmé
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2012-04-25

K50 - diir miflighaterna bar

HSB-KRAV

§ 1 Firma och site

§ 2 Andamal Tilligg fir dock goras om rvms inom lag
§ 3 Samverkan, 1:a och 2:a stycket

§ 17 Dagordning, punkt 17 och 22

§ 18 Rostritt, ombud och bitriade

§ 21 Styrelse Vad gdller utseende av HSB-ledamot

§ 25 Revisorer Vad giller revisor som utses av HSB Riksforbund
§ 27 Fonder Vad gdller yttre fonden

§ 28 Underhallsplan

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

§ 48 Uttrdde ur HSB
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2016-01-08

H3B ~dir mijjligheterna hor

HSB Malmd

Att: Gordana Eriksson
Turning Torso

211 15 MALMO

Fullmakt for godkénnande av 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsrattsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksforbund ek fér Gordana Eriksson pa HSB Malmé som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksforbunds rékning godkanna
stadgar for bostadsratisforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa
HSB gemensamma intranat (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf).
Fullmakten omfattar de bestammelser som anges pa intranétet vid tidpunkten for
godkannandet.

Fullmakten géller till dess den aterkallas.

Stockholm som ovan

HSB Riksférbund ek for

Sofie Kjellin
“harlotte Carlgsor
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HSE - dir miiigheterma bor

FULLMAKTENS OMFATTNING

§ 33 st Samverkan (observera att stycke 1 och 2 4r HSB- krav)

§11 Insats, andelstal och arsavgift

§12 savitt avser &ndring av procentsatserna (dverlatelseavgift hogst 3,5 %,
pantsittningsavgift hdgst 1,5 %)

§13 savitt avser &ndring av tiden for rikenskapsaret och #ndring av angiven ménad da
styrelsen senast ska lamna drsredovisningshandlingarna till revisorerna

§ 15 savitt avser dndring av manad {ore vilken motionerna ska vara anmélda till styrelsen
§17 Dagordning, dock ¢j punkt 17 och 22

§21 Styrelse, dock ef det som giller utseende av HSB- ledamot

§22 Konstituering och firmateckning

§ 25 Revisorer, dock €j det som giller revisor som utses av HSB Riksforbund
§ 26 Valberedning

§27 Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar



