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HSB BrfFladem i Malmo Org nr: 746000-5734

KALLELSE
Medlemmarna 1 HSB Bostadsrittsforening Flddern 1 Malmo
kallas hérmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 20 maj 2025 klockan 19.00

Lokal: Bla rummet (kéllarlokal)

DAGORDNING

Foreningsstiarnrnans 6ppnande

Val av starnrnoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Godkénnande av rostlangd

Fréga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Godkéannande av dagordning

Val av tva personer att jaimte stimmoordforandenjustera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fréga om kallelse skett i behorig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng. av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrakning
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13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstarnrnan

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor/er och suppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. Val av fullmiktige och erséttare samt dvriga representanter 1 HSB

21. Foreningsstimmans avslutande

22. Ovrigt
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VERKSAMHETEN
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Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Fladern i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5734 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttianderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1942. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-06.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bragden 9 1945-12-13 1943

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
3 lokaler (hyresratt) 43
15 p-platser 0
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1496
Totalt 50 objekt 1539

Féreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 16 st 2 rok.
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Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Emilia Bjurén Ordférande 2024-12-06

Kerstin Sandell Ledamot 2024-05-26

Arben Shala Ledamot 2022-02-02

Sofie Skaneby Ledamot 2024-05-26

Dilber Kurt Ledamot 2022-05-27

Maria Lindblad Suppleant 2024-12-06

Oscar Ralsmark Suppleant 2017-05-03

Moa Lofgren Suppleant 2024-12-06

Matthew Barlow Suppleant 2024-12-06

Gustav Georgesson Ledamot 2023-07-17 2024-12-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Dilber Kurt, Sofie Skaneby, Emilia Bjurén, Oscar Ralsmark,
Matthew Barlow, MoaL 6fgren, Maria Lindblad.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Kerstin Sandell, Sofie Skaneby, Dilber Kurt, Emilia Bjurén.

Revisorer har varit; Bertil Bundy och Manfred Schmidt (Suppleant) vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Karin Kvist valda vid féreningsstdmman. Emilia Bjurén avgick fran valberedningen 2024-11-26.

Fdéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-15. P4 stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar. Extra stdmma hélls 2024-
12-02. P& esxtrastamman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till fésreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigeten:

+ Varen 2020 genomfordes renovering av fasad och balkonger.
Det genomférdes &ven byte av samtliga fonster och balkongdérrar i fastigheten.
» Hosten 2022 genomférdes byte av passagesystemet.
« Vintern 2023 genomférdes spolning av avloppen.
« Hbésten 2024 renoverades fastighetens rattstopp.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

De narmsta 5 aren kommer vi utféra féljande underhail:

« Byte av belysning i kéllarlokaler och tvattstuga

« Underhall av betongen i kallartrappan

« Lagning av hél i asfalten pa innergarden

« | bérjan av 2025 kommer OVK och sotning genomféras i fastigheten

« Byte av flakt i torkrummet som bestallts i slutet av 2024 och installeras i bérjan av 2025.

De narmsta 5 aren kommer vi ser éver féljande underhall i enlighet med planerade poster i underhallsplanen:
« 2030 - Varmeledningar och element i fastigheten ska undersokas och atgarder planeras darefter.

Styrelsen uppdaterar underhallsplanen I6pande och utfér arbeten vid behov av underhall.

Avgiften kommer att hojas med 4% fr.o.m. den 1 april 2025.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och O upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 138 215 171 150 213
Skuldsattning, kr/kvm 5 300 5786 5846 5906 5967
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5452 5952 6014 6076 6138
Réantekanslighet, % 6 6 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 280 283 252 243 216
Arsavgifter, kr/kvm 944 947 899 911 911
Arsavgifter/totala intakter, % 96 94 96 96 96
Totala intékter, kr/lkvm 957 976 911 921 920
Nettoomsattning, tkr 1467 1473 1379 1398 1398
Resultat efter finansiella poster, tkr -21 83 7 -5 50
Soliditet, % 15 14 13 13 13

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

AW |
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Skuldséttning: Totala réntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsaéttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa rérelsekostnader bland annat driftkostnader och 6vriga kostnader i jamfort med
féregaende ar.

Féreningens kassafléde fran den lépande verksamheten &r positivt med 958 716 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 434 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden t.ex drifts-och 6vriga kostnader samt hoja sparandet har styrelsen
beslutat om att héja arsavgiften med 4% fran april 2025. Ytterligare férandring av arsavgiften/lan &r framst beroende av
framtida rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 35429 0 0 35429
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1106 996 0 44 875 1151 871
S:a bundet eget kapital, kr 1142425 0 44 875 1187 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 278 419 83113 -44 875 316 657
Arets resultat, kr 83113 -83113 -21 315 -21 315
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 361 532 0 -66 190 295 342
S:a eget kapital, kr 1503 957 0 -21 315 1482 642

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 46 000 kr samt ianspraktagande skett med 1125 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 361 532
Arets resultat, kr -21 315
Reservation till underhéllsfond, kr -46 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1125
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr 295 342

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny riakning, kr 295 342

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

AW
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~N

2024-01-01
-2024-12-31

1467 434
4 848
1472 282

-39514
-1125

-63 570
=752 583
-142 844
-120 416
-232 888
-1 352 940

119 342
2299
-142 956

-140 657

-21 315

2023-01-01
-2023-12-31

1472 504
29 248
1501 752

-19 308
-31750
-51 708
-728 104
-118 937
-109 640
-232 888
-1292 335

209 418
9696
-136 000

-126 305

83113
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 8 982 899 9215787
8 982 899 9215787

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 10 1555 1555
1555 1555
Summa anliggningstillgangar 8 984 455 9217 343

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1313
Avrikningskonto HSB Malmo 958 717 1480 131
Ovriga fordringar 11 63 875 62 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 44 166 43227

1066 758 1587272
Summa omsittningstillgangar 1066 758 1587272

SUMMA TILLGANGAR 10 051 212 10 804 614
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35429 35429

Fond for yttre underhall 13 1151 871 1106 996
1187300 1142 425

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 316 657 278 419

Arets resultat 21315 83113

295 341 361 532

Summa eget kapital 1482 641 1503 957

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 7478 552 7517 642

Summa langfristiga skulder 7 478 552 7 517 642

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 677 840 1386 590

Leverantdrsskulder 77 056 96 324

Aktuella skatteskulder 16 574 4870

Ovriga skulder 0 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 318 549 295232

Summa kortfristiga skulder 1090 019 1783 016

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 051 212 10 804 614

- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjweEsE pRIN A TelenglisIq -
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-21 315 83113
232 888 232 888
211 573 316 001
-900 -21 552
15753 41970

226 426 336 419
=747 840 -92 840
-747 840 -92 840
-521 415 243 579
1480 131 1236553
958 716 1480 133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). samt BEFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anliggningstillgangar

Aterstédende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 40 Ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,58 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 428 503 kr
(fg &r 428 503kr)

Kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen dr berdknad enligt indirekta metoden.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 1366 356 1366 356
Hyresintékter lokaler, ej moms 8 640 12 960
Hyresintékter p-platser, ¢j moms 41750 42 500
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ¢j moms 46 560 34176
Kabel-TV, ¢j moms 4128 16 512
1467 434 1472 504

I arsavgift ingdr kostnad for vatten och vdarme. Kabel Tv och bredband debiteras separat. El ingar for
gemensamma utrymmen.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023

Overlatelseavgift 2 866 3939
Pantforskrivningsavgift 1050 1491
Andrahandsuthyrning 478 3942
Ovriga intiker ej moms 94 2983
Péminnelsavgift 360 300
Erhéllna bidrag - El stod 0 16 593
4 848 29 248

Not 4 Lopande underhall

2024 2023

Lopande underhall av gemensamma utrymmen 15 838 619
Lopande underhall tvéttutrustning 2 889 6 874
Lopande underhall el 18 500 1238
Lopande underhéll av huskropp utviandigt 0 9564
Lopande underhall av markytor 2 288 1013
Oresutjimning -1 0
39514 19 308

Not 5 Planerat underhall

2024 2023

Planerat underhall - vatten/avlopp 1125 31750

1125 31750
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Brandskydd

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader
Oresutjaimning

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Erséttningar till 6vriga fortroendevalda
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2024

173 089
51328
289 352
90 726
43 180
30354
17393
47067
6 644
3450
752 583

2024

89 308
16 200
37337
-1

142 844

2024

85950
3000
3000

91 950

28 466
28 466

120 416

2023

150 284
52232
297 619
85940
48 663
27 238
17 080
48 115
501

431
728 103

2023

76 563
11 500
30 874
0

118 937

2023

78 750
2000
3000

83 750

25890
25 890

109 640
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Andelar

Namn
Andel HSB
Andel Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna réanteintdkter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetalt bredband

Forutbetald kabeltv

2024-12-31

14718 814
14 718 814

-5 538 456
-232 888
-5 771 344

35429
35429

8 982 899

12 086 000
7 000 000
19 086 000

2021-12-31

500
1055
1555

2024-12-31

63 875
63 875

2024-12-31

0

0
31253
8 544
4369
44 166

2023-12-31

14718 814
14 718 814

-5305 568
-232 888
-5 538 456

35429
35429

9215787

12 086 000
7000 000
19 086 000

2020-12-31

500
1 000
1500

2023-12-31

62 601
62 601

2023-12-31

1138
2 145
26 080
8 544
4211
42118
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Not 13 Fond for yttre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingdng 1106 996 1 063 746
Avsittning 46 000 75 000
1 ansprékstagande av yttre fond -1 125 -31 750
1151 871 1106 996
Not 14 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stdllda sékerheter 9966 000 9966 000
9966 000 9966 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

677 840 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre dn 12 manader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret f6r den totala skulden dr 747 840 kr.

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 &r. 677 840 1386 590
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ér 7478 552 7517 642
8 156 392 8 904 232
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsiittning 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,42 2026-04-30 600 000 600 000
Stadshypotek 3,66 2027-03-30 638 750 1308 750
Stadshypotek 1,18 2025-12-30 592 500 600 000
Swedbank 1,34 2030-03-25 5724 500 5782 500
Stadshypotek 4,48 2026-06-30 600 642 612 982
‘ 8 156 392 8904 232

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 692 192 kr.

Genomsnittsrénta vid arets utgéng 2,42 %

AW
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Upplupna rantekostnader-1an 6 544
Forutbetalda hyror och avgifter 97 663
Upplupen vdrme 38307
Upplupen el 2217
Berdknad upplupen kostnad for revision 14 000
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 139 276
Upplupen vatten och avfall 2592
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 950
318 549
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Var revisionsberittelsgZhar ldmnats

or NilSson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Borevision i Sverige AB

~

L‘/,, |
V/

¥ el OM=0%§

> W L
Bertil Bundy

av foreningen vald revisor

2023-12-31

6643
102 763
41 537
2254
11300
116 081
9584
5070
295232
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberiittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under ridkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskafthingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar én anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och #r en del i
foreningens sikerstéillande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansréikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Fladern i Malmé, org.nr. 746000-5734

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fladern i Malmé for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdBmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Fladern i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Malmé for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, e ; (
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mamsden & 1 W 2025

Morgén Nilsson Bertil Bundy
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Till Revisorn i HSB Bostadsrattsforening Fladern i Malmo

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande Izmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2024
och som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen.

Vi ar inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt 6vriga villkor som framgéar av BoRevisions
faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

e Vihar tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

e  De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som ar rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

e  Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har 1amnats enligt
arsredovisningslagen.

e  For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar
lamnats.

e  Effekterna av felaktigheter som inte har rattats &r ovasentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

e  Foreningen kan styrka sin dganderétt till alla tillgéngar pa ett
tillfredstallande satt och det finns inga pantréatter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e  Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

e Vihar palampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller férvantas.

e  Detfinns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

e  Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstandigheter som ar nddvandiga nar det géller att
bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Viharlamnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall foreningen skatteméassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsférening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och lamnat upplysning i arsredovisningen.

e Vihariforvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Malmd den O\ / f 2025
HSB Bost_:igj_s“@ts@rémng,,El_‘agg[n i Malmg
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Ladmnad information

Vi har férsett er med

o ftillgang till all information som vi har kannedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stammor och
styrelsematen, vasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o upplysningar om vasentliga nya avtal eller vasentliga
forandringar i befintliga avtal,

o ytterligare information som ni har begart av oss for
revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom fdreningen och
forvaltningen som ni har beddmt att det &r nddvandigt att
inhamta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och

avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for

att de finansiella rapporterna kan innehélla vasentliga

felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller

misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar

féreningen och inbegriper

o foreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,
foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig

inverkan pa de finansiella rapporterna.
Vi har lamnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt knnedom om genom
anstéllda, tidigare anstllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.
Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
misstankta Gvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nar finansiella rapporter uppréttas.
Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
narstaendetransaktioner.
Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.
Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for freningen ar
att betrakta som en person i politiskt utsatt stéllning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.



EGNA ANTECKNINGAR

- gy abLeAS 1 Bul iR Jepunjwes R Il AR JelengLisiq -



- Distribuerat av Maklarsamfundet Utveckling i Sverige AB -
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