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|
Styrelsen for Bostadsforeningen
i - iy Davidshallsgdarden Upa far hirmed
Forvaltningsberattelse 5.
rdkenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsforeningen registrerades 1928-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 1955-06-15.
Styrelsen har sitt siate i Malmo kommun.
Avrets resultat ér i linje med foregéende érs resultat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning. Eventuellt kommer nytt 14n behova tas upp for
storre underhall, vilket &r medridknat i kommande budget.

Foreningens likviditet har inte férdndrats under aret 20% till 20%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1dn som villkorsdndras, samtliga dr rorliga lan, dessa klassificeras 1
arsredovisningen som kortfristiga 14n enligt géllande redovisningspriciper.

I resultatet ingar avskrivningar med 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 235 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Malmoé Gnagaren 2 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns en byggnad uppford med 21
lagenheter samt en lokal. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress dr Davidshallsgatan 7 i Malma.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av andelsrittssinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. Bostadsrittstilligget dr dven gillande for andelsrétter i bostadsforeningar.
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Ligenhetsfordelning

Antal

Standard Antal Anvindning
1 rum och kdk { Antal lokaler
2 rum och kok 10

3 rum och koék 2

4 rum och kok 1

Total bostadsarea 1 181 m?

Total lokalarea 230 m?

Arets taxeringsvirde 34 806 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 34 806 000 kr

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling (underhallsplan) Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 147 tkr.

Underhallsplan: Underhéllsbehov pé de ndrmsta 30 aren dr 667 tkr per ar och de ndrmsta 10 aren 784 tkr per ar.

Foreningen har utfort nedan stérre underhall:

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av ytterbagar i fonster samt aluminiuminkldadnad 1997 Nista ar 2037
Byte av tappvattenledningar, inkl. i ligenheter 2002 Nasta ar 2042
Byte av vattenservisledning fran VA Syd ledning i gata 2008
Byte av elledningar, inkl. i ldgenheter 2010 Nasta ar 2050
Installation av datandtverk/bredbandsnét, CAT6 2010
Byte av drénering och dagvattensystem 2013 Nista dr 2048
Ombyggnad innergérd, rivning av gardsbjélklag och kéllare under garden 2013
Byte av balkongddrrar i trapphus 2014 Nasta ar 2054
Relining av avloppsledningar inkl. i 1dgenheter 2017
Torkutrustning 2020 Naésta &r 2032
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Byte av draneringspumpar 120 576
Ombyggnad av belysning i trapphus och delvis killare till LED 26 359
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Belfrage Ordforande 2025
Tino Sacaneno Nystrand Sekreterare 2026
Frans Libertson Kassor 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Johan Akesson Suppleant 2025
Julia Westerberg Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2025
Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 24 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 24 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 10 %

fran och med 2025-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av andelsritter skett (foregdende ar 2 st.).
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 1513 1327 1159 1129 1113
Rorelsens intékter 1514 1335 1162 1130 1114
Resultat efter finansiella poster* 112 112 148 125 13
Arets resultat 112 112 148 125 13
Resultat exkl avskrivningar 235 235 271 248 136

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond —239 —243 —207 —234 315
Balansomslutning 11 601 11 803 11 849 11 891 11935
Arets kassaflode -173 71 79 77 ~154
Soliditet %* 51 49 48 47 45
Likviditet % 20 20 29 212 24
. o
irrialzeglf:aﬁ:fi 1% av totala 100 99 100 100 100
ﬁggﬁ%ﬁfﬁ kvm uppldten med 1070 940 820 801 788
Driftkostnader kr/kvm 574 541 455 426 451
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 469 541 422 426 414
Energikostnad kr/kvm* 245 243 211 203 173
Underhallsfond kr/kvm 2063 1831 1492 1186 845
Ere/ls,(zrr\;lermg till underhallsfond 336 339 339 342 320
Sparande kr/kvm* 270 167 225 176 134
Rénta kr/kvm 176 123 78 69 85
Skuldsittning kr/kvm* 3812 3970 4129 4287 4438
i‘(‘l‘éfssfgg}k‘ng kr/kvm uppliten med 3812 3970 4129 4287 4438
Réntekénslighet %* 3,6 4,2 5,0 5,4 5,6

* obligatoriska nyckeltal
Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifrdn
foregaende drs nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for andelsrétter bostad och
lokal delat med totala intékter i bostadsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med andelsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med andelsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med andelsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Méttet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med andelsritt:
Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med andelsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Reservfond Underhillsfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets barjan 93 084 7833 024 15 000 2583 601 —4 824 040 112 236
Disposition enl. arsstimmobeslut 112 236 112 236
Reservering underhallsfond 474 000 474 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —146 935 146 935
Arets resultat 111513
Vid arets slut 93 084 7 833 024 15 000 2 910 666 —5 038 869 111 513
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 711 804

Arets resultat 111 513

Reservering underhallsfond enligt stimmobeslut 2024 —474 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 146 935

Summa —4 927 356
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhallsfonden -480 000

Att balansera i ny rikning i kr -5407 356

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1513 006 1326718
Ovriga rorelseintikter Not 3 600 8 408
Summa rorelseintikter 1513 606 1335127
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -809 214 =764 006
Ovriga externa kostnader Not 5 —178 563 —120 044
Personalkostnader Not 6 —43 315 —42 580
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —123 225 —123 225
Summa rorelsekostnader -1 154 317 —1 049 854
Rorelseresultat 359 289 285273
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 267 1158
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —248 043 —174 195
Summa finansiella poster —247 776 —173 036
Resultat efter finansiella poster 111 513 112 236
Arets resultat 111 513 112 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 10471173 10 594 398
Summa materiella anldggningstillgangar 10 471 173 10 594 398
Summa anliggningstillgangar 10 471173 10 594 398
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar Not 11 497 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 155 367 61 086
Summa kortfristiga fordringar 155 924 61 547
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 973 739 1 146 798
Summa kassa och bank 973 739 1146 798
Summa omsittningstillgangar 1129 663 1208 345
Summa tillgdngar 11 600 836 11 802 743
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 084 93 084

Uppskrivningsfond 7 833 024 7 833 024

Reservfond 15 000 15 000

Fond for yttre underhall 2910 666 2 583 601

Summa bundet eget kapital 10 851 774 10 524 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5 038 869 —4 824 040

Arets resultat 111 513 112 236

Summa fritt eget kapital -4 927 356 -4 711 804

Summa eget kapital 5924 418 5 812 905
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5378258 5601 890

Leverantorsskulder 35152 75 065

Skatteskulder 10 034 20 749

Ovriga skulder Not 15 18472 18 007

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 234 502 274127

Summa kortfristiga skulder 5676 418 5989 837

Summa eget kapital och skulder 11 600 836 11 802 743
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 359 289 285273
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 123 225 123 225

482 514 408 498

Erhallen rénta 267 1158
Erlagd rénta —259 814 —163 885
Iga.s.saﬂ(.)de fran dgn lopand.e verksamheten fore 222 967 245 771
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —94 377 -6 236

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —78 016 54 757
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 50 573 294 292

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —223 632 —223 632
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —223 632 —223 632
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode -173 059 70 660
Likvida medel vid arets borjan 1146 798 1076 138
Likvida medel vid arets slut 973 739 1 146 798
Kassa och Bank BR 973 739 1 146 798

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istillet for drets resultat samt att rdnteintikter och rdntekostnader redovisas nu som Erhallen
rdnta respektive Erlagd rdnta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och
rdnteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rérelseskulder justerats for att exkludera dessa
fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50

Byte av tappvattenledningar Linjar 33

Byte av vattenservisledningen Linjar 10

Byte av elinstallationerna samt installation av bredbandsndt  Linjér 40
Drinering, byte av dagvattensystemet, ombyggnad

innergard Linjar 35

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 751 832 653 752
Arsavgifter, lokaler 495 241 430 644
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —466 —466
Brénsleavgifter, bostidder 263 732 241 888
Ovriga avgifter 0 900
Ovriga ersittningar 2 667 0
Summa nettoomsattning* 1513 006 1326 718
*Annan uppstélining dn féregaende ar

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 7930
Ovriga rérelseintikter 600 478
Summa 6vriga rorelseintékter 600 8 408

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —146 935 0
Reparationer —58 742 —166 537
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 290 =75 429
Forsakringspremier —26 026 —21734
Kabel- och digital-TV —50 892 —36 096
Serviceavtal -26 018 —24 164
Obligatoriska besiktningar -8 461 -8 065
Sno6- och halkbekdmpning 9176 —6 251
Forbrukningsinventarier —628 -2 552
Vatten —68 836 -61 717
Fastighetsel -33 116 —34 412
Uppvarmning —243 093 —246 209
Sophantering och atervinning -10 142 —28 926
Forvaltningsarvode drift =50 860 =51914
Summa driftskostnader =809 214 —=764 006
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =77 280 =74 714
IT-kostnader -9 206 —12 368
Arvode, yrkesrevisorer =22 000 =21 325
Ovriga forvaltningskostnader -1 000 —4 178
Kreditupplysningar —1 649 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 006 —4 725
Telefon och porto 0 =527
Bankkostnader -2 923 —2207
Advokat och réttegangskostnader —62 500 0
Summa ovriga externa kostnader -178 563 -120 044
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =33 200 =32 400
Sociala kostnader -10 115 —10 180
Summa personalkostnader -43 315 -42 580
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —4 987 —4 987
Avskrivningar tillkommande utgifter —118 238 —118 238
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -123 225 -123 225
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1127
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 267 12
Ovriga rénteintikter 0 19
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 267 1158
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —247 812 —173 946
Ovriga riintekostnader —231 —249
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —248 043 -174 195
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 249 348 249 348
Mark 28976 28976
Tillkommande utgifter 4329033 4329033
4 607 357 4 607 357
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 607 357 4 607 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -101 200 -96 213
Tillkommande utgifter -1 744 783 —1 626 545
-1 845983 -1722 758
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 987 —4 987
Arets avskrivning tillkommande utgifter —118 238 —118 238
-123 225 -123 225
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =1 969 208 -1 845983
Ackumulerade upp- och nedskrivhingar
Ingéende uppskrivningar mark 7 833 024 7 833 024
Arets uppskrivning 0 0
7 833 024 7 833 024
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 471 173 10 594 398
Varav
Byggnader 143 161 148 148
Mark 7 862 000 7 862 000
Tillkommande utgifter 2466012 2 584250
Taxeringsvarden
Bostidder 30 600 000 30 600 000
Lokaler 4206 000 4206 000
Totalt taxeringsviarde 34 806 000 34 806 000
varav byggnader 14 647 000 14 647 000
varav mark 20 159 000 20 159 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 497 461
Summa ovriga fordringar 497 461
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 29 115 26 026
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 164 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 579 9042
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 95510 26 018
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 155 367 61 086
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 973 739 1 146 798
Summa kassa och bank 973 739 1146 798
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 5378 258 5601 890
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -5 378 258 -5 601 890
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,795% 2025-01-28 1455 625 0 42 500 1413 125

SWEDBANK 3.857% 2025-03-28 1971 265 81132 1890133

SWEDBANK 4,284% 2025-03-28 2 175 000 100 000 2 075 000

Summa 5601 890 0 223 632 5378 258

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank:s lan om totalt 5 378 258 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 18 472 18 007
Summa ovriga skulder 18 472 18 007

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 273 10 180
Upplupna réantekostnader 10 883 22 654
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4521
Upplupna elkostnader 3010 3089
Upplupna vattenavgifter 17 296 15 554
Upplupna virmekostnader 33523 35108
Upplupna kostnader for renhéllning 1 641 5637
Upplupna revisionsarvoden 19 493 21700
Upplupna styrelsearvoden 33200 32400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9250 9118
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 95933 114 096
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 234 502 274 127
Not 17 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7300 000 7300 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Not 19 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

David Belfrage Tino Sacaneno Nystrand
Ordférande

Frans Libertson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor
FAR
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BF Davidshallsgérden utan personlig ansvarighet, org.nr. 746000-0909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BF Davidshallsgarden utan personlig ansvarighet for
ar 2024. Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hédnsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BF Davidshallsgérden utan personlig ansvarighet for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Malmo den 2025

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess Kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina I1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Se forklaring till nyckeltal i forvaltningsberattelsen (sida 5-6 i arsredovisningen).
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

Bf D aVI d S h al IS g érd e n for Bf _Davidshallsgérden Upa i samarbete
med Riksbyggen
Upa

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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http://www.riksbyggen.se/

