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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Langgardsgatan 17 intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
batansrakningen faststilits pa arsstadmma 2025-05-27. Stdmman beslutade ocksa att godkanna
styrelsens férslag till resultatdisposition.

Ulrik Narbe
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen LAnggardsgatan 17, 769614-0255, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningen skall framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt uthyrning av lokaler.

Fastigheten Mullvaden 53, Malmé anskaffades 2006-05-15. Fastigheten bestar av en byggnad med
total uppmatt boyta pa 613 kvm fordelat p& 551 kvm bostadsratter och 62 kvm for lokal. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Mark och tomt som tillhor fastigheten innehas med
aganderatt.

Foreningen ar medlem i samféllighetsfdreningen LAnggardsgrands Samfallighetsforening.
Samfalligheten forvaltar och ansvarar for LAnggardsgrand.

Fdreningen har sitt sate i Malmd.

Medlemsinformation

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret bestatt av Ulrik Narbe, Magnus Lantz och Gry
Backman Wilhelmsson.

Vid &rets ingang hade foreningen 11 medlemmar. Vid arets utgang hade foreningen 11 medlemmar.
Ingen dverlatelse har skett under aret.

Férvaltningen utfordes av styrelsen som vid behov kdper de tjanster som behdvs,
Bokféringstjanster inkdptes fran Rangs Redovisning AB.
Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsdkringar Skane.

Underhéall av fastigheten

For fastigheten finns en underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for foreningsstdmmans beslut om renovering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall, Reservering till féreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med
féreningens stadgar.

Information angaende underhallsfond hanvisas tii not 1.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett underskott som maste kostnadsforas da foreningen delvis upptackt en oplanerad
fuktskada 2023, men dar merparten av kostnaderna togs under 2024 vilket har lett till en hég men
nédvandig kostnad och som enligt K2 regeln inte far aktiveras.

En annan orsak har varit rintekostnaderna som varit fortsatt hoga. Vid refinansiering vid
villkorsédndring av l1an 2023 och 2024 sa har rantesatsen stigit, rAntekostnaderna steg med 8% mot
2023 som redan da hade Gkat kraftigt mot 2022,

En hojning av vara avgifter pa 5% ar nodvandigt infor 2025, detta for att sakerstalla marginalerna i en
orolig tid. For foreningen bercr hdjningen pa en vasentlig hégre réntekostnad.

Med denna forsiktiga héjning kénner vi illidrsikt, Foreningen har god ekonomi och med liggande
budget och prognos gar vi starka och trygga in i ett nytt ar. Utvecklingen ar fortsatt svarbedémd och
styrelsen tar hdjd fér det i budget under det kommande aret. Detta genom att klokt och medvetet ta
riatt beslut och se 6ver vara utgifter. Férlusten forvantas inte paverka féreningens méjligheter att méta

framtida férpliktelser.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -722 846 -272 946 -743 239 -148 102
Hyresintakter, lokaler 184 857 183 366 158 077 169 506
Manadsavgifter 416 758 372432 366 288 359018
Fdreningens driftkostnader 421 236 373501 334 561 424 413
Rantor 262 120 242 819 101 785 54 145
Arsavgift per kvm bostadsyta 680 607 665 652
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 65,36 61,39 64,95 63,60
Bokfort varde/total yta 23 464 23615 23767 23918
Skuldsattning, bokfért vardeftotal yta 9 516 8614 8635 7423
Energikostnad, bokfort varde/total yta 263 272 268 235
Sparande, bokfort vardeftotal yta - - 153 165
Rantekénslighet, % 9,15 8,70 10,10 8,61
Fastighetens belaningsgrad, % 40,55 36,47 36,33 31,03
Soliditet % 59 64 64 69
Forklaring till nyckeltal hdnvisas till not 1.
Forandringar i eget kapital
Fond for
Mediems- yitre  Balanserat Arets

isatser underhall resultat resultat Tofat
Beleopp vid arets ingang 10 654 000 191775 -1174 414 -272 946 9 398 415
Resultatdisposition enfigt fdreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -100 000 -172 946 272 946 -
Avsittning till underhalisfond 165 000 -165 000 -
Arets resultat -722 846 722 846
Vid arets slut 10 654 000 256775 1512360 -722846 8 675 569
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 512 360
Arets resultat -722 846
Totalt -2 235 206
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 165 000
lanspraktagande av underhallsfond -500 000
Balanseras i ny rakning -1 900 206
Summa -2 235 2086

Fareningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

411

Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintdkter, lagerfériandring m.m.

Manadsavgifter, lagenheter 416 758 372 432

Hyresintakter, lokaler 184 857 183 366

Ovriga rorelseintakter 2 36 000 50 899

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 637 615 606 697

Rérelsekostnader

Ovriga driftkostnader 34 -947 799 -511 373

Ovriga forvaltningskostnader 5 -65 100 -42 882

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -92 863 -92 863

Summa rorelsekostnader -1 105 762 647 118

Rorelseresultat -468 147 -40 421

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 458 10 294

Réntekostnader och liknande resultatposter -262 157 -242 819

Summa finansiella poster -254 699 -232 525

Resultat efter finansiella poster 722 846 272 946

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -722 846 -272 946

Skatter

Arets resultat -722 846 -272 946
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Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 14 383 239 14 476 102
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 383 239 14 476 102
Summa anldggningstillgangar 14 383 239 14 476 102
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3595 3595
Ovriga fordringar 1827 10 550
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 053 14 132
Summa kortfristiga fordringar 19 475 28 277
Kassa och bank

Kassa och bank - 207 321 297 763
Summa kassa och bank 207 321 297 763
Summa omsittningstillgangar 226 796 326 040
SUMMA TILLGANGAR 14 610 035 14 802 142
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Balansriakning
Belopp i SEK Mot 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 654 000 10 654 000
Fond for yttre underhall 256 775 191 775
Summa bundet eget kapital 10910775 10845775
Fritt egel kapital
Balanserat resultat -1512 360 -1 174 414
Arets resultat -722 846 -272 946
Summa fritt eget kapital -2 235206 -1 447 360
Summa eget kapital 8 675 569 9398 415
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5833171 5 280 500
Summa langfristiga skulder 5833171 5 280 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 1712 3859
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 99 583 119 368
Summa kortfristiga skulder 101 295 123 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 610 035 14 802 142
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -722 846 -272 946
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 64 149 113 157

-658 697 -159 789

Betald skatt -2 147 1 055
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -660 844 -158 734
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 8 802 21 387
Férandring av rérelseskulder 8 929 2 629
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -643 113 -134 718
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 600 000 -
Amortering av laneskulder B -47 329 -13 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 552 671 +13 000
Arets kassafléde 90 442 ~147 718
Likvida medel vid arets borjan 297 763 445 481
Likvida medel vid arets slut 207 321 297 763



Bostadsrittsforeningen Langgardsgatan 17 8(11)
769614-0255

Noter
Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Underhall/Underhalisfond

Enligt anvisningarna fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning uldver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Procent Ar
Materielta anlaggningstillgangar:

-Byggnader och mark 1 100
-Inventarier, verkiyg och installationer 20 5

Definition av nyckeltal
Arsavgift avser avgift for bostadsratt.
Skuldsattning, energikostnad, sparande samt beldningsgrad baseras pa fastighetens totalyta.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar
och visar arets likviditetsOverskott fore amorteringar ach har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Rantekanslighet visar hur manga procent arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrantan dver med en procentenhet.

Soliditet
{Totalt eget kapital + {100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) } / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2024-12-31  2023-12-31

Fiber o 36 000 36000
Forsakringsersattningar 2 090
Ovrigt 12 809
Summa 36 000 50 899
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Not 3 Planerat underhall och renovering

B 2024-12-31 2023-12-31
Renovering salong 2023 - 84 401
Renovering lackage 2023 - 64 251
Renovering lackage 2024 529 403 -
Renovering lokal 2024 41 411 -
Summa 570 814 148 652
Not 4 Driftkostnader
B 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel och stadning 11783 29 985
El 45 602 49 610
Uppvarmning 115782 117 056
Vatten och avlopp 30810 25785
Avfallshantering 22 339 21525
Forsakringar 16 577 15392
Fastighetsskatt 26 550 26222
Bredband 47 498 51 934
Underhall byggnader och maskiner 60 046 25212
Summa 376 985 362 721
Not 5 Ovriga kostnader
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningskostnder 11 935
Redovisning och revision 43 513 20 538
Serviceavtal 2 840 2698
Juridiska tjanster 3375 9 563
Ovriga externa kostnader 3437 10 083
Summa €5 100 42 882
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 15 399 666 15 399 666
Utgaende anskaffningsvérden 15 399 666 15 399 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -923 564 -830 701
-Arets avskrivning _ -92863 -92 863
Utgaende avskrivningar -1 016 427 -923 564
Redovisat vérde vid arets slut 14383239 14476 102

Taxeringsvarde for &r 2024, 16 351 000 SEK varav mark 9 110 000 SEK. Foregaende ar 16 351 000

SEK och for mark 9 110 000 SEK.

Bokfort varde totalt for fastigheten 14 383 239 SEK,
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 248 50 248
Vid arets slut 50 248 50 248
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -50 248 -50 248
Vid arets slut -50 248 -50 248
Redovisat varde vid arets slut 5 .
Not 8 Ovriga skulder

2024-12-31  2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen ___ 5833111 5 280 500

5833171 5 280 500

Krediterna har villkorsandringsdag 2025-01-28
Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5878 000 5300 000
Summa stillda sékerheter 5878 000 5 300 000
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Underskrifter

Malmju:i ZJ I/L W

Ulrik Narbe \/U 2025- 3+p¢ Gry Backman Wllh 2025- 050 f
kvgnus Lantz 2025-0A -0F

Min revisionsberaltelse har lsmnats 2025- 75 -1 X

Citrmr Kbl s,
Ann Wirenstedt
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

lag, Ann Wirenstedt Nilsson, &r vald revisor i BRF Langgardsgatan 17,

med org.nr. 769614-0255.

For rikenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31 avger jag hdrmed foljande revisionsherittelse.
Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rikenskaper och styrelsens férvaltning.

Arsredovisningen &r upprittad enligt god redovisningssed och vid revisionen har inte hittats
nagot som ger anledning til anmirkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstimman att faststilla balans- och resultatrékningarna,
att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2024.

Lund 2025-05-12

(oborr Frrol oD, |

Ann Wirenstedt Nilsson



