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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Grdnd 2
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2017-06-28 . Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening. Byggnaden fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.
Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten.
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Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bure 1. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 35
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 127 m2. Féreningen disponerar 6ver en dppen parkeringsplats och tre parkeringsplatser
under tak. Darutover har foreningens medlemmar ratt att hyra 20 parkeringsplatser i intilliggande parkeringshus under 25 ar enligt
avtal med Malmé kommun.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakringen ingar aven sarskilt bostadsrattstillagg for alla
medlemmar samt ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsférsakring for styrelsens ledaméter.

Vdsentliga servitut

Till forman for fastigheten Fliten 13 i Malmo (harskande fastighet) laggs pa fastigheten, Malmé Bure 1 (tjianande fastighet) servitut
avseende natstation inom omrade pa fastigheten enligt markeringar pa avtal med E.ON Energidistribution AB, att uppféra, nyttja samt
obegrénsat &ga tilltrade till fastigheten for att vidta de atgarder som erfordras.

Servitut till forman for Malma stad eller annan dartill som har kommunens tillstand avseende ledningar, rér, kulvertar, tunnlar, bergrum,
belysningsanordningar samt att driva akviferanlaggning belastar Bure 1. Servitut till forméan fér Malmé stads fastighet Hyllie 4:2
avseende utnyttja grundvattnet for ny akviferanlaggning belastar Bure 1. Servitut till forman for Bure 2 med rétt att anvédnda omrade
for uppstallning for reparationer och underhall av husfasader samt att anlagga, férnya och underhalla dagvattenledningar,
draneringsledningar samt stuprér som belastar Bure 1. Servitut till forman foér Bure 1 med réatt att montera, underhalla och fornya
infastning i fasadliv belastar Bure 2.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Verksamheten i freningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning fill yttre fond.

Styrelsens sammansdttning
Jessica Lindman  Ordférande

Fong To Styrelseledamot
Jenny Marie Holst ~ Styrelseledamot
Anto Matanovic Styrelsesuppleant
Carl Ullsberg Styrelsesuppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB
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Styrelseméte och foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050 . Underhallsplanen uppdaterades 2018.
Den éarliga avsattningen till underhallsfond enligt underhallsplanen uppgar till 217 296 kr.

Avtal med leverantdrer

Besiktning av hissar KIWA

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Fastighetsskotsel SEKANT
Jourverksamhet Svensk Sakerhet
Overvakning av parkeringsplatser Skansk parkering
Service automatiska dorrar Certego AB
Service av hissar KONE
Sophantering Ohlssons AB

Teknisk forvaltning av installationer  JM

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Fordndringar i avtal

Fran och med den 1 januari 2025 har fdreningen anlitat SEKANT for fastighetsskétsel. Féreningen har vidare ingatt avtal med KONE
avseende service och underhall av hissarna. For besiktning av hissarna har fdreningen anlitat KIWA.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tilkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar under
aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1957 424 1895713 1721192 1633 848
Resultat efter fin. poster -269 916 28 165 -3 836 58 666
Soliditet (%) 77 77 77 76
Taxeringsvarde 74 000 000 69 600 000 -

Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 916 887 805

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,5 99,5 96,6

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9943 10 088 10 233 -
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 9943 10 088 10 233 10 426
Sparande / kvm totalyta, kr 92 232 217 247
Elkostnad / kvm totalyta, kr 62 53 64 99
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 56 58 52 41
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 56 50 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 174 168 166 165
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,73 2,22 -

Réantekanslighet (%) 10,86 11,37 12,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 35 520 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavagifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavagift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrékningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhallsplanen baseras avsattningen
pa de atgarder som kravs inom en 30 ars period vilket ar lagre &n dagens avskrivningar. Féreningen kommer Gver tid att uppna ett
positivt resultat da avgifterna férvantas att hojas i takt med en okad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 43061 000 - - 43 061 000
Upplatelseavgifter 29994 000 - - 29994 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 255 240 - 63 810 319 050
Balanserat resultat 49 444 28 163 -63 810 13 797
Arets resultat 28 163 -28 163 -269 923 -269 923
Eget kapital 73 387 847 0 -269 923 73117 925
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foliande medel:
Balanserat resultat 13 797
Arets resultat -269 923
Totalt -256 125
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 217 29¢
Balanseras i ny rakning -473 421
-256 125

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter 2
Nettoomsattning 1957 424 1895713
Rérelseintakter -4 €
Summa rorelseintikter 1 957 420 1 895 707
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4 -922 671 -686 221
Ovriga externa kostnader -206 164 -182 41¢
Personalkostnader -51 751 -53 46C
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -465 972 -465 972
Summa rorelsekostnader -1 646 559 -1 388 072
RORELSERESULTAT 310861 507 635
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 670 4
Réantekostnader och liknande resultatposter -581 454 -479 47€
Summa finansiella poster -580 784 -479 472
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -269 923 28 163
ARETS RESULTAT -269 923 28 163
Sida7av15
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,12 93 892 163 94 358 135
Summa materiella anldggningstillgangar 93 892 163 94 358 135
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 892 163 94 358 135

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 865 23 315
Ovriga fordringar 8 237 175 706 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 90 591 98 419
Summa kortfristiga fordringar 337 631 828 346

Kassa och bank

Kassa och bank 422 215 27 034
Summa kassa och bank 422 215 27 034
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 759 847 855 380
SUMMA TILLGANGAR 94 652010 95213515

[ v I HyedJhsYu-g-Bkc120Y0-x J Sida8av 15




Brf Hyllie Grand 2

Arsredovisning 2025

769634-9542

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 374 050 73310 240

Summa bundet eget kapital 73 374 050 73310240

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 13 797 49 444

Arets resultat -269 923 28 163

Summa ansamlad férlust -256 125 77 607

SUMMA EGET KAPITAL 73 117 925 73 387 847

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 14 049 500 14 065 500

Summa langfristiga skulder 14 049 500 14 065 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 7098 750 7391750

Leverantorsskulder 133 065 114 523

Ovriga kortfristiga skulder -2 061 102

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 254 831 253 793

Summa kortfristiga skulder 7 484 585 7760 168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 652010 95213515
Sida9av 15
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Kassaflodesanalys
I JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 310861 507 635
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 972 465 972
776 833 973 607
Erhallen ranta 670 4
Erlagd ranta -581 454 -479 476
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av
. . 196 049 494 135
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 819 -10 837
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 417 -11 205
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 236 285 472 093
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -309 000 -309 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -309 000 -309 000
ARETS KASSAFLODE -72715 163 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 731208 568 115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 658 494 731 208
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
Sida10av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2025

Arsredovisningen for Brf Hyllie Grand 2 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfdringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde &n anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostader 1820 256 1750 224
Hyresintékter garage 10 200 10 200
Intakter internet 92 400 92 400
Varmvatten periodisering -1 080 -1384
Varmvatten, moms 35520 44 246
Drojsmalsréanta 128 27
Ores- och kronutjamning -4 -€
Summa 1 957 420 1 895 707

Sida11av15
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel 130 828 136 001
Besiktning och service 13788 3000
Stadning 39 748 C
Sndskottning 31913 23173
Lopande reparationer 208 895 23309
Digitala tjanster 103 169 108 520
Summa 528 339 294 003
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 131 653 113 743
Uppvéarmning 118 368 124 185
Vatten 119 488 119 935
Sophamtning 24 823 34 355
Summa 394332 392218
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 47 519 25 075
Fastighetsforsakringar 45 621 43 482
Férbrukningsmaterial 374 C
Revisionsarvoden 27 195 28 250
Ovriga forvaltningskostnader 3108 11418
Ekonomisk forvaltning 76 832 69 440
Bankkostnader 5515 4755
Summa 206 164 182419
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 39379 40 681
Sociala avgifter 12 372 12779
Summa 51751 53 460
Sida12av 15

[ v | HyedJhsYu-g-Bkc120Y0-x




Brf Hyllie Grand 2

Arsredovisning 2025

769634-9542
NOT7,BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingéende 96 455 000 96 455 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 96 455 000 96 455 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -2 096 865 -1630 893
Arets avskrivning -465 972 -465 972
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 562 837 -2 096 865
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 892 163 94 358 135
| utgdende restvirde ingdr mark med 40 539 058 40 539 058
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 000 000 51000 000
Taxeringsvarde mark 18 000 000 18 600 000
Summa 74 000 000 69 600 000
NOT 8, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 897 1005
Ovriga fordringar 0 1433
Transaktionskonto 236 278 704174
Summa 237 175 706 612
NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 673 25 956
Forsakringspremier 51210 49432
Kabel-TV 1990 313
Bredband 22718 22718
Summa 90 591 98 419
Sida13av 15
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NOT10, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-04-28 143 % 7082 750 7185 750
SEB 2028-03-28 3,17 % 7082 750 0
SEB 2026-04-28 4,08 % 6 982 750 7185 750
SEB 2025-04-28 1,16 % 0 7085 750
Summa 21 148 250 21 457 250
Varav kortfristig del 7 098 750 7391750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 603 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 12 517 12 902
Uppvarmning 14 050 14 657
Vatten 11284 11 028
Uppl kostn renhallningsavg -383 304
Beraknade uppl. sociala avgifter 6 391 5983
Utgiftsrantor 3393 2640
Forutbetalda avgifter/hyror 160 238 160 238
Beréknat styrelsearvode 20 341 19 041
Beréknat revisionsarvode 27 000 27 000
Summa 254 831 253793
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 400 000 23 400 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 17 februari 2026.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmé
Jessica Lindman Fong To
Ordférande Styrelseledamot

Jenny Marie Holst
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

[[\y | HyedJhsYu-g-Bkc120Y0-x J Sida15av 15




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

23.02.2026 15:58 Brf Hyllie Grand AR 2025.pdf
17 pages

SENT BY OWNER:

Ekonomerna JM@home - 23.02.2026 11:28 SHA-512:
cch3ebeb9a38b2d5ad14ec64325d3ec16b8758e7fcccla

DOCUMENT ID:

O 593af639chbd2914f0c8f6dd89d5ae75980403ea0c23315

Cl1eoYX 195079001 1a675af5855b0788a940c83a9f
ENVELOPE ID:

HyedJhsYu-g-Bkc120YO-x

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1.JESSICA LINDMAN

lindmanjessica@gmail.co
m

2.VIFONG TO

fong_to@hotmail.com

3.Jenny Marie Holst

jennis_h@hotmail.com

4.ERIK MAURITZSON

erik. mauritzson@se.ey.co
m

ACTION*

zr Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

23.02.2026 11:56
23.02.2026 11:54

23.02.2026 12:27

23.02.2026 12:02

23.02.2026 14:56
23.02.2026 14:54

23.02.2026 15:58
23.02.2026 15:55

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID
IP: 161.52.14.200

Swedish BankID

IP: 130.235.150.46

Swedish BankID
IP: 94.234.66.114

Swedish BankID
IP: 212.247.240.155

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

ﬁ PDF

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed




EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hyllie Grand 2, org.nr 769634-9542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hyllie Grénd 2, org.nr 769634-9542
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Grénd 2 fér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen grundar sig frdmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskatom
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Grdnd 2
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 2017-06-28 . Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening. Byggnaden fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har asatts vardear 2020.
Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten.
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Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bure 1. Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 35
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 2 127 m2. Féreningen disponerar 6ver en dppen parkeringsplats och tre parkeringsplatser
under tak. Darutover har foreningens medlemmar ratt att hyra 20 parkeringsplatser i intilliggande parkeringshus under 25 ar enligt
avtal med Malmé kommun.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakringen ingar aven sarskilt bostadsrattstillagg for alla
medlemmar samt ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsférsakring for styrelsens ledaméter.

Vdsentliga servitut

Till forman for fastigheten Fliten 13 i Malmo (harskande fastighet) laggs pa fastigheten, Malmé Bure 1 (tjianande fastighet) servitut
avseende natstation inom omrade pa fastigheten enligt markeringar pa avtal med E.ON Energidistribution AB, att uppféra, nyttja samt
obegrénsat &ga tilltrade till fastigheten for att vidta de atgarder som erfordras.

Servitut till forman for Malma stad eller annan dartill som har kommunens tillstand avseende ledningar, rér, kulvertar, tunnlar, bergrum,
belysningsanordningar samt att driva akviferanlaggning belastar Bure 1. Servitut till forméan fér Malmé stads fastighet Hyllie 4:2
avseende utnyttja grundvattnet for ny akviferanlaggning belastar Bure 1. Servitut till forman for Bure 2 med rétt att anvédnda omrade
for uppstallning for reparationer och underhall av husfasader samt att anlagga, férnya och underhalla dagvattenledningar,
draneringsledningar samt stuprér som belastar Bure 1. Servitut till forman foér Bure 1 med réatt att montera, underhalla och fornya
infastning i fasadliv belastar Bure 2.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Verksamheten i freningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
[6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning fill yttre fond.

Styrelsens sammansdttning
Jessica Lindman  Ordférande

Fong To Styrelseledamot
Jenny Marie Holst ~ Styrelseledamot
Anto Matanovic Styrelsesuppleant
Carl Ullsberg Styrelsesuppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB
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Styrelseméte och foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050 . Underhallsplanen uppdaterades 2018.
Den éarliga avsattningen till underhallsfond enligt underhallsplanen uppgar till 217 296 kr.

Avtal med leverantdrer

Besiktning av hissar KIWA

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Fastighetsskotsel SEKANT
Jourverksamhet Svensk Sakerhet
Overvakning av parkeringsplatser Skansk parkering
Service automatiska dorrar Certego AB
Service av hissar KONE
Sophantering Ohlssons AB

Teknisk forvaltning av installationer  JM

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Fordndringar i avtal

Fran och med den 1 januari 2025 har fdreningen anlitat SEKANT for fastighetsskétsel. Féreningen har vidare ingatt avtal med KONE
avseende service och underhall av hissarna. For besiktning av hissarna har fdreningen anlitat KIWA.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 46 st. Tilkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar under
aret var 4. Vid rékenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1957 424 1895713 1721192 1633 848
Resultat efter fin. poster -269 916 28 165 -3 836 58 666
Soliditet (%) 77 77 77 76
Taxeringsvarde 74 000 000 69 600 000 -

Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 916 887 805

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 99,5 99,5 96,6

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9943 10 088 10 233 -
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 9943 10 088 10 233 10 426
Sparande / kvm totalyta, kr 92 232 217 247
Elkostnad / kvm totalyta, kr 62 53 64 99
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 56 58 52 41
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 56 50 25
Energikostnad / kvm totalyta, kr 174 168 166 165
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,73 2,22 -

Réantekanslighet (%) 10,86 11,37 12,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + védrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 35 520 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elfdrbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavagifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavagift enligt
bostadsréttslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrékningen. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhallsplanen baseras avsattningen
pa de atgarder som kravs inom en 30 ars period vilket ar lagre &n dagens avskrivningar. Féreningen kommer Gver tid att uppna ett
positivt resultat da avgifterna férvantas att hojas i takt med en okad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 43061 000 - - 43 061 000
Upplatelseavgifter 29994 000 - - 29994 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 255 240 - 63 810 319 050
Balanserat resultat 49 444 28 163 -63 810 13 797
Arets resultat 28 163 -28 163 -269 923 -269 923
Eget kapital 73 387 847 0 -269 923 73117 925
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foliande medel:
Balanserat resultat 13 797
Arets resultat -269 923
Totalt -256 125
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 217 29¢
Balanseras i ny rakning -473 421
-256 125

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 1957 424 1895713
Rérelseintakter -4 €
Summa rorelseintikter 1 957 420 1 895 707
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -922 671 -686 221
Ovriga externa kostnader -206 164 -182 41¢
Personalkostnader -51 751 -53 46C
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -465 972 -465 972
Summa rorelsekostnader -1 646 559 -1 388 072
RORELSERESULTAT 310861 507 635
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 670 4
Réantekostnader och liknande resultatposter -581 454 -479 47€
Summa finansiella poster -580 784 -479 472
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -269 923 28 163
ARETS RESULTAT -269 923 28 163
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7,12 93 892 163 94 358 135
Summa materiella anldggningstillgangar 93 892 163 94 358 135
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93892 163 94 358 135
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9 865 23 315
Ovriga fordringar 8 237 175 706 612
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 90 591 98 419
Summa kortfristiga fordringar 337 631 828 346
Kassa och bank

Kassa och bank 422 215 27 034
Summa kassa och bank 422215 27 034
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 759 847 855 380
SUMMA TILLGANGAR 94 652010 95213 515
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 374 050 73310 240
Summa bundet eget kapital 73 374 050 73310240
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 13 797 49 444
Arets resultat -269 923 28 163
Summa ansamlad férlust -256 125 77 607
SUMMA EGET KAPITAL 73 117 925 73 387 847
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 12 14 049 500 14 065 500
Summa langfristiga skulder 14 049 500 14 065 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 7098 750 7391750
Leverantorsskulder 133 065 114 523
Ovriga kortfristiga skulder -2 061 102
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 254 831 253 793
Summa kortfristiga skulder 7 484 585 7760 168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 652010 95213515
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Kassaflodesanalys

I JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 310861 507 635
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 972 465 972

776 833 973 607

Erhallen ranta 670 4
Erlagd ranta -581 454 -479 476
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

. . 196 049 494 135
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 22 819 -10 837
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 17 417 -11 205
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 236 285 472 093
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -309 000 -309 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -309 000 -309 000
ARETS KASSAFLODE -72715 163 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 731208 568 115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 658 494 731 208

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hyllie Grand 2 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfdringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde &n anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Arsavgifter bostader 1820 256 1750 224
Hyresintékter garage 10 200 10 200
Intakter internet 92 400 92 400
Varmvatten periodisering -1 080 -1384
Varmvatten, moms 35520 44 246
Drojsmalsréanta 128 27
Ores- och kronutjamning -4 -€
Summa 1 957 420 1 895 707
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsskotsel 130 828 136 001
Besiktning och service 13788 3000
Stadning 39 748 C
Sndskottning 31913 23173
Lopande reparationer 208 895 23309
Digitala tjanster 103 169 108 520
Summa 528 339 294 003
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 131 653 113 743
Uppvéarmning 118 368 124 185
Vatten 119 488 119 935
Sophamtning 24 823 34 355
Summa 394332 392218
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 47 519 25 075
Fastighetsférsakringar 45 621 43 482
Férbrukningsmaterial 374 C
Revisionsarvoden 27 195 28 250
Ovriga forvaltningskostnader 3108 11418
Ekonomisk forvaltning 76 832 69 440
Bankkostnader 5515 4755
Summa 206 164 182419
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 39379 40 681
Sociala avgifter 12 372 12779
Summa 51751 53 460
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NOT7,BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 96 455 000 96 455 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 96 455 000 96 455 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 096 865 -1630 893
Arets avskrivning -465 972 -465 972
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 562 837 -2 096 865
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 892 163 94 358 135
| utgdende restvirde ingdr mark med 40 539 058 40 539 058
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 56 000 000 51000 000
Taxeringsvarde mark 18 000 000 18 600 000
Summa 74 000 000 69 600 000
NOT 8, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 897 1005
Ovriga fordringar 0 1433
Transaktionskonto 236 278 704174
Summa 237 175 706 612
NOT 9, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 673 25 956
Forsakringspremier 51210 49432
Kabel-TV 1990 313
Bredband 22718 22718
Summa 90 591 98 419
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NOT10, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2027-04-28 143 % 7082 750 7185 750
SEB 2028-03-28 3,17 % 7082 750 0
SEB 2026-04-28 4,08 % 6 982 750 7185 750
SEB 2025-04-28 1,16 % 0 7085 750
Summa 21 148 250 21 457 250
Varav kortfristig del 7 098 750 7391750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 603 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 11, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 12 517 12 902
Uppvarmning 14 050 14 657
Vatten 11284 11 028
Uppl kostn renhallningsavg -383 304
Beraknade uppl. sociala avgifter 6 391 5983
Utgiftsrantor 3393 2640
Forutbetalda avgifter/hyror 160 238 160 238
Beréknat styrelsearvode 20 341 19 041
Beréknat revisionsarvode 27 000 27 000
Summa 254 831 253793
NOT 12, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23 400 000 23 400 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 17 februari 2026.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmé
Jessica Lindman Fong To
Ordférande Styrelseledamot

Jenny Marie Holst
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hyllie Grand 2, org.nr 769634-9542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hyllie Grénd 2, org.nr 769634-9542
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Grénd 2 fér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen grundar sig frdmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskatom
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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