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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

F 0 rva |t n | n g S be rétte | se Barcelona far harmed uppréia

arsredovisning for réikenskapsaret

2025-01-01 1l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Malmé kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsréttsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-09-17.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 10% till 110%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga 1dn som villkorsédndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 211 % till 110 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 030 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 573 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 168 m?, vilket motsvarar 4 procent av fastighetens totalyta.
Till varje ldgenhet hor ett ldgenhetsforrad i kéllaren.

Foreningen har tillgang till 40 garageplatser, varav 8 laddningsstationer och 2 MC-platser i ett garage under huset for
uthyrning till medlemmar. Platserna i garaget hyrs ut via féreningens heldgda parkeringsbolag, Barcelona Parkerings
AB med org.nr 559006-6857.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Kosterbéten 1 i Malmd kommun som féreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas
adress #r Ostra Varvsgatan 16 A-H och 18, Klippergatan 6 samt Kostergréind 3 och 5 A-G i Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.
Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och kok 16
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Total tomtarea 2255 m?
Total bostadsarea 4 095 m?
Lokaler hyresrétt 168 m?
Ovriga intiktsbringande ytor (forrad) 16 m?
Total lokalarea 184 m?
Arets taxeringsvirde 142 672 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 126 847 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 451 tkr och planerat underhall for 47 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avséttas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i
sina anldggningstillgéngar.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 848 tkr per ar (434 kr/m?). Av detta
dr 322 tkr/ér &r att betrakta som planerat underhéll och 1 526 tkr/ar &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de
komponenter féreningens anldggningar bestar av.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har f6r verksamhetséret gjorts med 322 tkr (76 kr/m?) enligt
underhallsplanen.

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersdttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Injustering ventilation 46 665
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulla Bjérnemalm Ordférande 2027

Jannika Badin Sekreterare 2026

Stefan Grundstrém Vice ordférande 2026

Anton Carlsson Ledamot 2027

Birgitta Lindgren Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Akerlund Suppleant 2026

Ola Dahlqvist Suppleant 2026

Revisorer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB

Alexandra Ong Revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevsion AB

Morgan Nilsson 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rifa Maliqi 2026

Teddy Wismar 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening av Ulla Bjarnemalm,
Jannika Badin och Stefan Grundstrém.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 90 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 87 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat oféréndrad arsavgift fran och
med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 171 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsrétter skett (féregaende &r 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 6 161 5817 4 687 4090 3937
Rorelsens intékter 6161 5854 4 859 4125 3941
Resultat efter finansiella poster* —457 =907 -1 815 -1123 =727
Arets resultat —457 —907 —-1815 -1123 —727
Resultat exkl avskrivningar 1573 1 140 210 890 1278
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl 1251 314 —102 591 1030
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 171 450 174 924 178 453 180 496 182218
Arets kassaflode -1350 -1 469 72 12 741
Soliditet %* 68 67 66 67 67
Likviditet % 110 10 13 13 24
I%rsavg.lft"andel i % av totala 38 35 31 34 36
rérelseintikter*

Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 1330 1218 965 842 377
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 474 459 517 443 358
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 463 418 470 416 356
Energikostnad kr/kvm* 218 201 213 239 186
Underhallsfond kr/kvm 358 293 259 233 191
ll:re/ls(irtlflermg till underhéllsfond 75 76 73 70 58
Sparande kr/kvm* 378 308 96 236 301
Rénta kr/kvm 419 504 438 159 113
Skuldsittning kr/kvm* 12 428 13 158 13 743 13 883 14 011
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 12 987 13750 14 360 14 507 14 641
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9.8 11,3 14,9 17,2 17,7

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berékningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran

foregaende ars nyckeltal.

......

2025

e Driftkostnader kr/m®

» Driftkostnader exk] underhall krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultatet for 2025 visar ett underskott som huvudsakligen beror pé féreningens avskrivningar. Avskrivningar paverkar
resultatet, men inte kassaflodet.

Underhallsplanen omfattar bade planerat underhall och framtida investeringar. De arliga avsittningarna técker det
planerade underhallet, men inte investeringarna eller de réntekostnader som investeringarna medfor. Féreningens
sparande niarmar sig dock den nivéa som langsiktigt krévs enligt underhallsplanen.

Foreningen &r samtidigt réntekénslig, vilket innebér att omséttning av 14n kan péverka ekonomin vid forédndrade
rantenivéer. For att undvika en vixande underhallsskuld har féreningen successivt hdjt sin amorteringstakt.

Sammantaget bedoms foéreningens framtida ekonomiska &taganden som goda. Nyckeltalet sparande kr/kvm har stérkts,
vilket bidrar till en forbéttrad langsiktig ekonomisk stabilitet.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 127 000 000 1255 665 —9 868 944 —906 814
Disposition enl. drsstimmobeslut —906 814 906 814
Reservering underhallsfond 322 000 —322 000
Ianspraktagande av underhallsfond —46 665 46 665
Arets resultat —457 467
Vid arets slut 127 000 000 1531 000 —11 051 093 —457 467

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —10 775758
Arets resultat —457 467
Arets fondreservering enligt stadgarna =322 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 46 665
Summa —11 508 560

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —11 508 560

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 160 810 5816 758
Ovriga rorelseintikter Not 3 600 37478
Summa 6 161 410 5854 236
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 028 953 —1964 736
Ovriga externa kostnader Not 5 =734 821 —667 479
Personalkostnader Not 6 —101 826 —97 894
Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar Not 7 —2 030 320 —2 046 781
Summa rorelsekostnader -4 895 920 -4 776 890
Roérelseresultat 1265 490 1077 346
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 72 492 174 487
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1795 449 =2 158 647
Summa finansiella poster -1722 957 -1 984 161
Resultat efter finansiella poster —-457 467 -906 814
Arets resultat -457 467 -906 814

9 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsférening Barcelona Org.nr: 769625-9162
Dokument-ID 09227115557575868998

Signerat UB, JB, SG, AC, BL, AO




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 168 974 161 170976 651
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 171 623 199 453
Summa materiella anliggningstillgangar 169 145 784 171 176 104
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 50 000 50 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anléggningstillgangar 169 195 784 171 226 104
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 69 738
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag Not 14 58 27979
Ovriga fordringar Not 15 5030 5074
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 391290 387 763
Summa kortfristiga fordringar 396 378 490 554
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 0 1.000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 1 857 574 2207172
Summa kassa och bank 1 857574 2207172
Summa omsittningstillgdngar 2253 951 3697 726
Summa tillgédngar 171 449 736 174 923 830
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 000 000 127 000 000
Fond for yttre underhéll 1 531 000 1255 665
Summa bundet eget kapital 128 531 000 128 255 665
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —11 051 093 —9 868 944
Arets resultat —457 467 —906 814
Summa fritt eget kapital —11 508 560 —10 775 758
Summa eget kapital 117 022 440 117 479 907
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 52380201 18 853 000
Summa langfristiga skulder 52 380 201 18 853 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 800 000 37452 201
Leverantrsskulder Not 20 302 321 247 142
Skatteskulder Not 21 59 935 76 940
Ovriga skulder Not 22 87 111 83 547
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 797 728 731 094
Summa kortfristiga skulder 2 047 095 38590 923
Summa eget kapital och skulder 171 449 736 174 923 830
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1265490 1077 346
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2030320 2046 781

3295810 3124127

Erhéllen rénta 74 742 176 844
Erlagd rinta —1758 052 -2 062 763
Ifaisaﬂt'ide fran dfn lﬁpandfe verksamheten fore 1612 500 1238 208
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 91 926 11 147
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 70 975 —218 030
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1775 401 1031 325
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -3 125 000 —2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 125000 =2 500 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 349 599 —1468 675
Likvida medel vid arets borjan 3207 172 4 675 847
Likvida medel vid arets slut 1857 574 3207 172
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 120
Byggnader stomkompletteringar Linjar 120
Byggnader specialanpassningar Linjar 120
Byggnader tak Linjar 50
Byggnader fasad Linjar 50
Byggnader elinstallationer Linjar 40
Laddstolpar Linjar 40
Utokning laddstolpar Linjar 10
Brandlarm garage Linjar 10

Markviardet dr inte foreméal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider** 4795416 4359420
Hyror, bostéder 20275 18 050
Hyror, lokaler 285372 281 040
Hyror, garage 261 466 305 540
Hyror, 6vriga 0 12 003
Vattenavgifter 102 740 100 877
Elavgifter 373 623 399 729
Kabel-tv-avgifter 206 496 203 040
Debiterad fastighetsskatt 38 856 44 642
Ovriga avgifter 1200 0
Ovriga ersittningar* 75372 92 430
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 -13
Summa nettoomsittning 6 160 810 5816 758

* Avser pant- och oéverlatelseintdkter, andrahandsuthyrningsavgift och évernattnings- och turistligenhet.
** [ begreppet arsavgift ingar virme och kallvatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 600 13 451
Forsakringsersittningar 0 24 027
Summa dvriga rérelseintikter 600 37 478
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —46 665 -177 770
Reparationer —450 953 —333 097
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =56 720 —38 470
Forsakringspremier —61 341 =57 909
Kabel- och digital-TV —201 284 —201 284
Systematiskt brandskyddsarbete =10 773 =7 829
Serviceavtal —84 380 —110 054
Obligatoriska besiktningar —43 308 -3 184
Bevakningskostnader -6 416 0
Snoé- och halkbeké@mpning =73 667 —99 634
Forbrukningsinventarier —5482 —6 523
Vatten —244 744 =237 924
Fastighetsel —391 674 —349 718
Uppvérmning —297 505 —273 170
Sophantering och étervinning —18 493 —28 733
Forvaltningsarvode drift —35 545 -39 437
Summa driftskostnader -2 028 953 -1 964 736
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —555 823 —535 059
IT-kostnader =7950 -8 144
Arvode, yrkesrevisorer —24 951 —23 844
Ovriga forvaltningskostnader =50 889 =56 461
Kreditupplysningar —2572 =7 154
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —17 603 -29 510
Representation 0 —62
Kontorsmateriel —3 554 -3 495
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Befarade forluster hyror/avgifter —67 736 0
Bankkostnader -3 741 -3750
Summa 6vriga externa kostnader =734 821 -667 479
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —63 210 =57 300
Sammantrddesarvoden —22 400 —25 600
Sociala kostnader -16216 —14 994
Summa personalkostnader -101 826 —-97 894

15 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening Barcelona Or?.nr: 769625-9162

Dokument-ID 09222

15557575868998

Signerat UB, JB, SG, AC, BL, AO




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 002 490 —2 002 490
Avskrivning Installationer —27 830 —44 290
Summa av- och nedskrivningar av materiella =2 030 320 =2 046 781
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 72413 172 307
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 79 86
Ovriga rinteintikter 0 2094
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 72 492 174 487
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1794 078 -2 157 375
Ovriga rintekostnader -1371 -1273
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1795 449 -2 158 647
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 144 064 040 144 064 040
144 064 040 144 064 040
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 144 064 040 144 064 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —18 022 406 -16 019 915
-18 022 406 -16 019 915
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 002 490 —2 002 490
-2 002 490 =2 002 490
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —20 024 896 -18 022 405
Restvarde enligt plan vid arets slut 168 974 161 170 976 651
Varav
Byggnader 124 039 144 126 041 634
Mark 44 935 017 44 935 017
Taxeringsviarden
Bostéder 137 000 000 123 000 000
Lokaler 5672000 3 847 000
Totalt taxeringsvarde 142 672 000 126 847 000
varav byggnader 108 000 000 94 375 000
varav mark 34672 000 32472000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 278 296 278 296
278 296 278 296
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 278 296 278 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —78 843 —34 552
-78 843 -34 552
Arets avskrivningar
Installationer —27 829 —44 290
-27 829 =44 290
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —106 672 —78 843
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =106 672 =78 843
Restvirde enligt plan vid arets slut 171 623 199 453
Varav
Installationer 171 623 199 453
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag* 50 000 50 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 50 000 50 000
* Barcelona Parkerings AB.
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2 002
Osikra hyres- och kundfordringar 0 67 736
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 69 738
Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag
2025-12-31 2024-12-31
Fordringar hos intressefoéretag och gemensamt styrda foretag 58 27979
Summa fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda 58 27 979

féretag
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Not 15 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5030 5074
Summa o6vriga fordringar 5030 5074
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 0 2250
Forutbetalda forsékringspremier 54 475 50 446
Forutbetalda driftkostnader 22252 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 139 992 138 956
Forutbetald renhallning 5079 4 381
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 774 16 774
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 719 174 956
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 391 290 387 763
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Not 18 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 213 372
Transaktionskonto 1 857361 2 206 800
Summa kassa och bank 1857 574 2207 172
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 53180201 56 305201
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —800 000 =300 000
Nista &rs omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —37 152 201
Langfristig skuld vid arets slut 52 380 201 18 853 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2,68% 2027-01-25 17 832 946 0 225 000 17 607 946
SWEDBANK 3,38% 2028-03-24 19 053 000 0 200 000 18 853 000
SWEDBANK 3,12% 2029-12-20 19 419 255 0 2700 000 16 719 255
Summa 56 305 201 0 3125000 53 180 201

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 800 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 800 000 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 0 kr som kortfristig skuld.

Not 20 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantdrsskulder 124 265 119 938
Ej reskontraforda leverant6rsskulder 178 056 127 204
Summa leverantdrsskulder 302 321 247 142
Not 21 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 59935 76 940
Summa skatteskulder 59 935 76 940
Not 22 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 13 500 15000
Skuld for moms 73 611 68 547
Summa dvriga skulder 87 11 83 547
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 157 239 119 842
Upplupna driftskostnader 5463 9478
Upplupna elkostnader 39 543 41374
Upplupna vattenavgifter 64 324 61 571
Upplupna viarmekostnader 40216 38 096
Upplupna kostnader for renhallning 0 2492
Upplupna revisionsarvoden 25 000 22 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 927 3990
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 465017 431500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 797 728 731 094
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 62 000 000 62 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Barcelona, org.nr. 769625-9162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Barcelona for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningséatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrattsféreningen
Barcelona for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide l&ngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Live

Bostadsrattsférening Barcelona Org.nr: 769625-9162



