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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Aftonen 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Aftonen 5 2015 Malmo

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Arhtur J Gallagher Proinova Agency AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 1 hyresldgenhet om 52 kvm och 21 bostadsrdtter om totalt 891 kvm. Byggnadernas totalyta ar
943 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jonathan Israelsson Ordférande

Simone Morehed Styrelseledamot

UIf Nilsson Styrelseledamot t.o.m 2026-03-26
Albin Akesson Suppleant

Freja Ekman Suppleant

Louise Ljunglof Suppleant

Valberedning

Christina Dahlgren
Ludvig Roos
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd (2) ledamdter i styrelsen

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2064.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2010-2011 e Fjdrrvarmecentral - Fjarrvarmecentral

2014 e Helrenoverade k&k; inredning, vitvaror, nya/renoverade ytskikt - nytt
Forrad; galleravskiljning - nytt
Cykelférrdd - nytt
Innergdrd; marksten, grésmatta - nytt
Trapphus; nymadlat ytskikt - nytt
Kallargolv; malad betong - nytt
Port; mélade dérrar - nytt
Helrenoverad tvattstuga; tvd tvattmaskiner, torktumlare, torkskdp och mindre torkrum
Central kabel-tv - nytt
Ytskikt; mdlade vaggar - nytt
Nytt tak; takpapp
Nya fonster; kopplat treglas
Helrenoverade badrum; helkaklat, golvvarme - nytt
Golvbeldggning; tré/parkett - nytt
Porttelefon
Entréer; nymadlat ytskikt - nytt
Balkonger; dversyn, mdlning - nytt
Fasad; 6versyn av fogar - nytt
Nya Ids; ASSA - nytt
Nya ladgenhetsdorrar; sckerhetsdorr
Nytt varmesystem; vdrmestammar, radiatorer, termostater
Nytt elsystem; stigare, tvd automat-sakringscentraler med jordfelsbrytare

Nya kall- och varmvattenstammar

2015 e FTX-ventilation, vindsldgenheter - nytt
Ombyggnation av vind till 4 vindslagenheter - nytt

2019 e Port;vred och lds - Strul med port 8 B
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2019 o

2020 e

2021 e

2022 o

2023 o

2024 o

2025 o

Tvattstugan - Ny lucka till torktumlare

Brandskyddskontroll - Lagkrav, varje &r
Energideklaration - Lagkrav, vart tionde ar
OVK-besiktning - Lagkrav; vart 3:e resp. 6:e &r
Hdackplantor (avenbok) - Inkl. frakt

Port; vred och Ias - Byte av kablage i port 8 B
Tvattstugan - Ny lucka till tvattmaskin

Foénsterkarmar i trapphus - Strykning av fonsterkarmar, Port 8a

Brandskyddskontroll - Lagkrav, varje &r

Utemabler - Inkdp av nya utemadbler till innergdrden

Radiatorer vindslagenheter - Avluftning och rengéring av radiatorer i vindsldgenheter
Trappsteg port 8a - Lagning av trappsteg

Port; Vred och 1&s - Lagning av 1ds, port A

Odlingsplats - Uppsdttning av hylla pd innergdrden fér gemensam odling
Naturstenar, plantering - Ladggning nya trampstenar i plantering

Kanalrensning, sjdlvdrag - Rekommendation vid OVK

Service av radiatorer - Vindsvaning
Oversyn av ventilation - Vindsv&ning
Reparation av plank - Innergérden
Service av torktumlare - Byte av filter

Reparation av tvdttmaskin - Byte av handtag

Inkdp och installering av brandvarnare i kdllarutrymmen
OVK-besiktning FTX - Lagkrav; vart 3:e &r

Justering varmecentral

Byte av stalldon fér varme

Brandskyddskontroll rékluckor - Lagkrav; varje &r
Brandslackare ar utbytta i kallarutrymmen

Reparation dérrstangare - Justering stdngarmar, port 8b

Reparation tvattmaskin - Byte lucklds

Fjarrvarmecentral: byte av utegivare

Reparation och programmering av kodlds
Brandskyddskontroll rékluckor - Lagkrav; varje ar
Ombesiktning OVK- FTX-System

Brandskyddskontroll rékluckor - Lagkrav; varje &r

Reparation kondensator torktumlare
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Planerade underhadll

2026 e Brandskyddskontroll rékluckor - Lagkrav; varje a&r

Nya maskiner tvdttstuga

OVK-besiktning FTX och sjalvdrag - Lagkrav, vart 3:e resp. 6:e ar

Byte av t&tningslister och underhdll fénster i trapphus

2027 e Madalning och underhdll av entréer

2029 e Underhdll fjagrrvarmevaxlare

Strykning av fonster, fonsterbleck, vindskivor

Nya vitvaror i hyresldgenhet

2030 e Energideklaration - Lagkrav; vart 10:e a&r

Avtal med leverantérer

Brandskyddskontroll, rokgasluckor
Ekonomisk férvaltning

Elférsorjning

Fastighetsforsdkring

Fjarrvarme

Forpackningsavfall, plast och papper
Kabel-Tv

Ldan

Leverantor Va

Restavfall, matavfall, trédgdrdsavfall
Revisor

Skadedjursbekdmpning

Stddning av trappor och tvattstuga

IcoPal Entreprenad AB
SBC

EON

Arthur J Gallagher Provinova Agency AB
EON

Stena Recycling
Bredbandsbolaget, Telenor
Danske Bank

VA syd

VA Syd

Grant Thornton

Rentokil

ClockRent AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen redovisar enligt redovisningsstandarden K2 vilket innebdr att det resultat som féreningen redovisar
ar belastat med avskrivningar och finansiella kostnader.

Féreningen har startat férberedelse fér 6vergdng till redovisningsstandarden K3.

Féreningen dger en hyresldgenhet i fastigheten. Marknadsvdrdet av hyresldgenheten Gverstiger det bokférda
vardet, vilket innebdr att har finns ett dolt évervarde.

Foreningen har en stark likviditet som motsvarar cirka sex mé&naders avgiftsinbetalningar. Féreningen har tvé
|&n, bdda med fast rénta. Ett av l&nen har réntebindningstid till slutet av 2027 och det andra har
rédntebindningstid till slutet av 2028. Den genomsnittliga réntenivan ligger pd 2.875 procent. Féreningen har
ett tredrigt elavtal (99,60 6re/kWh) som tecknades under hdsten 2025.

Féreningens avtal med boende gdallande sjalvférvaltning avseende grasklippning, krattning, sopning och annan
tradgdrdsskdtsel fortsdtter. Erfarenheterna av sjélvférvaltningen &r mycket goda och har fért med sig 6kat
engagemang frdn medlemmarna samt ldgre férvaltningskostnader. Stad- och fixadagar genomférdes varen
och hosten 2025. Intresse frdn medlemmarna dar fortsatt hégt. Nadgra exempel pd &tgérder som genomférdes:
cykelrensning, storstddning av tvattstuga, underhdllsmalning av utemaobler och allmant skdtselarbete av
féreningens mysiga innergdrd.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 32 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt
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,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1134778 1065 390 924 295 833 635
Resultat efter fin. poster 25731 -32 044 -80 646 -25 569
Soliditet (%) 54 53 53 -
Yttre fond 220 625 190 625 160 625 130 625
Taxeringsvdrde 22540 000 18980 000 16 400 000 16 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1115 1063 921 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 876 889 88,8 )
(%)

Skuldsattning / kvm uppléten bostadsratt, kr 12 998 13 223 13 447 15208
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 282 12 493 12 705 14 281
Sparande / kvm totalyta, kr 267 205 171 235
Elkostnad / kvm totalyta, kr 36 35 32 31
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 134 148 138 126
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 61 59 52
Energikostnad / kvm totalyta, kr 236 245 230 208
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,86 3,66 2,91 1,92
Rantekanslighet (%) 11,66 12,44 14,60 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 14145 000 - - 14145 000
Fond, yttre
. 190 625 - 30 000 220 625
underhdll
Balanserat resultat -708 269 -32 044 -30 000 -770 312
Arets resultat -32 044 32 044 25731 25731
Eget kapital 13 595 313 (0] 25731 13 621 043
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -740 312
Arets resultat 25 731
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -30 000
Totalt -744 582
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -744 582

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1134 779 1065 390
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 253
Summa rérelseintdkter 1134779 1065 643
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -364 595 -353 469
Ovriga externa kostnader 8 -140 212 -73 904
Personalkostnader 9 -47 718 -16 033
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -226 140 -226 140
Summa rérelsekostnader -778 664 -669 546
RORELSERESULTAT 356 114 396 097
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3 491 7141
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -333 874 -435 282
Summa finansiella poster -330 383 -428 141
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 25731 -32 044
ARETS RESULTAT 25731 -32 044
Sida 9 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgédngar
Ovriga immateriella anldggningstillgdngar 780 000 780 000

Summa immateriella anléggningstillgangar 780 000 780 000

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 11,17 23 986 510 24 212 650
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgangar 23 986 510 24 212 650
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24766 510 24 992 650

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 014 47 338
Ovriga fordringar 13 609 368 500 683
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 11 890 11484
Summa kortfristiga fordringar 635 272 559 505

Kassa och bank

Kassa och bank -209 1771
Summa kassa och bank -209 1771
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 635 063 561276
SUMMA TILLGANGAR 25 401573 25553 926
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14145 000 14145 000

Fond for yttre underhdll 220 625 190 625

Summa bundet eget kapital 14 365 625 14 335 625

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -770 312 -708 269

Arets resultat 25731 -32 044

Summa fritt eget kapital -744 581 -740 312

SUMMA EGET KAPITAL 13 621 044 13595 313

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 11381500 5790 750

Summa langfristiga skulder 11381500 5790 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 200 000 5990 750

Leverantorsskulder 27 568 24 Q4L

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 171 461 152 169

Summa kortfristiga skulder 399 029 6167 863

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 401573 25553926
Sida 11 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 356 114 396 097
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 226 140 226 140

582 254 622 237
Erhéllen ranta 3 491 7 141
Erlagd ranta -333 874 -436 669
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 251871 192 709
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 32 864 -10 352
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21916 17 937
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 306 651 200 294
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -200 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -200 000
ARETS KASSAFLODE 106 651 294
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 497 710 497 416
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 604 361 497 710
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aftonen 5 ér upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Kostnaden for styrelsearvode fér 2025 beror p& att arvodet nu periodiseras och ska belasta ratt ar i upplupna
kostnader. De utbetalda styrelsearvodena for 2025 understiger ett halvt prisbasbelopp.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 972 096 925 800
Hyresintdkter bostdder 93 809 93 036
Hyresintdkter férrdd 7 800 7 800
Intdkter kabel-TV 21420 21420
Avgiftsreduktion sjalvforvaltning (0] -7 000
Pantsdttningsavgift 2352 1146
Overlatelseavgift 2 940 1433
Administrativ avgift 588 245
Andrahandsuthyrning 33773 21510
Ores- och kronutjdmning 1 -0
Summa 1134 779 1065 390
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter () 253
Summa o 253
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stddning enligt avtal 23 400 22 800
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) () 10 975
Brandskydd 3523 23N
Géardkostnader 1761 0
Férbrukningsmaterial 1249 0]
Summa 29933 36 086
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 8 345 3855
Dérrar och l1&8s/porttele 4700 10 888
VVS 18 117 9 563
Ventilation 7 463 0]
Skador/klotter/skadegérelse 7 866 7 528
Summa 46 491 31834
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 34 071 33 449
Uppvdrmning 126 386 139 877
Vatten 61629 57 946
Sophamtning/renhdllining 19 233 21817
Summa 241319 253 089
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 21446 15 642
Kabel-TV 19 132 16 818
Bredband 6274 0]
Summa 46 852 32460
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader 463 694
Revisionsarvoden extern revisor 36 538 24 538
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader 927 1102
Féreningskostnader 488 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 41683 39 995
Overlatelsekostnad 416 2 006
Pantsattningskostnad 3528 1720
Administration 5131 3 049
Summa 92 874 73 904
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 36 322 1917
Arbetsgivaravgifter 11396 4116
Summa 47718 16 033
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 333 874 435276
Dréjsmalsréanta 0 6
Summa 333874 435 282
Sida 15 av 19
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 26 845 853 26 845 853
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 845 853 26 845 853
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 633204 -2 407 064
Arets avskrivning -226 140 -226 140
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 859 344 -2 633 204
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 986 510 24 212 650
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 232 316 4232 316
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 800 000 14 800 000
Taxeringsvdrde mark 3740 000 4180 000
Summa 22 540 000 18 980 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 77 882 77 882
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 882 77 882
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -77 882 -77 882
Utgdende ackumulerad avskrivning -77 882 -77 882
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4798 4744
Transaktionskonto 105 093 116 899
Borgo rantekonto 499 476 379 039
Summa 609 368 500 683
Sida 16 av 19
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsdkr premier 5409 5210
Forutbet kabel-TV 6 481 0]
Forutbet bredband (0] 6274
Summa 11890 1484
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2027-11-30 2,87 % 5790 750 5890 750
Danske Bank 2028-12-01 2,88 % 5790 750 5890 750
Summa 11581500 11781500
Varav kortfristig del 200 000 5990 750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 581500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 148 0
Uppl kostn el 2878 2 881
Uppl kostnad Varme 15 955 15 022
Uppl kostn rantor 933 933
Uppl kostn vatten 16 249 14 452
Uppl kostnad Sophdmtning 2 652 4217
Uppl kostnad arvoden 29 650 16 713
Beraknade uppl. sociala avgifter 9300 5251
Forutbet hyror/avgifter 93 696 92701
Summa 171 461 152169
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 400 000 14 400 000
Sida 17 av 19
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften har héjts med 2% fr.o.m. 2026-02-01. Féreningen har mottagit och antagit en ny underhdllsplan
frdn SBC Foéreningen har anordnat en extra féreningsstémma fér att vdlja in ny styrelseledamot och ersatta

avgdende styrelseledamot.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo
Jonathan Israelsson Simone Morehed
Ordférande Styrelseledamot

Louise Ljunglof
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

Revisionsberdadttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Aftonen 5

Org.nr. 769628 - 4913

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Bostadsrattsféreningen Aftonen 5 f6r ar 2025.

har en revision av  Grsredovisningen  for

Enligt vé&r uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsréttsféreningen Aftonen bs finansiella
stdlining per den 31december 2025 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar

férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi darfér  att
resultatrdkningen och balansrdkningen.

tillstyrker féreningsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i fdrhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréekliga och

dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
bild
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprdttas och att den ger en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillimpligt, om férhéllanden som kan
p&verka fdrmégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberdttelse som innehdller véra

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god

1[92

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas péverka de
som anvdndare fattar i

ekonomiska  beslut med grund

&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, uteldmnanden,  felaktig

férfalskning,  avsiktliga

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér vér revision foér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi l&dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.
« drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s@dana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar
drsredovisningen. V@ra slutsatser baseras pd de revisionsbevis

ar oftillrdckliga, modifiera  uttalandet om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhéllanden géra att en fdrening inte
Idngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett s&tt som ger en rdttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Aftonen 6 f8r a&r 2025 samt av fdrslaget till dispositioner

betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhdllande till Bostadsrattsféreningen Aftonen 5
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort véart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamdlsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Malmg, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om ndégon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& nd&got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 I~
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sarskild
betydelse fdr féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhdllanden som ar relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen.
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