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Bostadsréttsféreningen Korsér
746000-1170

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Korsoér, 746000-1170, med sate i Malmo, far hdrmed uppratta arsredovisning
fér 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Féreningens dndamal ar att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1952-01-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-08 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har ingen deli en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordférande Andreas Johansson 2027
Ledamot Bodil Martensson 2026
Ledamot William Svensson 2027
Ledamot Mikaela Lindell 2026
Ledamot Oscar Grimbeck 2027
Suppleant Kajsa Hilferink 2026
Suppleant Martina Rehn 2026
Suppleant Rasmus Trolle Svensson 2026
Revisorer
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Jens Palsson och Ann-Marie Lenndin.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening av ledamaoterna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsréttsféreningen Korsér
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Fastighetsuppgifter
F6éreningen dger fastigheten Malmo Korsor 1 i Malmo stad med darpd uppfdrda byggnader med 87 lagenheter och 1
lokal. Byggnadenerna dr uppférda 1946. Fastighetens adresser ar Képenhamnsvédgen 18-20 och Korsérvdgen 15.

Foéreningen upplater 87 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt, samt 1 parkeringsplats, 22 garageplatser for bil
och 6 garageplatser Fér MC med hyresratt.

Ldgenhetsférdelning
1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 4,5 rok Affarslokal

1 1 57 26 1 1 1
Total tomtarea: 6244 kvm
Total bostadsarea: 5560 kvm
- varav bostadsrattsarea: 5560 kvm
Total lokalarea: 125 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2022-04-05.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsédkrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2

Avfallshantering Ragn-Sells & VA-Syd

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.ON

Skadedjursbekdampning Anticimex

Serviceavtal virmesystem E.ON

Serviceavtal tvattmaskiner Bengtssons Tvattmaskinsservice
Serviceavtal port Nipeda

Vinterrenhallning BSS Flytt & Fastighetsservice
Jour Tempest Security (tidigare Orestads Bevakning)
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Bostadsréttsféreningen Korsér
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 324 315 kr (1 305 606 kr 2024) och planerat underhall
for 29 251 kr (103 046 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

och not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av NABO och som arligen uppdateras av styrelsen .

Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 384 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 68 kr per kvm.

Foreningen foljer K3-regelverket vilket innebdr att storre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga ldngsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 2 006 000 kr F6r 2025, detta motsvarar 353 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall

Vdrme och ventilation
Ventilation

Dranering

Relining bottenavlopp
Renovering gardsmiljo
Takrenovering

Fasadrenovering

Ny torktumlare

Nya armaturer, samt elarbeten
Ny tvattmaskin och torktumlare
Frikop tomt

Bergvarme

OVK

Sakerhetsdoérrar

Nya kodlas

Renovering trapphus
Uppgradering elsystem
Rorstambyte, avlopp i kék och vattenledningar

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-04-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Brf Korsor har under 2025 haft ett stabilt verksamhetsar. Féreningens fokus har varit att avsluta kvarstadende arbeten
och |6sa tradar fran tidigare projekt. Detta arbete fortléper delvis dven kommande ar, da vissa projekt fortfarande ar
under slutférande. Inga storre nya investeringar eller projekt har genomférts under perioden, storre dtgarder har
genomforts tidigare ar.

Foéreningens ekonomiska ldge har varit utmanande under en tid, men utvecklingen upplevs ha gatt i en positiv
riktning under aret. Detta gjorde det mojligt att helt undvika en héjning av avgiften infor 2026. Styrelsen féljer laget
noggrant och arbetar fortsatt fér en langsiktigt hallbar ekonomisk utveckling.

Under aret har féreningen dven varit part i en rdttslig tvist med en fore detta medlem avseende obetalda arsavgifter
samt kostnader hanforliga till skador i fastigheten. Malmo tingsratt meddelade i december 2024 tredskodom till
foreningens fordel. Domen innebér att den fore detta medlemmen ska ersatta féreningen med ca 400 000kr jamte
ranta samt ersatta féreningens rattegdngskostnader. Domen har vunnit laga kraft. Styrelsen ser positivt pa att fragan
darmed ér rattsligt avgjord och kommer att vidta erforderliga dtgarder For att tillvarata féreningens ekonomiska
intresse med anledning av domen.

Slutligen har féreningen under det gdngna aret jobbat med att na en férlikning med Malmbergs avseende
bergvarmeanldggningen. Parterna har nu tréffat en 6verenskommelse och har dértill arbetat fram ett serviceavtal
med Malmbergs inf6r framtiden. Bagge parter ser nu fram emot att vdnda blad och fortsattningsvis bibehalla ett
gynnsamt samarbete.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 11 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 6 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 108 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid &rets utgang hade féreningen 111.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen férdndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

| drsavgiften ingar vdarme och vatten. Utdver drsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och kabel-TV.
Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsréttsféreningen Korsér
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 7 261 5674 5590 4514
Resultat efter finansiella poster, tkr 273 -2154 -837 -661
F6érandring av underhallsfond, tkr 355 274 336 -158
Resultat efter fondférandringar, tkr -82 -2428 -1173 -503
Sparande kr/kvm 375 -38 -15 -30
Soliditet, (%) 17 17 20 23
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1137 949 871 748
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 89 93 89 94
(%)
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 1033 893 783 652
Driftkostnad kr/kvm 445 422 452 422
Energikostnad kr/kvm 258 255 283 271
Ranta kr/kvm 298 285 324 133
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 68 68 65 22
Skuldsattning kr/kvm 13904 14 245 13323 11343
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 13904 14 245 13323 11343
Rantekanslighet (%) 12 15 15 15
Snittrénta, (%) 2.14 2.00 2.43 1.17

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivé Fr bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt ink6p av el till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringari eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 955763 2250750 15687 243 -2153572
Disposition enligt féreningsstamma -2153 572 2153572
Avsattning till underhallsfond 384000 -384 000
lanspraktagande av underhallsfond -29 251 29 251
Arets resultat 272 655
Vid arets slut 955763 2 605 499 13178 922 272 655
Till foreningsstammans Forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat 13533671
Arets resultat Fére Fondandring 272 655
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -384 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 29251
Summa 6ver/underskott 13 451577
Styrelsen féreslar Féljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning 13451577
Totalt 13 451 577

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsréttsféreningen Korsér
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Resultatrakning
1 januari- 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 6191698 5146 304
Ovriga rérelseintikter 3 1069 043 527 856
Summa rorelseintdkter 7 260 741 5674 160
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -324 315 -1305 606
Planerat underhall 5 -29 251 -103 046
Driftskostnader 6 -2 531451 -2 346 647
Ovriga kostnader 7 -459 123 -574 160
Personalkostnader 8 -105 925 -100 142
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 855280 -1839 271
Summa rorelsekostnader -5 305 345 -6 268 872
RORELSERESULTAT 1955 396 -594 712
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 12 196 25909
Rantekostnader -1 694 937 -1 584769
Summa finansiella poster -1682 741 -1558 860
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 272 655 -2 153 572
RESULTAT FORE SKATT 272 655 -2 153 572
ARETS RESULTAT 272 655 -2 153 572
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Bostadsréttsféreningen Korsér
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 93287 418 92313171
Inventarier, maskiner och installationer 12 606 288 755061
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. . e 11 115794 2 747 692
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgangar 94 009 500 95815924
Finansiella anldggningstillgangar
Lan till deldgare eller ndrstdende 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 010 000 95816 424
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 28886 44931
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 282 046 300372
Kundfordringar 421928 12737
Summa kortfristiga Fordringar 732 860 358 040
Kassa och bank
Kassa och bank 14 2 698742 1609176
Summa kassa och bank 2698 742 1609 176
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3431602 1967 216
SUMMA TILLGANGAR 97 441 602 97 783 640
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 955763 955763
Underhallsfond 2 605 499 2250750
Summa bundet eget kapital 3561262 3206513
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13178922 15 687 243
Arets resultat 272 655 -2 153572
Summa fritt eget kapital 13 451 577 13 533671
SUMMA EGET KAPITAL 17 012 839 16 740 184
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 50718 848 76 544810
Summa langfristiga skulder 50718 848 76 544 810
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 50718 848 76 544 810
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 28325962 2656152
Leverantérsskulder 391173 816 150
Skatteskulder 13725 19 466
Ovriga skulder 31767 4004
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 947 288 1002874
Summa kortfristiga skulder 29709915 4498 646
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 29709 915 4 498 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 441 602 97 783 640

10 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1955 396 -594 712
Avskrivningar 1855 280 1839271
Summa 3810676 1244 559
Erhallen rénta 12196 25909
Erlagd ranta -1694 937 -1584 769
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 2127935 -314 301
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -374 820 272 413
Minskning av rorelseskulder -458 541 -47 654
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1294574 -89 542
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -115794 -2182234
Kostnadsforing av aktivering 66 938 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten -48 856 -2182 234
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 2500000 18 075962
Amorterade lan -2 656 152 -14 615000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -156 152 3 460 962
Arets kassafléde 1089 566 1189 186
Likvida medel vid arets borjan 1609 176 419990
Likvida medel vid arets slut 2 698 742 1609 176

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgdrder sker genom éverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till Forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter fér [6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. For vissa av de materiella
anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper For anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillging Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 20-50
Markanldggningar 20-50
Inventarier, maskiner och installationer 5-10

12 (17)
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten

El

Debiterade tillval
Overlatelseavgifter

Ovriga intdkter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

2025

5744533
212700
218949

15516

6 191 698

2025

25253
3000
335394
17 160
31968
487 287
168 981

1069 043

2024

4786536
177 252
167 000

15516

5146 304

2024

10 068

3000
310277
17160
25065

8373
153913

527 856

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025 skadestand och rittegangskostnader fran tidigare medlem pa 477 918

kr.

Not 4. Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation markytor

Klottersanering

Skadedjur

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Varme, installationer

Ventilation, installationer

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!

231044
6978
27 528
30437
16 427
0

324315

2025

19314
9937

29 251

2024

15250
6179
7313
6 644

10615

118756
7911

42 935

0

1088 429
1574

1305 606

2024

33629
32218
19 500
8163
9536

103 046
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Snorojning
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kdpta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
F6rvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsférluster
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

Stampelskatt

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

2025

674191
455 057
339617
36 946
474 401
40 357
61322
12 849
1940
4505
124034
43 829
96 921
6154
159 328

2531451

2025

7630
175516
47 681
8919
26 201
103 469
3417

0
10410
74182
1698

459 123

2025

80600
25325

105 925

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anliggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

1204 068
502 439
148 773

1855 280

2024

712072
394991
313315
44 706
442 622
6 855

0

4103
700
2575
122 252
43 304
92 001
16 580
150 570

2 346 647

2024

7630
148 838
41700
7495

0

258 383
2756
69915
6714
29130
1599

574 160

2024

76 200
23942

100 142

2024

1186915
502 439
149917

1839 271
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Not 10. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 78 263 000 78 263 000
Summa: 78 263 000 78 263 000
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 41658198 41 658 198
Mark 45040 880 45040 880
Markanldggningar 14 494 439 14 494 439
Pagdende nyanldggningar 2747 692 565 458
Arets anskaffning byggnader 2 680754 0
Okning/minskning av pdgaende nyanldggning -2631898 2182234
Utgaende anskaffningsvirden 103 990 065 103 941 209
Ingaende avskrivningar
Byggnader -8094 661 -6907 746
Markanldggningar - 785 685 -283 246
Arets avskrivning pd byggnader -1204 068 -1186915
Arets avskrivning pa markanldggningar -502 439 -502 439
Utgaende avskrivningar -10 586 853 -8 880 346
Utgaende redovisat virde 93 403 212 95 060 863
Varav
Byggnader 35040 223 33563537
Mark 45 040 880 45 040 880
Markanldggningar 13206 315 13708754
Pagaende nyanlaggningar 115794 2747 692
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 75679 000 61606 000
Taxeringsvarde mark 53255000 54270000
128 934 000 115 876 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 128 000 000 115000 000
Lokaler 934 000 876 000
128 934 000 115 876 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 1659328 1659328
Utgaende anskaffningsvarden 1659 328 1659 328
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -904 267 -754 350
Arets avskrivningar -148 773 -149 917
Utgaende avskrivningar -1053 040 -904 267
Utgaende redovisat virde 606 288 755 061
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 282 046 300372
Summa 282 046 300372
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Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 684208 1604 900
Foretagskonto SEB 14534 4276
Summa 2 698 742 1609 176
Not 15. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 28325962 2656 152
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 50718 848 76 544810
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 0 0
Summa 79 044 810 79 200 962
Not 16. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2030-11-14 1,25 % 14 625 000 14 625 000
SBAB 2030-11-14 1,25 % 14 625 000 14 625 000
SBAB 2030-11-14 1,25 % 14 625 000 14 625 000
SEB Lost 342 % 0 2 500 000
SBAB 2026-09-10 337 % 10250 000 10250 000
SBAB 2027-05-19 4,14 % 7000 000 7 000 000
Handelsbanken 2026-09-01 2,79 % 15419 810 15575962
SEB* 2026-02-28 291 % 2 500 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 79 044 810 79 200 962
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 325962 -2 656 152
50718 848 76 544 810

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och
ldnen forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindingstiden.

Not 17. Upplupna kostnader och Férutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter -105924 -100 143
Upplupna rdntekostnader -38 622 -39 539
Forutbetalda intdkter -542 411 -542 943
Upplupna revisionsarvoden -42 656 -35600
Upplupna driftskostnader -217 675 -284 649
Summa -947 288 -1 002 874
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-02

Andreas Johansson Bodil Martensson
Ordférande Ledamot

William Svensson Mikaela Lindell
Ledamot Ledamot

Oscar Grimbeck
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Korsor, org.nr 748000-1170

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Korsor for ar rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ld&mpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana héandelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Korsér for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader ¢ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk fForening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av fForeningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma
Foreningsstdmman &r foreningens hogsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas &r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vdsentliga Ffordndringar sdsom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser ndsta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar floédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den lOpande verksamheten boér vara
tillrdckligt For att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett
viktigt matt pa foreningens valmdende och visar tydligare an drets resultat om féreningen har
tillréckliga intédkter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av [dgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bdr Framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det l[dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.



BREDABLICK

* phm partner

info@bredablickforvaltning.se | 010-177 59 00 | bredablickforvaltning.se




